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Inbetriebnahme von Gebauden
Rechtliche Ubernahme der Betreiberverantwortung
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Betrieb Hochschule Osnabriick Campus Lingen

Die Hochschule Osnabriick hat am Campus Lingen das Objektmanagement ausgelagert. Neben dem
wirtschaftlichen Betrieb von technischen Anlagen z.B. Geothermiekraftwerk wurde an uns auch die
Sicherstellung der Betreiberverantwortung Ubertragen. Um dieser Verantwortung haftungs-, straf- und
zivilrechtlich gerecht zu werden, setzen wir mit der Ubernahme der Gebiude das Expertensystem fiir

Inbetriebnahme, Instandhaltung Wartung, Prifung von CAFM.ONE ein.

Mit dem webbasierten Expertensystem hatten wir sofort alle relevanten und rechtlichen
Betriebsstandards zur Verfligung, um die Inbetriebnahme als auch den Betrieb rechtssicher zu
organisieren. Neben der Rechtskonformitat ,Compliance” konnten wir alle gesetzlich geforderten

Betreiberpflichten rechtssicher an Delegationsempfanger z.B. Wartungsfirmen delegieren.

Mit dieser rechtssicheren Delegation sind wir als Betreiber haftungs-, straf- und zivilrechtlich aus der

Veranwortung und kénnen uns somit vor Gericht exkulpieren.
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Schritte zur rechtssicheren Inbetriebnahme

Der Aufbau einer rechtlichen Inbetriebnahme sollte schon wahrend Ausfihrungsplanung erfolgen. In
dieser Phase kdnnen sie als Betreiber die erforderlichen Nachweis-, Betriebs-, Einweisungsdokumente je
Anlage vergaberechtlich festlegen. Beachten sie, dass nicht alle Dokumente vertraglich geregelt sind,

sondern gewisse Dokumente ,,Messprotokolle zur Qualitatssicherung” besonders zu verglten sind.

Wahrend der Bauphase konnen Sie mit dem Anlagenkataster und den rechtssicheren Arbeitskarten ihre zu
Ubernehmenden Betreiberpflichten ermitteln und aufbauend auf diese Erkenntnisse ihren ganz konkreten

rechtssicheren Betrieb planen.

Wahrend der Inbetriebnahme ,Einweisung in die Anlage” greifen wir z.B. auf CAFM.ONE Standard-
Arbeitskarte mit allen Betreiberpflichten und die zu Gbergebende Dokumentation je Anlage zurlick. Die
Fachplaner als auch Errichter missen lhnen als spateren Betreiber die nicht durchzufiihrenden
Betreiberpflichten , Tatigkeiten” je Anlage konkretisieren. Nur diese beiden Fachgruppen kdnnen dies ganz

konkret.
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Bereitstellung von Standards fiir die rechtliche Ubernahme von Gebiuden , Bezeichner”

[Qatei Bearbeiten  Ansicht Chronik  Lesezeichen Extras  Hilfe

Sta n da rd- Bezeich ner Expertensystem / Arbeitskarte x
mit Gewerkstruktur € > Cc@
nach DIN276 stehen

dem Betreiber sofort CAF“1 Expertensystem

zu Verfligung. I
Einstellungen | Mein Konto: thuermer-ingenieure
Neue Arbeitskarte ‘ Musteranlagen

In@a » =

-

[0F"] https://arbeitskarte.cafm.one/login/

m

411.80 Abflusslose Sammelgrube (ALSG) T B
431 Abluftanlage (ABL)
431 Ablifter (ALFTR) Q | Search

430 Absauganlage (ASA)

430 Absauganiage ohne Explosionsschutz (ASAQ)

419.72 Absperreinrichtungen (ASE)
Abwasserentsorgung (primér) (ABWPRI)

411.40 Abwasserhebeanlage (AWH)

41110 Abwasserleitungen (AL)

456 Alarmanlage (ALM)

54650 Allgemeinbeleuchtung aufen (BEA)

44510 Allgemeinbeleuchtung innen (BEI)

479 Altollagertank (AOT)

369.20 Anschlagpunkte auien (APA)

369.20 Anschlagpunkte innen (API)

479 Augendusche (LAD)

546.50 Auienbeleuchtung auf Mast (ABM)

546.50 AuRenbeleuchtung sonstige (AUBL)

33410 AuRentlr kraftbetatigt (ATUERK)

33410 AuRentir manuell (ATUER)

479 Autoklav (AUTOKL) -
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Bereitstellung von Standards fiir die rechtliche Ubernahme von Gebiuden , Titigkeiten”

Datei Bearbeiten Ansicht Chronik | Lesezeichen Extras it [N =)
Verordnungen, Regelwerke o i R

als a uch Doku mente Zu r' &« (& ‘G} @ & https://arbeitskarte.cafm.one/login/index.php?index_action=&index_action_plugir - @ ﬁ n B » =]

rechtssicheren Ubernahme CAF“1 Expertensystem 1

von Gebduden sind dem

Musteraniagen | Tatigkeitsgruppen

Abluftanlage (ABL)

Die  Aktualisierung von

Verordnungen und
Allgemeine Verordnungen
Rege IWe rke € rfo I gt d urc h [ Arbeitsstattenverordnung (ArbStattyv)
einen Webservice. Mit Gefahrdungsbeurteilung
dem Se rvice ve rngen Sie [[]  Gefahrdungsbeurteilung von Instandhaltungsarbeiten (TRBS 1112)
.. . . Dok tati
uber die erforderliche cremenEen
- . [C1  Dokumentationsrichtlinie (Standard)
ReChtS kO nfO rm |tat- Som |t [F]  Ubergabedokumentation (Ubergabedokumentation)
schitzen sie sich als Instandhaltung 5
Bet re | ber vor d ro h end e [[]  Deutsches Institut fir Normung e V. (DIN)

[0 Verband Deutscher Maschinen- und Anlagenbau e V. bzw. Herstellerangaben (VDMA)

BU Eg8|der ” LASI LV62 Und [[1  Verein Deutscher Ingenieure (VDI)
LAS' LV56” u nd kon nen Landesverordnungen
S | Ch | m Sc h a d en Sfa | I vor [ Allgemeine Durchfihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVO-NBauO Niedersachsen)

[ Bremische Anlagenprifverordnung (BremAnlPrifv Bremen)
G eric ht eXkU | p leren. [C1  Landesverordnung dber die Prifung haustechnischer Anlagen und Einrichtungen (HTechAnlv RP Rheinland-Pfalz)
[

Landesverordnung uber die Prifung technischer Anlagen und Einrichtungen nach dem Bauordnungsrecht (PrifvO
Schleswig-Holstein)
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Bereitstellung von Standards fiir die rechtliche Ubernahme von Gebiuden

Mit der  Dokumentations-
Richtlinie konnen Sie ihre
technischen Anlagen rechts-
sicher Ubernehmen.

Konkretisieren sie mit den
Fachplanern und Errichter auf
Grundlage der Arbeitskarten
ihre Betreiberpflichten.

Fordern Sie bei Ubernahme
ihrer Anlage ein, was Sie fiir
einen rechtssicheren Betrieb
bendtigen!!

CAFM

Dok

ichtlinie (

Dokumentationsrichtlinie
Ordnergruppe 4
4.1 Raumlufttechnische Anlagen - RLT

= 4111 Kundendienstverzeichnis | Frmenverzeichnis

C AFM Arbeitskarte

Verband Deutscher ind eV, bzw. (VDMA)
— /DM 24185 izt Samtiche dem VDM, Lyoﬂe(ﬁtﬁne 13, 80528
Frankurt am Main zu. Ersteller st
Fachverband Algemsin Luftechnik im VDMA. i Hechﬂ\g(FH}ThomasDamn(EMa\
sigipvdma.org).

01 Lufttechnische Gerite und Anlagen (VDMA 24136-1)

4112 ik 0101 Luftfe

4113 d W ; ; 01001 Ventilatoren

211 Horraenimragen smogenspes®sch geglics

4.1.1.5 Aufistung ven Verbrauchs- und Hifssioffen (Sc. . ) b
limer « 01010101 Auf Komosion und ! Periodisch /

41.1.8 Liifungsgesuch - DIONDIC2Funk irigen (01 B Bt ger}

4117 5 Prifung © BB5103 Lourash s Lienseh e Breheisung ren {3 Pesadissi

411.1.8 Bescheinigung gem3t LIAR : (01 Periodisgh |

4.1.1.0 NachweisHygiens- Erstnspektion gem. VDI 6 70 =4 Funkton plfen (0 Pt

4.1.1.10 Liste von Aniageni-teien, di unter Betnebssic . Sk

umnammeumenagmgem
12 Rechisverbindiche Bauabnahme gemal VOB
o 13 Einweisungsprotokoll (getrennt nach Gewerk
4.1.1.14 Daten und Fristen der Gewshrieistungen
4.1.1.15 Zulassungen fir Brandschutzkiappen
4.1.1.16 Zulassungan fir L20 Verkisicungen von Lufik:
i

. '
- 0010107 Fle:ble\fwbnﬁlq IlfDMEKpﬂ:ﬂEﬂ(u FF‘EmdscaﬁFSai#\hndw) R

* UI010109 Seuzenrefung au Funkion prifen 0/ Penodisch Sachiuriger)
. D/ Resiodieas

41.117F
Einbaus von Brandschutzklappen gemal des entsprec
4121 Zusammenstellung der Kiihiast {raumweise)
4122 Zusammensielung der ym Heas [aummweiz
4123 i
2122 Gerstecusiequng (Venfiator, Kahier, Eizes i
Priffélasse und Prifuméang nach DIN EN 12500 Lifun
raumiufitech

nischer Anlagen
£.1.5.1 "Zentrale | Gerat. 010301 Rollbandfilter
Strom- u. Leistungsaunahme des Motors, Volumensire
lungsfunkiion”, Druckabéall im Fiter durchzy fen {0t Pesodioa
4.1.3.2 Raum: Messung Zulufsirom
durchzufliren bei Liftungsanlagen mit Funktion 2/ H ) Fecisel:
4.1.3.3 "Raum: Messung Zuluf- und i, iy
durchfiren bei Teilkima- mit HC/HMHDICMICD und |

+ 01051 b 3
- moonz en (0] Periodisch/

« 11010114 MSR-Einrichiungen (siche VOMA 24185 Teil 4) (D sishe VDMA 24185 Teil 4/ Sachiundiger)

0103 Luftfilter

4.1.3.4 "Fioum: Messung L
durchzufihren bei Liftungsaniage mit MID; Teilkimaar
HCMD"

4.1.2.6 Protokallierung afler Betrishszustande der Vent
4.1.2.6 Messtechnischer Nachweis aller Lurmengen ei
4.1.2.7 Luftmengenmessprotokolle (mit Mess-Stefien N
4.14.1 Installationsplane

4.14.2 Strangschema / Anlagenschema

4143 Elekirische Ubersichtsschaitpline und Anschius
4.14.4 Montageplane

4.14.5 Werkstatizeichnungen und Werkstatiplane
4.1.4.6 Stromiaufpline

4£14.7 Fundamentpline

4.14.8 Datentrager Zeichnungen und Untedagen (CD «
wenden

{0/ Monste / Sachkundiger)

swchssln {0/ Bei Bodart!

010302 Trockenschichtfilter

+ 01030201 Auf Verschmutzung, Konosion und Beschidigung prisfen (0 Periodisch | Sachkundiger) ™
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Zugang zum CAFM.ONE Expertensystem fiir rechtssichere Arbeitskarten
Inbetriebnahme Instandhaltung Wartung Prifung

Nach Ricksprache mit CAFM.ONE konnen wir Ihnen einen vierwochigen Zugang zum Demosystem

einrichten.

Link zum System:
Benutzername: demo

Passwort: demo

Fiir Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Besuchen Sie unseren Stand am 03.04.2019 bei der PlanonConjectFM Veranstaltung in Duisburg als auch

am 12. bis 15. Juni 2019 auf der ATA Tagung am Universtitatsklinikum Carl Gustav Canus in Dresden.


http://arbeitskarte.cafm.one/
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Wir sind bereit.

Postadresse

Wir nutzen eine digitale zentrale Dokumentenerfassung fiir unsere Niederlassungen. Alle Dokumente werden zentral erfasst und an

den jeweiligen Ansprechpartner iber ein Dokumentenmanagementsystem verteilt. Daher ist unsere Postadresse fiir alle

Niederlassunge

THURMER Ingenieure GmbH
Taunusstrale 6
53859 Niederkassel

Dipl.-Ing. Dipl.-Wirt.-Ing. Wolfgang Thirmer
Tel.0228 /71017 837

wolfgang.thuermer@thuermer-ingenieure.de



=

THURMEE mgeniewure GmbH Techntiches Gebdudemanagement - Srandichuizmanagement - Betrelbervergantwortiuimng
] g -

Alle Angaben basieren auf dem derzeitigen Kenntnisstand. Anderungen vorbehalten.

Dieses Dokument des THURMER Ingenieure GmbH ist ausschlieBlich fiir den Adressaten bzw.
Auftraggeber bestimmt. Es bleibt bis zu einer ausdriicklichen Ubertragung von Nutzungsrechten
Eigentum von THURMER Ingenieure.

Jede Bearbeitung, Verwertung, Vervielfaltigung und/oder gewerbsmafige Verbreitung des
Werkes ist nur mit Einverstandnis des Ingenieurburos zulassig.

© THURMER Ingenieure GmbH 2019

© THURMER Ingenieure 2019
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