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Einleitung

Veränderte Anforderungen im Hochschulbau !

Erfüllung der Anforderungen durch:

 Betrachtung des gesamten Lebenszyklus des Gebäudes 

 Weichenstellung in der Bedarfsermittlungs‐ und 
Planungsphase
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Grundlagen der einzelnen Aspekte

Planungshilfen für die Lebenszyklusbetrachtung

Darstellung der zu betrachtenden Aspekte im 
Lebenszyklus 

Inhalt
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Lebenszyklus von Gebäuden

Abbruch
Leben

Zyklus 1 Zyklus 2 Zyklus 3

Definition Zyklus: 
periodisch wiederkehrende gleichartige, ähnliche oder 
vergleichbare Ereignisse

Beginn 
Zyklus 1

Ende 
Zyklus 1

Beginn 
Zyklus 2

Ende 
Zyklus 2

Beginn 
Zyklus 3

Ende 
Zyklus 3
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Lebenszyklus von Gebäuden

Neubau Abbruch

Umbau/
Sanierung

Umbau/
Sanierung

Nutzung Verkauf
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Lebenszyklus von Gebäuden

Neubau/
Umbau/
Sanierung

Abbruch/Verkauf/
Umbau/Sanierung

Betrieb/
Bauunterhalt

Planung

Phasen und Lebenszyklusbetrachtung

Beginn des LZ

Bestandsanalyse/
Bedarfsermittlung

Bauliche
Anpassung

Nutzung Ende des LZ

Nutzungs(Lebens)dauer

Lebenszykluskosten

Ökobilanz im Lebenszyklus

Nutzeranforderungen
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Lebenszyklus von Gebäuden

Nutzungs(Lebens)dauer

ca. 35 Jahre für Hochschulliegenschaften !

1. Material

2. Verarbeitung

3. Wartung und Instandsetzung

4. Art der Nutzung 

5. Bedarf
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Lebenszyklus von Gebäuden

Lebenszykluskosten u. Berechnungsgrundlagen

HOAI DIN 276

Neubau /
Umbau/
Sanierung

Planung

Beginn des LZ

Bestandsanalyse/
Bedarfsermittlung

Einmalige Kosten

frei

Betrieb/
Bauunterhalt

Bauliche
Anpassung

Nutzung

unregelmäßig

Laufend anfallende Kosten

regelmäßig

HOAI/DIN 276DIN 18960

Abbruch u.
Entsorgung/
Verkauf

Ende des LZ

Einmalige Kosten

HOAI/DIN 276

Kostenricht‐
werte BMK

Ertragswert‐
verfahren o.
Vergleichswert‐
verfahren
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Lebenszyklus von Gebäuden

Ökobilanz im Lebenszyklus

1. Wirkung auf die globale und lokale Umwelt
(Treibhauspotential, Materialherstellung/‐verwertung,)

2. Ressourceninanspruchnahme 
(Energieverbrauch, Wasserverbrauch, Flächenverbrauch)

3. Standortmerkmale
(Verkehrsanbindung, Medienerschließung, Risiken)
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Lebenszyklus von Gebäuden

Nutzeranforderungen

1. Bedarfsgerechte Flächen‐ und Raumausstattung
2. Gesundheitsschutz
3. Schallschutz
4. Sicherheit
5. Barrierefreiheit
6. Aufenthaltsqualität innen und außen
7. Zugänglichkeit/Erreichbarkeit    
8. Gestaltung
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Grundlagen der einzelnen Aspekte

Planungshilfen für die Lebenszyklusbetrachtung

Darstellung der zu betrachtenden Aspekte im 
Lebenszyklus 

Inhalt
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Ökobilanz
Ökologie von Baustoffen

PE International:  „Methodische Grundlagen – Ökobilanzierte Umweltindikatoren im Bauwesen“ 
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Ökobilanz
Ökologie von Baustoffen und technischen Anlagen

Datensatz aus Ökobau.dat  2011 des BMVBS

Beispiel Faserzementplatte beschichtet – Eternit (bezogen auf 1kg)
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Ökobilanz 
Entsorgungswege

Auszug aus Arbeitshilfe Recycling 
des BMVBS 
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Ökobilanz/Lebenszykluskosten/Nutzungsdauer
(Auszug)
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Ökobilanz/Lebenszykluskosten/Nutzungsdauer

Zusammenfassender Überblick (1)

Bauteil Nutzungsdauer
[a]

Ersatz 
in 50 a

Gründung 
Rohbau
Abdichtungen 

≥ 50
30 ‐ ≥50

0
0 ‐ 1

Außenwände 
Rohbau
Außentüren und –fenster
Wandbekleidungen

≥ 50
12 ‐ ≥50
5 ‐ ≥50

0
0 ‐ 4
0 ‐ 9

Innenwände 
Rohbau
Innentüren und –fenster
Wandbekleidungen

≥ 50
15 ‐ ≥50
10 ‐ ≥50

0
0 ‐ 3
0 – 4
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Ökobilanz/Lebenszykluskosten/Nutzungsdauer

Zusammenfassender Überblick (2)

Bauteil Nutzungsdauer
[a]

Ersatz 
in 50 a

Decken 
Rohbau
Deckenbeläge
Deckenbekleidungen 

≥ 50
5 ‐ ≥50
5 ‐ ≥50

0
0 ‐ 9 
0 ‐ 9

Dach 
Rohbau
Dachflächenfenster, ‐luken,‐ kuppeln u. ‐bänder
Dachdeckungen Flachdach
Dachdeckungen Schrägdach               
Entwässerung

≥ 50
20 ‐ 40
15 ‐ 40
25 ‐ ≥50
20 ‐ ≥50

0
1 ‐ 2
1 ‐ 3
0 ‐ 1
0 ‐ 2
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Ökobilanz/Lebenszykluskosten/Nutzungsdauer
Nutzungsdauern gebäudetechnischer Anlagen
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Lebenszykluskosten

Gebäudeinduzierte Nutzungskosten
(in Planungsphase steuerbar)

1. Energie‐ und Wasserverbrauch 

2. Reinigung und Pflege

3. Betrieb der TGA (inkl. Instandhaltung) 

4. Bauunterhaltung

5. Bauliche Anpassung (z.B. Neuberufungen, veränderte gesetzliche Regelungen)

(6). Energie‐ und Wasserverbrauch Prozesse (Forschungs‐ und Laborgebäude)
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Lebenszykluskosten

Beispiele Nutzungskosten pro Jahr für Hochschulen 

1. Energie‐ und Wasserverbrauch 
(Gebäude und Prozesse) 25 ‐ 50 €/m² NF 1‐6

2. Gebäudereinigung        8 ‐ 25 €/m² NF 1‐6

3. Anlagenmanagement
(Betrieb und Instandhaltung TGA) 8 ‐ 25 €/m² NF 1‐6

Benchmark‐Daten HIS aus 2010

derzeit Forschungsprojekt bei HIS zu Kennzahlen u.a. für Nutzungskosten im GM 

derzeit Forschungsprojekt des AMEV (Beteiligung HIS) zu Kennzahlen für Kosten 
des Anlagenmanagements in öffentlichen Gebäuden 
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Grundlagen der einzelnen Aspekte

Planungshilfen für die Lebenszyklusbetrachtung

Darstellung der zu betrachtenden Aspekte im 
Lebenszyklus 

Inhalt
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Planungshilfen Lebenszyklusbetrachtung

 Neubau Büro‐ und Verwaltungsgebäude

 Neubau Unterrichtsgebäude

 Neubau Laborgebäude (in Arbeit)

 Außenanlagen (als Entwurf)

 für Bestandsgebäude angedacht

Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB)
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Planungshilfen Lebenszyklusbetrachtung
Leistungen und besondere Leistungen nach HOAI

Auszug aus „Leitfaden Nachhaltiges Bauen“ des BMVBS

Bewertung der gebäudebezogenen 
Lebenszykluskosten
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Planungshilfen Lebenszyklusbetrachtung

Auszug aus „Leitfaden Nachhaltiges Bauen“ des BMVBS

Zielvereinbarungstabelle
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Planungshilfen Lebenszyklusbetrachtung
Beispiel   Ziel‐, Grenz‐ und Referenzwerte 
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Vielen Dank für Ihre
Aufmerksamkeit!


