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Aufbau der Staatlichen Vermogens- und Hochbauverwaltung

Allgemeines

Die Staatliche Vermoégens- und Hochbauverwaltung (VBV) besteht aus der Abteilung 4 des
Finanzministeriums und zwei Landesbetrieben nach 8§ 26 LHO.

Fir die Landesaufgaben wurde mit Gesetz zur Reform der VBV vom 14. Dezember 2004

(GBI. S. 891) der Landesbetrieb Vermégen und Bau Baden-Wirttemberg (VB-BW) errichtet. Dies
erfolgte durch Verschmelzung der Landesvermdgens- und -bauabteilung der Oberfinanzdirektion
Stuttgart mit den Amtern fiir Landesaufgaben zu einem Einheitsbetrieb. Die Verwaltung und
Organisation des Landesbetriebs richtet sich nach der Verwaltungsvorschrift des Finanz- und
Wirtschaftsministeriums (VwV Statut VB-BW) vom 2. Juni 2015 (GABI. S. 442).

VB-BW ist zustandig fur die Vermoégens- und Hochbauaufgaben des Landes entsprechend der
gesetzlichen Regelung.

Die Bauangelegenheiten des Bundes in Baden-Wirttemberg werden entsprechend dem Verwal-
tungsabkommen zwischen dem Bund und dem Land vom 19. Dezember 2012 beziehungsweise
8. Januar 2013 im Wege der Organleihe erledigt. Der Landesbetrieb Bundesbau Baden-
Wirttemberg (BB-BW) wurde mit Verwaltungsvorschrift des Finanzministeriums vom

9. Dezember 2003, Az.: 4-3310.0/15, zum 1. Januar 2004 eingerichtet.

BB-BW ist zustandig fur die zivilen und militarischen Bauaufgaben des Bundes und Dritter im In-
teresse des Bundes in Baden-Wirttemberg.

Oberste Landesbehdrde

Oberste Landesbehdrde ist fur beide Betriebe das Finanzministerium.

Landesbetrieb Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg

VB-BW besteht aus der Betriebsleitung und 13 Amtern, davon ein Universitatsbauamt. Zudem
besteht eine nicht rechtsfahige Anstalt 6ffentlichen Rechts ,Staatliche Schlésser und Géarten Ba-
den-Wirttemberg“ (SSG) innerhalb des Landesbetriebs entsprechend dem Organisationserlass
und der Verwaltungsvorschrift des Finanz- und Wirtschaftsministeriums tber die Verwaltung und
Organisation der nicht rechtsfahigen Anstalt des 6ffentlichen Rechts Staatliche Schlésser und
Garten Baden-Wurttemberg (VwV Statut SSG) vom 2. Januar 2014 (GABI. S. 52).

Die Betriebsleitung besteht aus der Direktorin oder dem Direktor und den Abteilungen. Sie hat
ihren Sitz in Stuttgart. Die SSG ist Teil der Betriebsleitung. Die Geschéftsleitung von SSG hat
ihren Sitz in Bruchsal.

DAW 2016 - Abschnitt A - Stand 1/2017



Abschnitt A Organisation 3

1.4 Landesbetrieb Bundesbau Baden-Wirttemberg

BB-BW besteht aus der Betriebsleitung und sechs Staatlichen Hochbaudmtern. Die Betriebslei-
tung ist eine Abteilung der Oberfinanzdirektion Karlsruhe und hat ihren Sitz in Freiburg.

Fir die fachliche Aufgabenwahrnehmung gelten die einschlagigen Vorschriften und Vorgaben
des Bundes (zum Beispiel die Richtlinien fir die Durchfiihrung von Bauaufgaben des Bundes im
Zustandigkeitsbereich der Finanzbauverwaltungen - RBBau). Im Ubrigen gelten die Vorschriften
des Landes.

1.5 Sitze und Bezirke der Amter

Die Sitze und Bezirke der Amter ergeben sich fiir VB-BW aus der Anlage zur VwV Statut VB-BW
vom 2. Juni 2015 (GABI. S. 442) und fur BB-BW aus der Anordnung der Landesregierung tber
Sitze und Bezirke der Ortsdienststellen der Staatlichen Vermdgens- und Hochbauverwaltung vom
22.Juli 2014 (GBI. S. 382).
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2 Aufgaben der Staatlichen Vermégens- und Hochbauverwaltung

2.1 Aufgaben des Finanzministeriums

Das Finanzministerium leitet die VBV.

2.2 Aufgabenverteilung in den Betrieben
2.2.1  Aufgaben der Betriebsleitungen

Die Betriebsleitungen fiihren die Aufsicht tiber die Amter. Sie steuern den Betrieb und erbringen
Querschnitts- und Serviceleistungen mit folgenden Aufgabenschwerpunkten:

2.2.1.1 Betriebsleitung Vermdgen und Bau

— Steuerung und Koordination,

— Organisations-, Personal- und Haushaltsangelegenheiten, Stellenbewirtschaftung,

— Vergabe- und Rechtsangelegenheiten,

— liegenschaftliche, baufachliche und technische Beratung,

— Prifung und Genehmigung von Bauunterlagen und sonstigen Entscheidungsunterlagen,

— Qualitatssicherung Standards, Kosten und Termine bei der Projektdurchfiihrung,

— Serviceleistungen im Verhaltnis zu den Amtern und nutzenden Verwaltungen,

— Bindelung von Expertenwissen,

— liegenschaftliche, bau- und betriebstechnische Steuerungsaufgaben,

— alternative Finanzierungen, Investorenausschreibungen,

— Offentlichkeitsarbeit,

— Kunst am Bau,

— DV-Management fur beide Landesbetriebe entsprechend dem ,Leitfaden

Systemadministration®,
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Funktion als Widerspruchsbehorde bei Verwaltungsakten der Amter,

baufachtechnische Dienststelle nach § 44 LHO,

landeriibergreifende Sonderaufgaben der Informationsstelle Wirtschaftliches Bauen (IWB).

Staatliche Schlosser und Garten (SSG)

Aufgabe der SSG ist das Bewahren der ihr in der Objektliste (veroffentlicht unter www.vbv.baden-

wuerttemberg.de ,Organisation/Aufbau®) zur Nutzung zugewiesenen staatlichen Schlésser, Klos-

ter, Garten, Burgen und Ruinen, die publikumswirksame Prasentation und Vermarktung dieser
Kulturobjekte einschliel3lich der in diesen Anlagen gelegenen, verpachteten Gastronomiebetriebe
sowie die Forderung von Interesse und Bewusstsein fur die Kulturgeschichte des Landes. Dazu
gehort auch die konservatorische und gartenhistorische Betreuung der Schidsser, Kloster und
Garten.
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2.2.1.2 Betriebsleitung Bundesbau

Steuerung und Koordination,

Organisations-, Personal- und Haushaltsangelegenheiten, Stellenbewirtschaftung,

Vergabe- und Rechtsangelegenheiten,

— baufachtechnische Dienststelle nach § 44 BHO,

— baufachliche und technische Beratung und Prifung,

— landeribergreifende Sonderaufgaben wie Sanitatsinfrastrukturmanagement Bundeswehr, In-
formationstechnische Netze der Bundeswehr, Sport- und Ausbildungsanlagen der Bundes-

wehr im Freien, Wasserversorgung der Liegenschaften der Bundeswehr, Bauen im Einsatz,

— bau- und betriebstechnische Grundsatzfragen sowie Unterstiitzung in liegenschaftlichen

Fragen des Bundesvermdgens,

— Vermessungsleistungen fur beide Landesbetriebe durch das Leistungszentrum Vermessung,

— Offentlichkeitsarbeit,

Kunst am Bau.

2.2.2  Aufgaben der Amter

Die Amter erledigen grundsatzlich samtliche Aufgaben in eigener Zustandigkeit, soweit dies zu-
verlassig und zweckmaRig erfolgen kann (Art. 70 LV). Bei allen Aufgaben und Verfahren arbeiten
die Abteilungen nach Bedarf zusammen.

DAW 2016 — Abschnitt A - Stand 1/2017



Abschnitt A Organisation 9

3.1

3.2

3.21

3.2.2

3.2.3

Dienstbetrieb
Allgemeines
Far die VBV gilt die Dienstordnung fir die Landesverwaltung Baden-Wirttemberg (DO).

Angelegenheiten von grundsétzlicher Bedeutung sind der vorgesetzten Dienststelle zu berichten.

Geschaftsordnung der Betriebe

Die Geschéaftserledigung bei VB-BW erfolgt nach der von der Betriebsleitung aufgestellten Ge-
schaftsordnung. Die Geschéftserledigung bei SSG erfolgt nach der Geschaftsordnung der SSG
vom 15. April 2015.

Bei BB-BW erfolgt die Geschéftserledigung in der Betriebsleitung nach der Geschaftsordnung
(GO) fur die Oberfinanzdirektionen vom 7. November 2011. Der innere Dienstbetrieb der Amter
erfolgt nach einer mit der Betriebsleitung abzustimmenden GO.

Zeichnungsbefugnis in den Amtern

Grundsatz

Wer zeichnet, tragt die Verantwortung fir Inhalt und Form des Gezeichneten sowie daftir, dass
alle von der Sache berihrten Stellen beteiligt werden.

Die Beauftragte oder der Beauftragte flir den Haushalt ist gemaf? 8 9 LHO beziehungsweise
§ 9 BHO bei allen haushaltsrelevanten Vorgangen zu beteiligen.

Generelle Zeichnungsvorbehalte

Die Bearbeiterin oder der Bearbeiter zeichnet abschlieBend, sofern nicht die Zeichnung der Refe-
rats-, Projekt-, Abteilungs- oder Amtsleitung vorbehalten ist:

— vertragliche Verpflichtungen bis zu 10 000 Euro.

Die Referats- oder Projektleitung zeichnet abschlieRend, sofern nicht die Zeichnung der Abtei-
lungs- oder Amtsleitung vorbehalten ist:

— vertragliche Verpflichtungen bis zu 25 000 Euro.
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Die Abteilungsleitung zeichnet abschlieRend, sofern nicht die Zeichnung der Amtsleitung vorbe-
halten ist:

vertragliche Verpflichtungen bis zu 50 000 Euro,

Berichte und sonstige Schreiben an die Betriebsleitung und Uibergeordnete Behdrden,

Vorlagen an die Amtsleitung,

bei BaumaRnahmen die Projektdarstellung fur die Bauunterlage (BU).

Die Amtsleitung zeichnet abschliel3end:

vertragliche Verpflichtungen mit mehr als 50 000 Euro,

— die BU gemal3 DAW beziehungsweise die Entscheidungsunterlage nach RBBau,

— Schreiben an die Betriebsleitung und Ubergeordnete Behdrden in grundsatzlichen Angelegen-
heiten oder Einzelsachen von besonderer Bedeutung,

— Schreiben von grundsatzlicher, politischer oder besonderer finanzieller Bedeutung,

— Schreiben an Abgeordnete, Ministerien sowie den Rechnungshof,

Pressemitteilungen und 6ffentliche Bekanntmachungen.

Fur die oben genannten Wertgrenzen ist bei Dauerschuldverhaltnissen der Jahresbetrag
malf3gebend.

Bei den Amtern (Land) zeichnet die Amtsleitung auRerdem abschlieRend:
— das Baugesuch als Bauherr,

— Vollmachten und Bewilligungen im Grundstiicksverkehr und in sonstigen Grundbuch-
angelegenheiten,

— Erklarungen zur Ubernahme von Baulasten.
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3.2.4

3.3

3.4

3.5

Wechsel der Dienstgeschafte

Werden Aufgaben oder Arbeitsgebiete von einer oder einem anderen Beschéftigten tibernom-
men, so ist der wesentliche Stand der Dienstgeschafte zu dokumentieren (zum Beispiel der
Stand der Planung, der Bauarbeiten, die finanzielle Lage, der Stand der Abrechnung und Rech-
nungslegung, Bauunterlagen, Angebote, Leistungsbeschreibungen, der Stand von Vertragsver-
handlungen und so weiter).

Baustellen sind gemeinsam zu begehen. Im Bautagebuch ist die Ubergabe festzuhalten.

Dokumentation von Planen und Daten sowie Aufbewahrung und Aussonderung von
Schriftgut

Die Erstellung, der Austausch sowie die Dokumentation von Planen und Daten sind entspre-
chend Anlage 9 vorzunehmen.

Die Aufbewahrung und Aussonderung von Schriftgut richtet sich flir den Landesbereich nach An-
lage 7, fir den Bundesbaubereich nach der RBBau, Abschnitt K 10.

Kosten- und Leistungsrechnung

Die Kosten- und Leistungsrechnung (KLR) erfolgt nach § 7 Absatz 3 LHO in Verbindung mit

VV Nummer 4 zur LHO. Im Rahmen der KLR wird ermittelt, welche Kosten (Kostenart) in welcher
Organisationseinheit (Kostenstelle) anfallen und wofir die Kosten entstehen (Kostentrager). Die
KLR liefert wesentliche Daten fur das Controlling.

Um eine mdglichst verursachergerechte Zuordnung der Kosten zu erhalten, miissen grundsatz-
lich alle Bediensteten ihre Arbeitszeiten in SAP CATS erfassen und den jeweiligen Kostentragern
(Produkten) zuordnen. Die Zuordnung wird in Buchungsanweisungen geregelt.

Fur jede personalfiihrende Kostenstelle ist eine Person zu bestimmen, die fur die Vollstandigkeit
und Plausibilitat der erfassten Arbeitsbuchungen zustéandig ist. In der Regel ist dies die Abtei-
lungsleitung.

Diese Person fihrt zu Beginn eines Monats die Vollstandigkeits- und Plausibilitatsprifung fir den
Vormonat durch. Bei Unstimmigkeiten hat sie daftir zu sorgen, dass Zeitbuchungen bis zum funf-
ten Arbeitstag eines Monats berichtigt sind. Ab dem sechsten Arbeitstag eines Monats gelten die
Zeitdaten des Vormonats als richtig.

DV-Fachverfahren

Die Fachreferate der Betriebsleitungen sind fur die eingesetzten DV-Fachverfahren verantwort-
lich. Notwendige Fortschreibungen beziehungsweise Veranderungen sind dem DV-Referat anzu-
zeigen. In Zusammenarbeit mit der Fachseite beschafft das DV-Referat eine geeignete Software
beziehungsweise lasst die bereits eingesetzte Software weiterentwickeln.
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Hat die Beschaffung, Anderung oder Fortschreibung iibergeordnete oder strategische Bedeu-
tung, ist das Finanzministerium zu beteiligen.
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4

Controlling

Aufgabe der Fihrungskrafte ist es, ihren Aufgabenbereich zu steuern. Dies erfolgt primar durch
die Vereinbarung von Zielen. Zur Unterstiitzung erhalten die Fuhrungskrafte aufbereitete Informa-
tionen. Dazu gehoéren insbesondere definierte Kennwerte.

Die Filhrungskréafte werden vom Controlling durch das Bereitstellen, Uberwachen und Auswerten
von Informationen aus den zur Verfiigung stehenden Controllinginstrumenten untersttitzt. Das
Controlling ist als Dienstleister fiir die Filhrungskréfte in den Betriebsleitungen und den Amtern
eingesetzt. Die Controllerin oder der Controller ist der Leitung der Organisationseinheit unmittel-
bar unterstellt.

Das Controlling schafft die Voraussetzungen, damit alle Beteiligten mit den Controllinginstru-
menten arbeiten kdnnen. Es ist insbesondere fiir die Daten- und Informationsversorgung
zustandig. Es stellt sicher, dass die Daten vollstandig in die Controllinginstrumente eingepflegt
werden. Fir die Richtigkeit der Daten ist die Fachseite zustandig.

Das Néhere ist in Anlage 5 geregelt.
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5.1

5.2

Presse- und Offentlichkeitsarbeit

Ziele und Inhalt der Presse- und Offentlichkeitsarbeit

Mit der Presse- und Offentlichkeitsarbeit informiert die VBV Uber ihre Aufgaben, Leistungen und
Ziele. Dabei stellt sich die VBV zeitgemaf3 und einheitlich dar.
Bei Projekten, die im Rahmen der Organleihe fur den Bund durchgefiihrt werden, sind die Vorga-
ben der zustandigen Bundesbehdrde zu beachten.

Schwerpunkte der Presse- und Offentlichkeitsarbeit sind Informationen zu

aktuellen Planungen und Unterbringungsvorhaben,

Auslobungen und Entscheidungen von Wettbewerben,

bedeutenden Bauterminen wie zum Beispiel Baubeginn, Richtfest und Fertigstellung von
Baumal3inahmen,

energiesparenden und umweltgerechten Mal3nahmen,

Kunst-am-Bau-Projekten,

weiteren aktuellen Themen.

Form der Presse- und Offentlichkeitsarbeit

Presse- und Offentlichkeitsarbeit erfolgt vor allem im Rahmen von

Pressemitteilungen, Pressegesprachen und Auskiinften an die Presse,

Presseterminen vor Ort,

Mitwirkung bei Rundfunk- und Fernsehauftritten,

Werbung in den Medien,

Internet-Auftritten,

Tagen der offenen Tiir,

Ausstellungen,

Druckschriften, gegebenenfalls Biichern, Faltblattern, Plakaten et cetera,

Verdéffentlichungen in Fachzeitschriften,
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5.3

5.4

— info-bau-Veroffentlichungen, FINANZjournal, Geschéftsbericht.

Bei allen Veroffentlichungen sind die grafischen Gestaltungsrichtlinien fur Baden-Wirttemberg
einzuhalten.

Bei Veroffentlichungen zu Bauprojekten des Bundes sind dessen Gestaltungsrichtlinien maRge-
bend.

Zustandigkeit und Verfahren

Das Finanzministerium nimmt die Gesamtkoordination der Presse- und Offentlichkeitsarbeit wahr.
Es informiert Gber landespolitisch wichtige Angelegenheiten.

Bei den Betrieben ist grundséatzlich die Betriebs- beziehungsweise die Amtsleitung oder die Pres-
sereferentin oder der Pressereferent fir Kontakte mit Presse, Funk und Fernsehen (DO 1.2) zu-
standig. Pressereferentin oder Pressereferent bei der Betriebsleitung Bundesbau
Baden-Wirttemberg ist die Leiterin oder der Leiter des Prasidialbliros der Oberfinanzdirektion
Karlsruhe.

Die Betriebsleitung beziehungsweise die Amtsleitung holen vor der Weitergabe von Informatio-
nen, die von grundsatzlicher Bedeutung sind, die Zustimmung des Finanzministeriums ein.

Druckschriften

Druckschriften (Blcher, Broschiren, Faltblatter, Plakate) werden nur aus besonderem Anlass
und zu besonders bedeutenden Einzelprojekten und Schwerpunktthemen herausgegeben.

Die Kosten sind in der BU beziehungsweise bei der entsprechenden Kostenstelle zu veranschla-
gen.

Herausgeber von Blchern und Broschiren bei Malinahmen des Landes ist grundsatzlich das Fi-
nanzministerium. Ausnahmen bedirfen der Zustimmung des Finanzministeriums.

Vertffentlichungen Giber BaumaRnahmen des Bundes werden grundsatzlich von der zustandigen
Bundesbehdrde herausgegeben.

Die Publikationsplanung sowie andere Aktivitdten von grundséatzlicher Bedeutung innerhalb der
Presse- und Offentlichkeitsarbeit werden dem Finanzministerium jéahrlich zum
1. Dezember fiir das Folgejahr mit Muster 102 gemeldet.

Bei Druckschriften, die im Namen des Finanzministeriums herausgegeben werden, ist diesem der
Entwurf mindestens vier Monate vor Drucklegung zur Genehmigung vorzulegen. Dabei ist Muster

102 Blatt 2 zu beachten. Dies gilt auch fur die Erstellung von Werbe- und Marketinglinien.

Im Bereich SSG kann von dem Muster 102 abgewichen werden.
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5.5

5.6

5.7

»info bau®

Die Informationsbroschire ,info bau” dokumentiert die Leistungen der VBV.
»info bau“ wird vom Finanzministerium herausgegeben und erscheint in der Regel einmal jahrlich.

Die Gesamtherstellung von ,info bau“ erfolgt durch die info-bau-Redaktion bei der Betriebsleitung
VB-BW. Ihre Arbeit wird durch den Redaktionsbeirat unterstitzt, der sich aus Vertreterinnen oder
Vertretern des Finanzministeriums und der beiden Landesbetriebe zusammensetzt. Die Leitung
des Beirats liegt beim Finanzministerium, die Geschéaftsfihrung bei der ,info-bau“ Redaktion.

Veroffentlichungen in Fachzeitschriften

Besonders bedeutende und qualitativ herausragende Baumafinahmen und Planungen sollen in
Fachkreisen publiziert werden. Die Beitrage fur Fachzeitschriften werden bei den Betriebslei-
tungen koordiniert und dem Finanzministerium zur Schlussredaktion vorgelegt.

Zur Veroffentlichung vorgesehene Fachbeitrédge zu Projekten, die im Auftrag des Bundes
erfolgen, bediirfen der Zustimmung der zustandigen Bundesbehorde.

Presse- und Offentlichkeitsarbeit SSG

Im Bereich der SSG ist die Presse- und Offentlichkeitsarbeit in eine gesamtheitliche Kommunika-
tionsstrategie unter Berlicksichtigung der Aspekte der Kultur und Bildungsvermittlung einzubin-
den. Die Presse- und Offentlichkeitsarbeit wird fiir den Besucher- und Vermietermarkt betrieben,
orientiert sich an den verschiedenen Zielgruppen aus dem Kreis der Privat- und Geschaftskunden
und erfolgt regional, tGberregional und international nach intern festgelegten Qualitatsstandards.

Jubilden sowie besondere Anlasse in den Monumenten und in Bezug auf deren Geschichte bil-
den Schwerpunkte. Dabei informiert die SSG zusatzlich Uber alle Aspekte ihrer Arbeit mit kultur-
historischer Relevanz und ihre Angebote fir die Besucherinnen und Besucher.

GemaR VwV Statut SSG fiihrt die SSG ihre Presse- und Offentlichkeitsarbeit selbststandig und
eigenverantwortlich durch. Dabei gelten die in der Geschéftsordnung beschriebenen Regelungen.

Presse- und Offentlichkeitsarbeit erfolgt vor allem im Rahmen von

Drucksachen und Publikationen,

Internet-Portal,

Social-Media-Aktivitaten,

Messeauftritte und Promotions,

Events,
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Klassische Werbung wie zum Beispiel Anzeigen und Plakate,

Direktmarketingaktivitaten,

AulRenwerbung,

Radiowerbung,

Merchandising.

5.8 Gestaltung von Programmen und Einladungen bei Veranstaltungen zum Baubeginn, Richt-
fest und feierlichen Ubergaben

5.8.1 Gestaltungsrichtlinien

Bei der Gestaltung von Programmen und Einladungen bei Veranstaltungen sind die Gestaltungs-
richtlinien des Landes Baden-Wirttemberg zu beachten.

5.8.2 Inhalt

Programme und Einladungen bei Veranstaltungen umfassen folgende Inhalte:

DAW 2016 —

Die Einladung erfolgt grundsatzlich durch die zustandige Dienststelle im Auftrag des Finanz-
ministeriums,

fur Anschriften und Anreden ist der entsprechende Ratgeber des Bundesministeriums des In-
nern anzuwenden,

die Einladung ist mit der persénlichen Unterschrift der Einladenden oder des Einladenden zu
versehen,

das Programm ist straff zu gestalten. Es ist mdglichst eine geringe Anzahl an Rednerinnen
oder Rednern vorzusehen. Im Regelfall soll nach der BegriiBung nur die Vertreterin oder der
Vertreter des Finanzministeriums sprechen. Ob Gru3worte des Nutzers oder der Belegen-
heitskommune angemessen sind, ist im Einzelfall abzuklaren,

bei Richtfesten soll im Programm zum Ausdruck kommen, dass es sich um ein Fest der
Bauleute handelt.
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6.1

6.2

Sponsoring
Allgemeines

Sponsoring im Zusammenhang mit 6ffentlichen Aufgaben ist die direkte Férderung einer Verwal-
tungseinheit bei der Erledigung ihrer Aufgaben durch Bereitstellung von Geld-, Sachmitteln oder
Dienstleistungen durch eine Sponsorin oder Sponsor (juristische oder natirliche Person), wobei
dieser vertraglich festgelegte, offentlich wirksame kommunikative Ziele verfolgt. Es tragt in geeig-
neten Fallen unterstiitzend dazu bei, Verwaltungsziele zu erreichen. Gleichwohl muss die 6ffent-
liche Verwaltung jeden Anschein fremder Einflussnahme vermeiden, um die Integritat und die
Neutralitat staatlichen Handelns zu wahren.

Sponsoring ist gegeniiber der Offentlichkeit offen zu legen. Der Umfang und die Art von Spon-
soring sowie die Sponsoren sind fir jede Sponsoringmalinahme transparent zu machen und
zu dokumentieren.

Der offentliche Wettbewerb darf durch Sponsoring nicht beeintrachtigt werden. Die Koppelung
von offentlicher Auftragsvergabe und Sponsoring ist ausgeschlossen.

Sponsoring darf nicht dazu fuihren, dass gegen Vorschriften verstof3en wird. Eine Durchfiihrung
von Baumafinahmen durch die nutzende Verwaltung, auch im Rahmen von Sponsoringverein-
barungen, bedarf einer gesonderten Vereinbarung, da damit von der Aufgabenzuweisung im Ge-
setz zur Errichtung des Landesbetriebs VB-BW abgewichen wird. Die Vereinbarung bedarf der
Zustimmung des Finanzministeriums.

Vorschriften

Fir VB-BW ist die Gemeinsame Anordnung der Ministerien zur Férderung von Tatigkeiten des
Landes durch Leistungen Privater (AnO Sponsoring) vom 13. Januar 2015 (GABI. S. 14) mal3ge-
bend, fir BB-BW die Allgemeine Verwaltungsvorschrift des Bundesministeriums des Innern zur
Forderung von Tatigkeiten des Bundes durch Leistungen Privater vom 7. Juli 2003,

Az.: O 4- 634 140-1/7.

DAW 2016 — Abschnitt A - Stand 1/2017



Abschnitt B Inhaltsverzeichnis 1

B Betriebs- und Wirtschaftsfiihrung

1 Grundséatze 3

1.1 Allgemeines

12 Haushaltsrechtliche Vorschriften

1.3 Staatshaushaltsplan und Haushaltsrechnung

14 Haushaltsmittel und Verpflichtungserméchtigungen

15 Sachausgaben zulasten von Baumitteln

1.6 Anderung von Vertragen und Anspriichen, Vergleiche

1.7 Mahn- und Beitreibungswesen

1.8 Abtretungen, Pfandungen

2 Betriebs- und Wirtschaftsfuhrung — Kapitel 0615 7
Landesbetrieb Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg

2.1 Wirtschaftsplan

2.2 Wirtschaftsfiihrung

2.3 Entscheidungsvorbehalte des Finanzministeriums

2.4 Kassen- und Rechnungswesen, Controlling-System

25 Berichtswesen

2.6 Jahresabschluss und Lagebericht

2.7 Genehmigung des Jahresabschlusses

2.8 Wirtschaftsfilhrung SSG

3 Betriebs- und Wirtschaftsfiuhrung — Kapitel 0614 10
Landesbetrieb Bundesbau Baden-Wirttemberg

3.1 Wirtschaftsplan

3.2 Wirtschaftsfuihrung

3.3 Entscheidungsvorbehalte des Finanzministeriums

DAW 2016 - Inhalt Abschnitt B - Stand 1/2017



Teil B Betriebs- und Wirtschaftsfiihrung 2
3.4 Rechnungs- und Kassenwesen, Controlling-System

3.5 Berichtswesen

3.6 Jahresabschluss und Lagebericht

3.7 Genehmigung des Jahresabschlusses

4 Kapitel 1208 — Staatlicher Hochbau 13
4.1 Titel 519 01 — Unterhaltung der Grundstiicke und baulichen Anlagen

4.2 Titel 711 01 — Kleine BaumalRnahmen

4.3 Titel 712 01 ff. — Grof3e BaumalRnahmen

5 Kapitel 1209 — Staatsvermogen 16
6 Sonderbauprogramme und Sonderfinanzierungen 16
7 Beitrage Dritter fir Bauvorhaben des Landes 16
8 Kassen- und Rechnungswesen 17
8.1 Allgemeines

8.2 Kassengeschafte

8.3 Zabhlstellen

8.4 Rechnungsbelege

8.5 Einnahme- und Ausgabebuchungen, Zeitpunkt der Rechnungslegung

8.6 Behandlung von Prifungsbemerkungen

DAW /2016 - Inhalt Abschnitt B - Stand 1/2017



Abschnitt B Betriebs- und Wirtschaftsfiihrung 3

1 Grundsatze

1.1 Allgemeines

111 Alle Einnahmen und Ausgaben werden nach den haushaltsrechtlichen Vorschriften verwaltet.
Die Mittel sind in unterschiedlichen Kapiteln des Staatshaushaltsplans veranschlagt:

Fur den Landesbetrieb Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg (VB-BW) ist das Kapitel 0615,
fur den Landesbetrieb Bundesbau Baden-Wirttemberg (BB-BW) das Kapitel 0614 maf3gebend.
Auf den Leitfaden des Finanzministeriums fiir Landesbetriebe nach § 26 LHO wird verwiesen.

1.1.2 Fir die Aufgabenerledigung von VB-BW sind mal3gebend:

Kapitel 1208 Staatlicher Hochbau
unter anderem Bauunterhalt und BaumafRnahmen

Kapitel 1209 Staatsvermdégen
unter anderem Mieten, Pachten, Grundstiickserwerbsmittel, Be-
schaffungs- und Bewirtschaftungskosten sowie das Sondervermo-
gen Allgemeiner Grundstock
Grunderwerbe konnen ausnahmsweise auch bei den Kapiteln 1208,
1220 und 1221 abgewickelt werden.

Kapitel 1212 Sammelansatze

Kapitel 1221 Zukunftsoffensive Il und IlI
unter anderem fir BaumalRhahmen und Anmietungen

1.1.3 Fur die Aufgabenerledigung von BB-BW ist Bundesrecht mal3gebend (zum Beispiel BHO,
RBBau).

1.1.4 Bei Vertragen Uber Bau-, Liefer- und Dienstleistungen sind folgende Vorschriften maRgebend:

— Vergabe- und Vertragshandbuch fiir die Durchfiihrung von Bauaufgaben des Bundes im Zu-
standigkeitsbereich der Finanzbauverwaltungen (VHB) sowie die hierzu erganzenden landes-
spezifischen Regelungen,

— Verwaltungsvorschrift der Landesregierung Uber die Vergabe o6ffentlicher Auftrage (VwV Be-
schaffung),

— Richtlinien der Staatlichen Vermégens- und Hochbauverwaltung Baden-Wirttemberg fur die
Vergabe- und Vertragsabwicklung von Liefer- und Dienstleistungen (VOL-RILi),

— Richtlinien der Staatlichen Vermégens- und Hochbauverwaltung Baden-Wirttemberg fur die
Beteiligung freiberuflich Tatiger an BaumafRhahmen des Landes (RifT).
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13

131

1.3.2

133

14

141

Die Ausschreibung, Vergabe und Abrechnung von Leistungen hat unter Verwendung der bereit-
gestellten Arbeitsmittel mit den entsprechenden DV-Systemen zu erfolgen (siehe auch Anlage 9).

Zur Gewahrung der Kostensicherheit ist beim Abschluss von Vertragen mit freiberuflich Tatigen
im Regelfall eine Kostenobergrenze als Beschaffenheit des geschuldeten Werkes zu vereinbaren
(siehe RifT Nummer 17).

Zur nachhaltigen Unterstiitzung eines straffen Terminmanagements ist bei wichtigen, bedeuten-
den Bauvorhaben eine Vertragsstrafenklausel aufzunehmen (siehe VHB landesspezifische Er-
ganzung zu Richtlinie 214).

Haushaltsrechtliche Vorschriften

Landesverfassung (LV),

— Haushaltsgrundsatzegesetz (HGrG),

— Handelsgesetzbuch (HGB),

— Landeshaushaltsordnung (LHO),

— Staatshaushaltsgesetz (StHG) mit Staatshaushaltsplan (StHPI),
— Verwaltungsvorschriften zur LHO,

— Haushaltssystematik des Landes,

— Verwaltungsvorschrift des Finanzministeriums zur Haushalts- und Wirtschaftsfihrung fiir das
jeweilige Haushaltsjahr.

Staatshaushaltsplan und Haushaltsrechnung

Im Staatshaushaltsplan werden nach 8§ 11 LHO die Einnahmen, Ausgaben und Verpflichtungs-
ermachtigungen jahrlich im Voraus veranschlagt. Hierfir liefert die Betriebsleitung die
Haushaltsvoranschlage und den Wirtschaftsplan.

Die Haushaltsrechnung nach 8§ 81 LHO enthalt den jahrlichen Nachweis der tatséchlichen Ein-
nahmen und Ausgaben sowie der Reste.

VB-BW und BB-BW erstellen dariiber hinaus nach VV Nummer 13 zu § 74 LHO jahrlich jeweils
einen Jahresabschluss sowie einen Lagebericht.

Haushaltsmittel und Verpflichtungserméachtigungen

Die Haushaltsmittel und Verpflichtungsermachtigungen (VE) werden vom Landtag durch den im
jeweiligen Staatshaushaltsgesetz festgestellten Staatshaushaltsplan bewilligt und vom Finanzmi-
nisterium der Betriebsleitung (BL) zugewiesen. Bei Grolien Baumalnahmen (Einzeltitel- und
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142

143

15

151

Sammeltitelmal3nahmen) ist anstelle der Mittelzuweisung die Zustimmung zur Baudurchfiihrung
(8 34 Absatz 3 LHO) durch das Finanzministerium erforderlich.

Mit der Zuweisung der Haushaltsmittel und der VE durch die BL an das Amt wird auch die
Befugnis zur Erteilung von Zahlungsanordnungen und zum Abschluss von Vertragen zulasten
dieser Mittel / VE Ubertragen.

Diese Befugnis gilt fur die Leiterin oder den Leiter des Amtes beziehungsweise die Mitarbeiterin
oder den Mitarbeiter, an den die Befugnis gemafR § 9 LHO (Beauftragter des Haushalts) delegiert
ist.

Zahlungsverpflichtungen dirfen nur im Rahmen der zugewiesenen Haushaltsmittel oder einer VE
eingegangen werden. Zur Abwendung einer unmittelbar bevorstehenden Gefahr kénnen

davon abweichend Auftrdge auch sofort erteilt werden, wenn die Einwilligung nicht rechtzeitig
eingeholt werden kann. Die BL ist Uber die eingeleiteten MalRnahmen zu unterrichten. Sie ent-
scheidet Uber das weitere Vorgehen.

Sachausgaben zulasten von Baumitteln

Sofern ein unmittelbarer Zusammenhang mit Baumaf3nahmen besteht, sind unter anderem beim
Bautitel die Kosten zu buchen fir:

— Anschlussbeitrage,

— Vermessungen,

— ErschlielBungskosten,

— Boden- und andere Untersuchungen, Altlastenbeseitigung,

— die Anfertigung von Modellen sowie Bildaufnahmen dieser Modelle,

— Bildaufnahmen von Bauplatzen, Gebauden, Baudenkmalen, natur- und kulturgeschichtlichen
Funden und so weiter fir Planungs- und Archivzwecke, Ausstellungen und Veroffentlichun-
gen,

— die Beschaffung von Vermessungsplanen, amtlichen Lagepléanen und sonstigen Planunter-
lagen (dazu gehdren auch die Kosten flr die Beschaftigung Dritter zur Anfertigung von Be-
standsplanen und dergleichen),

— Gutachten und Beratung durch freiberuflich Tatige und Fachfirmen,
— Wettbewerbe,
— Anfertigung von Vervielfaltigungen durch Dritte,

— Verdtffentlichungen (zum Beispiel fur Ausschreibungen),
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1.6

161

1.7

— Rechtsstreitigkeiten,

— die frithe Offentlichkeits- / Biirgerbeteiligung.

Alle sonstigen Kosten wie zum Beispiel Umzugs- und Ausstattungskosten sind vom Nutzer zu
tragen (vergleiche Anlage 2). Die nutzende Verwaltung legt der BL fiir die Prifung und Genehmi-
gung der BU eine Erklarung Uber nutzerseitige Kosten und deren Finanzierung vor.

Anderung von Vertragen und Anspriichen, Vergleiche

Das Finanzministerium tbertragt folgende Befugnisse

auf die BL:

Vertrage zu andern oder aufzuheben, soweit der Nachteil des Landes im Einzelfall
100 000 Euro, bei fortlaufenden Leistungen einen Jahresbetrag von 50 000 Euro nicht Uber-

steigt,

Vergleiche abzuschlie3en, soweit durch den Vergleich keine tber- oder aul3erplanméafigen
Ausgaben oder VE oder Einnahmeminderungen mit einem Gesamtbetrag von mehr als
100 000 Euro entstehen,

Betrage bis zu
Betrage bis zu
Betrage bis zu
Betrage bis zu

Auf das Amt:

Betréage bis zu
Betrage bis zu
Betréage bis zu
Betréage bis zu

100 000 Euro
150 000 Euro
75 000 Euro
25 000 Euro

40 000 Euro
60 000 Euro
30 000 Euro

5 000 Euro

Zu stunden,

befristet niederzuschlagen,
unbefristet niederzuschlagen,
ZuU erlassen.

Zu stunden,

befristet niederzuschlagen,
unbefristet niederzuschlagen,
zu erlassen.

Die erlassenen Betrage sind in ein Verzeichnis einzutragen und nach Abschluss des Haushalts-
jahres der BL vorzulegen. Auf die VV zu 88 58 und 59 LHO wird verwiesen.

Mahn- und Beitreibungswesen

Das Mahn- und Beitreibungswesen erledigt die Landesoberkasse Baden-Wirttemberg fir den
Landesbetrieb Vermégen und Bau, beim Sachhaushalt in Abstimmung mit der BL.

Der Landesbetrieb Bundesbau erledigt das Mahn- und Beitreibungswesen in eigener Zustandig-
keit durch die Amtskasse der Betriebsleitung.
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1.8

2.1

2.2

221

2.2.2

2.2.3

Abtretungen, Pfandungen

Die férmliche Behandlung von Forderungsabtretungen und Pfandungsverfligungen ist fir Bau-
maflnahmen des Landes in Anlage 8 (Muster 401) geregelt.

Betriebs- und Wirtschaftsfiuhrung — Kapitel 0615
Landesbetrieb Vermodgen und Bau Baden-Wiurttemberg

Die Betriebs- und Wirtschaftsfiihrung erfolgt nach den Regeln der kaufmannischen Buchfiihrung
gemal § 26 und § 74 LHO und den entsprechenden Verwaltungsvorschriften.

Wirtschaftsplan

Fir jedes Geschéaftsjahr hat der Landesbetrieb vor dessen Beginn einen Wirtschaftsplan aufzu-
stellen und dem Finanzministerium bis zu einem von diesem zu bestimmenden Termin zur Ge-
nehmigung vorzulegen. Er besteht aus dem Erfolgsplan, dem Investitionsplan, dem Finanzplan,
dem Stellenplan, der Stellentibersicht und gegebenenfalls der produktorientierten Informationen.
Der Wirtschaftsplan enthalt nachrichtlich den Planansatz und das Ist-Ergebnis mindestens eines
Vorjahres. Zuschussfinanzierte Aufwendungen und Investitionen sind entsprechend dem Brut-
toprinzip in voller H6he auszuweisen und die entsprechenden Zuschiisse als Ertrage bezie-
hungsweise Sonderposten gesondert darzustellen. Zuschisse in diesem Sinne sind nur die von
Stellen auf3erhalb der Landesverwaltung gewahrten Leistungen.

Fir die Staatliche Schldsser und Garten Baden-Wirttemberg (SSG) ist ein gesonderter Unter-
wirtschaftsplan aufzustellen.

Wirtschaftsfiihrung
Vorbehaltlich der haushaltsrechtlichen Ermachtigungen bildet der Wirtschaftsplan ein Budget, in
dem alle bewilligten Mittel fiir alle veranschlagten Aufgaben verwendet werden dirfen, soweit

sich nicht aus gesetzlichen oder vertraglichen Zweckbindungen etwas anderes ergibt.

Die im Wirtschaftsplan festgelegten Eckdaten fiir das Personalbudget dirfen nicht Gberschritten
werden. Uberschreitungen aus Rechtsgriinden sind bei nachster Gelegenheit zuriickzufiihren.

Erbringt VB-BW Leistungen fir Dritte, so ist hierfir ein Entgelt nach der VwV-Kostenfestlegung
zu erheben, soweit sich nicht nach D 3.12.2 ein anderer Kostenersatz ergibt.
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2.3 Entscheidungsvorbehalte des Finanzministeriums

Das Finanzministerium entscheidet tUber:

den Abschluss, die Anderung und die Aufhebung von Anstellungsvertragen mit tiber- oder
aul3ertariflichen Leistungen,

die Abfindungen bei Dienstbeendigungen, soweit diese ein halbes Jahresgehalt Ubersteigen,
die Anmeldungen zum Staatshaushaltsplan und die Genehmigung des Jahresabschlusses,

die weitere Behandlung des Abrechnungsergebnisses nach B 2.6.2 und die Verwendung des
bilanziellen Jahresergebnisses,

die Bildung bilanzieller Riicklagen,
die ausnahmsweise anderweitige Verwendung der fiir Investitionen eingeplanten Finanzmittel,

die Anschaffung von Dienstfahrzeugen, die nicht bereits im Wirtschaftsplan ausdriicklich auf-
gefluhrt sind,

den Abschluss und die wesentliche Anderung von aus dem Wirtschaftsplan des Landesbe-
triebs VB-BW finanzierten Miet- und Pachtvertragen sowie anderen Dauerschuldverhaltnissen,
die im Einzelfall einen Jahres- beziehungsweise Gesamtwert von 25 000 Euro Ubersteigen
und nicht bereits im Wirtschaftsplan ausdricklich aufgefuhrt sind,

den Abschluss und die wesentliche Anderung von aus dem Wirtschaftsplan des Landesbe-
triebs VB-BW finanzierten sonstigen Dienstvertragen und &hnlichen Vertragen (zum Beispiel
Beratungsvertragen) sowie von Werkvertragen, die im Einzelfall einen Jahres- beziehungs-
weise Gesamtwert von 25 000 Euro Ubersteigen und nicht bereits im Wirtschaftsplan aus-
dricklich aufgefuhrt sind,

Geschafte und Maflinahmen, die von grundséatzlicher Bedeutung sind, insbesondere die Fest-
setzung von allgemeinen Geschaftsbedingungen und allgemeinen Tarifen, oder die Gber den
Rahmen des gewohnlichen Geschéftsbetriebs hinausgehen.

2.4 Kassen- und Rechnungswesen, Controlling-System

2.4.1  VB-BW fuhrt seine Biicher nach den Regeln der kaufmannischen doppelten Buchfuhrung mit ei-

ner Kosten- und Leistungsrechnung gemaf den Grundséatzen der Landesverwaltung. Darauf auf-
gebaut ist ein betriebliches Controlling-System zur Darstellung von Soll- und Istwerten sowie flr
kennwertbasierte Auswertungen fiir alle Kosten- und Leistungsbereiche, unter anderem damit die

Aufgabenerfiillung gefahrdende Entwicklungen friih erkannt werden.

2.4.2  Alle Zweige des Rechnungswesens von VB-BW (Wirtschaftsplan, Buchfiihrung, Kosten- und

Leistungsrechnung, Jahresabschluss, Lagebericht) sollen zusammengefasst verwaltet werden.
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2.5

2.6

26.1

2.6.2

2.6.3

2.7

2.8

Fur das kaufméannische Rechnungswesen kommen unter Beachtung von 8§ 74 LHO und der
VV LHO die Vorschriften des Dritten Buches, zweiter Abschnitt des HGB und die Grundséatze
ordnungsmalfiger Buchfiihrung nach 88 238 ff. HGB sinngemal zur Anwendung.

VB-BW fiihrt ein systematisches Qualitdtsmanagement als Uibergeordnetes Kontrollsystem fir
recht- und zweckmafiges Handel durch.

Berichtswesen

Das Berichtswesen von VB-BW wird vom Finanzministerium unter Beriicksichtigung der landes-
einheitlichen NSI-Vorgaben geregelt. Der Betrieb legt dem Finanzministerium jahrlich einen Ge-
schéftsbericht Uber das abgelaufene Kalenderjahr vor.

Jahresabschluss und Lagebericht

Im Zusammenhang mit dem Jahresabschluss sind erhebliche Abweichungen von den Anséatzen
des Wirtschaftsplans sowie die Zielerreichung zu erlautern. Ferner sind Ablieferungen an den
Landeshaushalt und die Zufihrungen aus dem Landeshaushalt auf der Grundlage einer
Plan-Ist-Gegenuberstellung abzurechnen. Darin ist auch der Nachweis Uber die Einhaltung der
Eckwerte des Personalbudgets zu fuihren. Fir die SSG ist ein gesonderter Unterjahresabschluss
zu fertigen.

Das Abrechnungsergebnis nach 2.6.1 Satz 2 ist in der Bilanz als Ausgleichsforderung bezie-
hungsweise -verbindlichkeit von VB-BW anzusetzen. Der Ansatz einer Ausgleichsforderung ist
auf die im jeweiligen Wirtschaftsjahr fiir eine entsprechende Zufiihrung an den Landesbetrieb
noch verfigbaren Haushaltsmittel beschrankt. Soweit solche Haushaltsmittel nicht verfiigbar sind
und ein Ausgleich auch nicht durch Auflésung von Riicklagen méglich ist, geht der Fehlbetrag zu-
lasten des Eigenkapitals. Er ist grundsatzlich im folgenden Wirtschaftsplan auszugleichen.

Jahresabschluss und Lagebericht sind entsprechend Nummer 13.2 der VV zur § 74 LHO inner-
halb von drei Monaten nach dem Ende des Geschéftsjahres aufzustellen und dem Finanz- und
Wirtschaftsministerium vorzulegen.

Genehmigung des Jahresabschlusses

Die Genehmigung des Jahresabschlusses durch das Finanzministerium ist innerhalb von acht
Monaten, soweit der Jahresabschluss durch einen Abschlussprufer gepruft wird, innerhalb von elf
Monaten nach Ende des Geschéftsjahres vorzunehmen.

Wirtschaftsfihrung SSG

Fir die Wirtschaftsfihrung der SSG gelten die Regelungen der VwV Statut SSG vom
2. Januar 2014 (GABI. S. 52).
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3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.24

3.25

Betriebs- und Wirtschaftsfiihrung — Kapitel 0614
Landesbetrieb Bundesbau Baden-Wuirttemberg

Die Betriebs- und Wirtschaftsfiihrung erfolgt nach den Regelungen der kaufménnischen
Buchfihrung.

Wirtschaftsplan

Fir jedes Geschéaftsjahr hat der Landesbetrieb vor dessen Beginn einen Wirtschaftsplan
aufzustellen und dem Finanzministerium bis zu einem von diesem zu bestimmenden Termin zur
Genehmigung vorzulegen. Er besteht aus dem Erfolgsplan, dem Finanzplan, dem Stellenplan,
der Stellentbersicht und gegebenenfalls produktorientierten Informationen. Der Wirtschaftsplan
enthalt nachrichtlich den Planansatz und das Ist-Ergebnis mindestens eines Vorjahres. Zu-
schussfinanzierte Aufwendungen und Investitionen sind entsprechend dem Bruttoprinzip in voller
Hohe auszuweisen und die entsprechenden Zuschiisse als Ertrage beziehungsweise
Sonderposten gesondert darzustellen. Zuschiisse in diesem Sinne sind nur die von Stellen
aulRerhalb der Landesverwaltung gewahrten Leistungen.

Wirtschaftsfihrung

Vorbehaltlich der haushaltsrechtlichen Ermachtigungen bildet der Wirtschaftsplan ein Budget, in
dem alle bewilligten Mittel fur alle veranschlagten Aufgaben verwendet werden diirfen soweit sich
nicht aus gesetzlichen oder vertraglichen Zweckbindungen etwas anderes ergibt.

Die im Wirtschaftsplan festgelegten Eckdaten fiir die Personal- und Sachausgaben sind grund-
satzlich bindend, kénnen sich aber aufgrund des bei Kap. 0614 ausgebrachten Ausgabenver-
merks entsprechend den anfallenden Bauaufgaben nach den vom Finanzministerium erlassenen
Richtlinien (vergleiche Nummer 3.2.4) erhéhen oder vermindern.

Die im Rahmen der Haushalts- und Wirtschaftsfihrung durch das Finanzministerium erlassenen
Verwaltungsvorschriften fir Landesbetriebe sind zu beachten.

Die Richtlinien des Finanzministeriums Baden-Wirttemberg fur die Anwendung des Haushalts-
vermerks bei den Ausgaben des Kap. 0614 (Bemessung beziehungsweise Nachweis des Verwal-
tungsaufwands der Hochbauverwaltung — Bund — ab dem Haushaltsjahr 1996) vom 1. Dezember
1995 Az.: HL 0614-9/95 — sind analog anzuwenden.

Erbringt der Landesbetrieb Leistungen fir Dritte, so ist hierfiir ein Entgelt nach Anhang 3 der
Richtlinien fur die Durchfiihrung von Bauaufgaben des Bundes (RBBau) zu erheben. Als Dritte in
diesem Sinne gelten auch Stellen innerhalb der Landesverwaltung.
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3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.34

3.35

3.3.6

3.3.7

3.3.8

3.3.9

3.3.10

3.4

34.1

Entscheidungsvorbehalte des Finanzministeriums
Das Finanzministerium entscheidet Uber:

Den Abschluss, die Anderung und die Aufhebung von Anstellungsvertragen mit tiber- oder auRer-
tariflichen Leistungen.

Die Abfindungen bei Dienstbeendigungen soweit diese ein halbes Jahresgehalt Ubersteigen.

Die Anmeldungen zum Staatshaushaltsplan (einschlie3lich Wirtschaftsplan) und die Genehmi-
gung des Jahresabschlusses.

Die weitere Behandlung des Abrechnungsergebnisses nach Nummer 3.6.2 und die Verwendung
des bilanziellen Jahresergebnisses.

Die Bildung bilanzieller Ruicklagen.
Die ausnahmsweise anderweitige Verwendung der fir Investitionen eingeplanten Finanzmittel.

Die Anschaffung von Dienstfahrzeugen, die nicht bereits im Wirtschaftsplan ausdriicklich aufge-
fuhrt sind.

Den Abschluss und die wesentliche Anderung von aus dem Wirtschaftsplan des Landesbetriebs
finanzierten Miet- und Pachtvertrdgen sowie anderen Dauerschuldverhéltnissen, die im Einzelfall
einen Jahres- beziehungsweise Gesamtwert von 100 000 Euro Ubersteigen und nicht bereits im

Wirtschaftsplan ausdrticklich aufgefihrt sind.

Den Abschluss und die wesentliche Anderung von aus dem Wirtschaftsplan des Landesbetriebs
finanzierten sonstigen Dienstvertragen und ahnlichen Vertragen (zum Beispiel Beratungsvertra-
gen) sowie von Werkvertragen, die im Einzelfall einen Jahres- beziehungsweise Gesamtwert von
100 000 Euro Ubersteigen und nicht bereits im Wirtschaftsplan ausdrticklich aufgefiihrt sind. Aus-
genommen hiervon sind Auftrage im Zusammenhang mit baulichen MalZnahmen, die nicht Gber
den Wirtschaftsplan finanziert werden, sowie fir die weiteren baufachlichen Leistungen, die der
Landesbetrieb im Rahmen seiner Aufgabenerfiillung erbringt.

Geschéfte und Mallnahmen, die Uber den Rahmen des gewdhnlichen Geschéftsbetriebs hinaus-
gehen oder die von grundsatzlicher Bedeutung sind, insbesondere die Festsetzung von allge-
meinen Geschéftsbedingungen und allgemeinen Tarifen.

Rechnungs- und Kassenwesen, Controlling-System

Der Landesbetrieb fiihrt seine Blcher nach den Regeln der kaufméannischen doppelten Buchfiih-
rung. Er richtet ein internes Rechnungswesen mit einer Kosten- und Leistungsrechnung gemani
den Grundsatzen der Landesverwaltung sowie ein darauf aufbauendes betriebliches Controlling-
System ein, damit unter anderem die Aufgabenerfiillung gefahrdende Entwicklungen frih erkannt
werden. Es sind Regelungen zu treffen, welche die Wirksamkeit des Controlling-Systems sicher-
stellen (internes Kontrollsystem).
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3.4.2

3.4.3

3.5

3.6

3.6.1

3.6.2

3.6.3

3.7

Alle Bereiche des Rechnungswesens des Landesbetriebs (Wirtschaftsplan, Buchflihrung,
Kosten- und Leistungsrechnung, Jahresabschluss, Lagebericht) sollen ineinander greifen und
missen zusammengefasst dargestellt werden kénnen.

Fur das kaufménnische Rechnungswesen kommen die Vorschriften des Dritten Buches, zweiter
Abschnitt des HGB und die Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung nach 88§ 238 ff. HGB
sinngemald zur Anwendung.

Berichtswesen

Das Berichtswesen des Landesbetriebs wird vom Finanzministerium unter Berlcksichtigung der
landeseinheitlichen NSI-Vorgaben geregelt. Bundesregelungen gehen vor.

Der Betrieb legt dem Finanzministerium jahrlich einen Geschaftsbericht Giber das abgelaufene
Kalenderjahr vor.

Jahresabschluss und Lagebericht

Im Zusammenhang mit dem Jahresabschluss sind im Lagebericht Abweichungen von den Anséat-
zen des Wirtschaftsplans sowie die Zielerreichung zu erlautern. Damit wird auch der Nachweis
Uber die Einhaltung der Eckwerte des Personalhaushalts gefihrt.

Grundlage der jahrlichen (Spitz-)Abrechnung des Verwaltungskostenaufwandes gegeniber dem
Bund ist ein Vergleich der unterjahrigen Abschlagszahlungen des Bundes mit dem Jahresergeb-
nis der Gewinn- und Verlustrechnung (GuV). Fir getatigte Investitionen sind dem Bund die
Anschaffungskosten in voller Hohe in Rechnung zu stellen (nicht die jahrlichen Abschreibungs-
betrage).

Ubersteigen die Aufwendungen die Ertrage, ist der verbleibende Fehlbetrag durch den Bund aus-
zugleichen. Die erforderliche Ausgleichszahlung wird in der GuV als Ertrag und in der Bilanz als
Forderung des Landesbetriebs gegentiber dem Bund ausgewiesen.

Ubersteigen die Ertrage die Aufwendungen, bleibt der resultierende Differenzbetrag in der Bilanz
als Verbindlichkeit des Landesbetriebs gegeniiber dem Bund erhalten und im Folgejahr mit den
Abschlagszahlungen verrechnet.

Jahresabschluss und Lagebericht sind entsprechend Nummer 13.2 VV zu § 74 LHO innerhalb
von drei Monaten nach dem Ende des Geschéftsjahres aufzustellen und dem Finanzministerium
vorzulegen.

Genehmigung des Jahresabschlusses
Die Genehmigung des Jahresabschlusses durch das Finanzministerium ist innerhalb von acht

Monaten, soweit der Jahresabschluss durch einen Abschlussprufer gepruft wird, innerhalb von elf
Monaten nach Ende des Geschaftsjahres vorzunehmen.
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4.1

4.1.1

4.1.2

Kapitel 1208 — Staatlicher Hochbau

Die Veranschlagung der BaumalRnahmen richtet sich nach der Hohe der ermittelten Gesamtbau-
kosten (GBK), die sich aus der Summe der Kostengruppe 200—700 der DIN 276-1:2008-12 erge-
ben.

Titel 519 01 — Unterhaltung der Grundsticke und baulichen Anlagen
Veranschlagung

Die bei Titel 519 01 veranschlagten Mittel werden ohne Kostengrenze verwendet fir die bauliche
Unterhaltung, fir Umbauten sowie fur Erweiterungen von Dienstgebauden, kirchlichen Lastenge-
bauden und Gebauden, an denen das Land Miteigentum besitzt, angemieteten Gebauden, so-
weit dem Land die Bauunterhaltung obliegt, fur historische Ruinen sowie fur nicht Gberbaute
Grundstucke.

Maf3nahmen, bei denen die vorhandene Substanz vermehrt oder durch eine bautechnisch
héherwertige ersetzt wird (Wertverbesserung), sind bei Titel 519 01 zu veranschlagen, wenn bei
der MalRnahme die Wertverbesserung unter 20 000 Euro liegt.

Bauunterhaltsarbeiten, die im Zuge einer Baumal3hahme nach B 4.2 oder B 4.3 gleichzeitig
anfallen, sind bei dem Titel dieser Malinahme zu buchen.

Bauunterhaltsarbeiten ab dem ersten Folgejahr nach der Bautibergabe sind grundsatzlich bei
Titel 519 01 zu buchen.

Vorstehende Ausfihrungen gelten fir die Titel mit der Gruppierungsnummer 519 (zum Beispiel
Titel 519 70) entsprechend ihrer jeweiligen Zweckbestimmung.

Zuweisung der Mittel / Zustandigkeit

Die Mittel fur den Bauunterhalt mit Gesamtbaukosten (GBK) bis zu 150 000 Euro werden von der
BL dem Amt pauschal zugewiesen (Pauschalmittel).

Die Mittel fur MalRnahmen mit GBK ab 150 000 Euro werden von der BL auf Antrag und auf der
Grundlage eines mit der BL abgestimmten Jahresbauprogramms dem Amt zweckgebunden zu-
gewiesen. Das Verhaltnis der Mittel, die dem Amt pauschal zugewiesen werden (MalRnahmen bis
zu 150 000 Euro) zu den zweckgebunden zugewiesenen Mitteln (Malinahmen ab 150 000 Euro),
darf bezogen auf das Jahr im Regelfall bis zu 40 % und im begriindeten Ausnahmefall maximal
50 % betragen.

Die Zustandigkeit des Nutzers fir Instandsetzungsmafl3nahmen ist in D 3.6 geregelt.
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4.2

42.1

4.2.2

4.3

43.1

43.2

4.3.3

Titel 711 01 — Kleine BaumalRnahmen

Veranschlagung

Bei Titel 711 01 werden die Kleinen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten mit GBK bis
750 000 Euro veranschlagt. AuRerdem sind Maflinahmen des Bauunterhalts, die zu einer Wert-
verbesserung von mehr als 20 000 Euro fuhren, bei Titel 711 01 zu veranschlagen.

Vorstehende Ausfiihrungen gelten fir die Titel mit der Gruppierungsnummer 711 (zum Beispiel
Titel 711 70) entsprechend ihrer jeweiligen Zweckbestimmung.

Zuweisung der Mittel / Zustandigkeit

Die Mittel fir BaumafRnahmen mit GBK bis zu 150 000 Euro werden von der BL dem Amt
pauschal zugewiesen (Pauschalmittel).

Die Mittel fur EinzelmalRnahmen mit GBK von 150 000 Euro bis 750 000 Euro werden von der BL
auf Antrag und auf der Grundlage eines mit der BL abgestimmten Jahresbauprogramms dem
Amt zweckgebunden zugewiesen.

Titel 712 01 ff. — GroRe Baumalnahmen

Veranschlagung — Allgemein

Fur Neubauten, Gro3e Um- und Erweiterungsbauten, deren Kosten 750 000 Euro im Einzelfall
Ubersteigen, sowie flir umfangreiche Instandsetzungen, soweit die entstehende Wertverbesse-
rung 20 000 Euro Ubersteigt, werden Einzeltitel oder Sammeltitel im Staatshaushaltsplan bei Ka-
pitel 1208 (Titel 712 01 bis 799 01 sowie die Titel 712 70 bis 797 70 der Titelgruppe 70) oder in
den Bauprogrammen bei der Finanzierungsgesellschaft fur 6ffentliche Vorhaben des Landes Ba-
den-Wirttemberg mbH (Baufinanz-Titelgruppe 71) veranschlagt. Grundlage hierfir ist die Bauun-
terlage.

Veranschlagung — Planungsmittel

Planungen sind grundséatzlich beim Planungstitel 797 59 zu veranschlagen. Sobald fir die ge-
plante Baumal3nahme ein Einzeltitel in den Staatshaushaltsplan aufgenommen wird, sind die an-
gefallenen Planungskosten dorthin umzubuchen. Planungen fur SammeltitelmaRnahmen sind bei
den entsprechenden Sammeltiteln zu veranschlagen.

Veranschlagung — Mittel zur Risikovorsorge

Baupreis- und Bauherrenrisiken (Baugrund-, Bausubstanz-, Genehmigungsrisiko) werden bei
GrofRen BaumalRnahmen im Staatshaushaltsplan im Kapitel 1208 auf der Grundlage der geneh-
migten Bauunterlage projektbezogen ausgewiesen (Risikovorsorge).

Bei den Titeln im origindren Bauhaushalt (Kapitel 1208, Titel 712 01 bis 799 01 sowie Titelgruppe
70) sind die in den Erlauterungen zum Staatshaushaltsplan etatisierten Gesamtbaukosten jeweils

*ie

mit einem ,*“ gekennzeichnet. Die Kennzeichnung verweist in den Erlauterungen auf einen Hin-
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4.3.4

4.3.5

weis Uber die Art und Hohe der bei der MalBhahme etatisierten Risiken. Fir den Landesmittelan-
teil dieser Risiken werden die Mittel bei Kapitel 1208 Titel 798 56 veranschlagt. Fir den Trans-
fermittelanteil dieser Risiken werden keine Mittel im Staatshaushaltsplan veranschlagt. Diese sind
im Bedarfsfall bei den entsprechenden Einnahmetiteln zu vereinnahmen und den Ausgabetiteln
zuzuweisen.

Bei den bei der Baufinanz veranschlagten Mal3nahmen wird die Risikovorsorge projektbezogen
am Ende der Erlauterungen zu Kapitel 1208, Titel 712 71 beziehungsweise zu Titel 714 71 aus-
gewiesen. Die in den Bauprogrammen der Baufinanz ausgewiesene Risikovorsorge umfasst so-
wohl den Landes- als auch den Transfermittelanteil. Die Transfermittel sind im Bedarfsfall bei den
entsprechenden Einnahmetiteln zu vereinnahmen und den Ausgabetiteln zuzuweisen.

Das Finanzministerium entscheidet auf der Grundlage der genehmigten BU Uber die Art und HO-
he der Risikovorsorge, welche in den Staatshaushaltsplan beziehungsweise in das Bauprogramm
aufgenommen werden soll.

Abweichung von der genehmigten Bauunterlage

Das Verfahren bei Abweichungen von der genehmigten Bauunterlage ist in Nummer D 3.2.10
geregelt.

Inanspruchnahme von Mitteln zur Risikovorsorge

Vor einer Inanspruchnahme von Mitteln aus der Risikovorsorge ist nachzuweisen, dass

— die in der Nachtragsbauunterlage belegten Mehrkosten den im Staatshaushaltsplan fir die je-
weilige MaRhahme ausgewiesenen Risiken ihrer Art nach entsprechen und die projektbezo-
gen ausgewiesene Hohe nicht Gberschreiten und

— das Budget im betreffenden Haushaltsjahr zur Deckung der belegten Mehrkosten ausreicht
und / oder

— die im Rahmen der vorliegenden Finanzierungserklarung hierfiir zugesagten Transfermittel in
entsprechender Héhe bereitstehen.

Ist die Inanspruchnahme erheblich im Sinne von § 54 LHO, ist die Einwilligung des Finanzminis-
teriums erforderlich (siehe hierzu auch Erlass MFW vom 4. Marz 2015,
Az.. 4-3312-21/18).

Ist die Inanspruchnahme nicht erheblich im Sinne von § 54 LHO, entscheidet die BL in eigener
Verantwortung. Zum Ende eines jeden Haushaltsjahres legt die BL dem Finanzministerium eine
Auflistung Uber die Inanspruchnahme der Risikovorsorge vor und aktualisiert im Rahmen der
Aufstellung des Staatshaushaltsplans die entsprechenden Haushaltsvoranschlage.
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4.3.6

Haushaltsfihrung und Zuweisung der Mittel

Mit Grof3en BaumaRnahmen darf erst nach Zustimmung des Finanzministeriums zur Baudurch-
fuhrung begonnen werden. Nach Zustimmung weist die BL auf Antrag Haushaltsmittel zu und /
oder erteilt eine Verpflichtungserméchtigung.

Die Zuweisung der Mittel entféllt bei BaumalRnahmen, die in den Bauprogrammen der Baufinanz
veranschlagt sind.

Die Durchfihrung von Sammeltitelmafinahmen erfolgt auf der Basis eines von der BL genehmig-
ten Bauprogramms, Uber das das Finanzministerium vorab informiert wurde. Auf Antrag weist die
BL die Mittel dem Amt zu.

Kapitel 1209 — Staatsvermdgen

Die bei Kapitel 1209 veranschlagten Mittel und VE werden der BL auf Anforderung jeweils zu Be-
ginn des Haushaltsjahres unter Berticksichtigung der haushaltsrechtlichen Vorgaben zugewie-
sen.

Mit den zugewiesenen Mitteln ist nach MalRgabe der haushaltsrechtlichen Vorschriften
(siehe B 1.2) zu verfahren.

Sonderbauprogramme und Sonderfinanzierungen

Veranschlagung und Buchung, Haushaltsvoranschlag und Haushaltsfiihrung fiir Abweichungen
vom Staatshaushaltsplan erfolgen entsprechend den Verfahren fiir die GroRen Baumalinahmen
oder entsprechend vertraglichen Regelungen.

Beitrage Dritter fur Bauvorhaben des Landes

Eine Veranschlagung von BaumafRnahmen, zu denen Dritte Beitrage leisten, kann erst erfolgen,
wenn eine schriftliche Finanzierungszusage vorliegt.

Beitrage Dritter werden bei den entsprechenden Einnahmetiteln im Staatshaushaltsplan veran-
schlagt und vereinnahmt. Es gilt das Bruttoprinzip, das heifl3t Absetzungen bei den Ausgabetiteln
(Rotabsetzungen) sind grundsétzlich nicht zul&ssig.
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8.1

8.2

8.2.1

8.2.2

8.3

8.4

Kassen- und Rechnungswesen
Allgemeines

Bei der Bewirtschaftung der Haushaltsmittel, Festsetzung der Zahlungen, Erteilung von Kassen-
anordnungen und bei der Rechnungslegung gelten die LHO, die VV zur LHO sowie die einschla-
gigen Regelungen.

Kassengeschafte
Sach- und Personalhaushalt

Fir die Kassengeschéfte sind nach § 70 LHO die Finanzbuchhaltung der BL, die Amtskasse, die
Zahlstellen, die Geldannahmestellen und die Handvorschisse von VB-BW zustandig.

Bau- und Vermogenshaushalt

Fir die Kassengeschéfte ist nach § 70 LHO die Landesoberkasse Baden-Wurttemberg zustan-
dig.

Zahlstellen

Die Errichtung von Zahlstellen und Geldannahmestellen erfolgt nach den VV zu Teil IV LHO und
nach der Anlage 2 zu Nummer 5.2 zu § 79 LHO.

Rechnungsbelege

Bei der Feststellung der Rechnungsbelege sind die VV zu § 70 LHO zu beachten.

Die Bescheinigung der sachlichen und der rechnerischen Richtigkeit sowie die Aufgliederung des
Rechnungsbetrages auf Kostenstellen, PSP-Elemente, REFX-Elemente und CO-Innenauftrage
sind auf den begrindenden Unterlagen vorzunehmen.

Die Rechnungsbelege sind je BaumalRnahme und nach der Zahlungsfolge zu ordnen und fir die
Rechnungslegung zentral und vom Zugriff Unbefugter geschitzt aufzubewahren.

Fir den Sachhaushalt erfolgt die Ablage der Rechnungsbelege nach der Belegnummer. Beim
Vermogenshaushalt erfolgt die Ablage nach der Anordnungsnummer aufsteigend innerhalb der
Finanzposition.

Bei Abschlagszahlungen und Schlusszahlungen ist Folgendes zu beachten:

— Den begrindenden Unterlagen Uber Abschlagsauszahlungen sind die vom Auftragnehmer
eingereichten und vom Amt gepriften und festgestellten Nachweise Uber die jeweils im Ge-
samten ausgefiihrten Leistungen oder Lieferungen beizufugen,

DAW 2016 — Abschnitt B - Stand 1/2017



Abschnitt B Betriebs- und Wirtschaftsfiihrung 18

— den begrindenden Unterlagen tber eine Schlusszahlung ist die Endabrechnung des Forde-
rungsberechtigten beizufligen, in der die gesamten Leistungen und Lieferungen aufgefihrt
sind. Die bereits gezahlten Abschlagsauszahlungen sind am Schluss der Endabrechnung ein-
zeln zu nennen und abzuziehen.

Zu den begrindenden Unterlagen gehoéren bei Schlusszahlungen regelméafig mindestens:

Rechnung,

— Datenliste fur Ausschreibung,

— Niederschrift tiber die Offnung der Angebote,
— Angebot des Auftragnehmers,

— nicht berlicksichtigte Angebote,

— Nachtragsangebote,

— Vergabedokumentation / Vergabevermerk,

— Gegenulberstellung der Angebotspreise (Preisspiegel),
— Auftragsschreiben, Bestellscheine,

— Nachtragsvereinbarungen,

— Abnahmebescheinigungen,

— Aufmalblatter,

— Abrechnungszeichnungen und -skizzen,

— Stundenzettel (VOB/B § 15 Nummer 3),

— Liefer- und Wiegescheine,

— Prifzeugnisse,

— Mitteilung Schlusszahlung,

— DAW Muster 330 ,,Gewahrleistungsfristen®.
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8.5 Einnahme- und Ausgabebuchungen, Zeitpunkt der Rechnungslegung

Sachhaushalt, Bauhaushalt und Vermdgenshaushalt werden nach den Vorschriften der LHO im
Haushaltsmanagement des Landes bearbeitet.

Sonderregelungen fur den Bau- und Vermdgenshaushalt erfolgen nach Bedarf.

Far BaumalRnahmen, die sich Uber mehrere Haushaltsjahre erstrecken, soll grundsétzlich zu-
sammenfassend Rechnung gelegt werden. Die fur die fachtechnische Vorpriifung zustéandigen
Stellen kénnen auch abweichende Zeitraume bestimmen.

Das Amt hat die Unterlagen zur Rechnungslegung wie folgt bereitzuhalten:
— fir BaumaRnahmen der Bauunterhaltung (Pauschalmittel) drei Monate nach Jahresschluss,

— fir Kleine Baumanahmen (Titel 711 01) und SammeltitelmalRnahmen sechs Monate nach
Fertigstellung beziehungsweise Ubergabe,

— fOr GroRe Baumafinahmen (Einzeltitel), Baumaflinahmen, die in den Bauprogrammen der
Baufinanz veranschlagt sind, Investorenmaf3nahmen bei Kapitel 1209, Titel 518 11 und
zweckgebundene BaumalRnahmen der Titel 519 01 und 711 01 ein Jahr nach Fertigstellung
beziehungsweise Ubergabe der BaumalRnahme an die nutzende Verwaltung.

8.6 Behandlung von Prifungsbemerkungen
Das Amt zieht aus den Mitteilungen der Rechnungsprifung selbstandig und in eigener Verant-

wortung Folgerungen, insbesondere gegeniiber Auftragnehmern. Dabei unterbleibt eine Berufung
auf die Prifungsmitteilung.
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Abschnitt C Unterbringungsverfahren

1 Allgemeines

Dienstgebaude, Dienstraume und Dienstgrundstiicke werden den Dienststellen, Hochschulen und
sonstigen Einrichtungen des Landes (nutzende Verwaltung) grundsatzlich vom jeweils zustandigen
Amt des Landesbetriebs Vermdgen und Bau Baden-Wurttemberg (VB-BW) im Wege der Zuweisung
bereitgestellt (siehe VwV Liegenschaften vom 28. Dezember 2011, GABI. 2012 S. 6).

2 Verfahren

Das Unterbringungsverfahren richtet sich nach dem Ablaufschema entsprechend Nummer 2.1
(siehe hierzu auch den Ablaufplan in Abschnitt D, Seite 23).

2.1 Ablaufschema

Unterbringungsverfahren (C)

Bedarfsanmeldung und Plausibilitatsprifung c22
Projektmanagementbesprechung c23
Priorisierung und Auftrag zur Projektentwicklung Cc24
Nutzungsanforderung c25
Untersuchung von Unterbringungsvarianten, Erstellung Machbarkeitsstudie Cc26
Einvernehmen cav
Unterbringungsauftrag c2s8
! !
Erwerb/Anmietung (D 1) Baumalnahme (D 3)
Ablauf Unterbringungsmalf3inahmen | D 1.2 Planungsauftrag D3.21
Unterbringungskonzeptionen D121 Startbesprechung D324
Bestehende Unterbringungen D1.2.2 Bauunterlage (BU) D325
Miet-/Kaufvertrag D1.25 Prufung und Genehmigung BU D3.2.6
Zuweisung D1.2.6 Auftrag zur Weiterplanung D327
Zustimmung zur Baudurchfiihrung D328
Baubeginn D341
Inbetriebnahmephase D 3.4.10
Technisches Monitoring D 3.4.11
Formliche Baulibergabe / Zuweisung D 3.4.15
Dokumentation D 3.4.12
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Unterbringungsverfahren 3

2.2

2.3

Die Regelungen der DAW gelten auch fur Malinahmen mit Kostenbeteiligung Dritter.
Bei InvestorenmaRnahmen oder MaRnahmen in Form von Offentlich Privaten Partnerschaften
werden die Verfahrensschritte im Einzelfall festgelegt.

Bedarfsanmeldung und Plausibilitatspriufung

Die Bedarfsanmeldung wird grundsatzlich von der nutzenden Verwaltung an das Amt gerichtet.
Die nutzende Verwaltung stellt die wesentlichen Angaben und Daten ihres Unterbringungsbe-
darfs dar. Die innerhalb der nutzenden Verwaltung geltenden Verfahren und Zusténdigkeiten zur
Aufstellung einer Bedarfsanmeldung sind dabei zu beachten. Das Amt berat und unterstitzt die
nutzende Verwaltung hinsichtlich der liegenschaftlichen und baufachlichen Belange.

Die Bedarfsanmeldung soll Aussagen zu folgenden Punkten entsprechend Muster 201 enthalten:

Beschreibung der Aufgaben / Tatigkeiten,

— organisatorischer Aufbau und Ablauf des Betriebs mit Personalbestand und dessen
Entwicklung,

— Darstellung und Begriindung des Bedarfs mit Angaben zur jetzigen Unterbringungssituation
entsprechend der letzten Nutzerinformation, gegebenenfalls mit eigenen Losungsvorschlagen,

— Aussagen uber die Nutzungsdauer,
— in der Regel Flachenabschatzung.

Das Amt pruft die Unterlagen der nutzenden Verwaltung, schéatzt den Flachenbedarf ein und er-
stellt ein Grobkonzept Giber mégliche Realisierungsvarianten, verbunden mit einer ersten Aussa-
ge zu den damit verbundenen Kosten. Das Ergebnis wird der nutzenden Verwaltung mitgeteilt.
Die mdglichen Realisierungsvarianten sind insbesondere die Unterbringung im Bestand, die An-
mietung, der Erwerb, der Eigenbau oder die MaRnahme in Offentlich Privater Partnerschaft. Das
mit der nutzenden Verwaltung abgestimmte Grobkonzept legt das Amt der Betriebsleitung (BL)
zur Plausibilitéatsprufung vor.

Projektmanagementbesprechung

Ist die Bedarfsanmeldung plausibel und ist aufgrund der Kostenschétzung von einer Grof3en
Baumaflnahme oder ErwerbsmalRnahme tber 2 Millionen Euro, einer Sammeltitelmalinahme
Uber 750 000 Euro, oder einem Mietvolumen von tber 200 000 Euro jahrlich auszugehen, meldet
die BL die MaRnahme mit fachlicher Stellungnahme zu dem vom Amt erstellten Grobkonzept zu
der jahrlich im Finanzministerium mit den Nutzerressorts stattfindenden Projektmanagementbe-
sprechung (PM) an. Bei Bedarf (zum Beispiel besondere Dringlichkeit) beruft das Finanzministe-
rium auch auf3erhalb des jahrlichen Turnus eine projektbezogene PM ein.
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2.4 Priorisierung und Auftrag zur Projektentwicklung
Die zur PM angemeldeten MalRnahmen werden in der PM seitens der zustandigen Stelle der nut-
zenden Verwaltung (aus der Nutzerperspektive) und dem Finanzministerium (fachlich) priorisiert
und bis zur endgultigen Entscheidung auf der Grundlage des Grobkonzepts vorlaufig in die Miet-,
Grundstocks- und / oder mittelfristige Bauplanung aufgenommen. Dies gilt auch fir Malinahmen,
die nach einer projektbezogenen PM entsprechend priorisiert wurden.
Das Finanzministerium erteilt bei entsprechender Priorisierung den Auftrag zur Projektentwick-
lung.

2.5 Nutzungsanforderung

Im Rahmen eines Auftaktgesprachs der BL und des Amtes mit der nutzenden Verwaltung wird
festgelegt, welche Angaben von der nutzenden Verwaltung und vom Amt fiir die Aufstellung der
Nutzungsanforderung erforderlich sind.

Die nutzende Verwaltung und das Amt ergdnzen gemeinsam die Bedarfsanmeldung zur Nut-
zungsanforderung (NAF) mindestens um folgende Bestandteile entsprechend Muster 202:

— Raumprogramm (Muster 215),

— Raumanforderung (Muster 216),

— Aufstellung tber nutzerseitige Kosten und deren Finanzierung.

Dabei sind die geltenden Vorgaben (zum Beispiel Richt- und Orientierungswerte, Raumstan-
dards, Musterprogramme, Musterplanungen, Planungshilfen, Anlage 1 — Flachenbemessung,
Anlage 2 — Bezahlung von Einrichtungen, Geraten und Ausstattungen bei Bau- und Unterbrin-
gungsmalnahmen) anzuwenden. Die Angaben im Muster 216 sind vom Amt mit dem Kostenpla-
nungsinstrument RBK zu flihren. Mit RBK sind die Bauwerkskosten (Programmkosten der Kos-
tengruppe 300 und 400) zu ermitteln. Diese stellen die Kostenobergrenze fir die bauliche Umset-
zung der Nutzungsanforderung dar.

Sind aus fachlicher Sicht zur Aufstellung der NAF ingenieurtechnische Beratungsleistungen
erforderlich, werden vom Amt in Abstimmung mit der nutzenden Verwaltung freiberuflich Tatige
eingeschaltet.

Das Amt legt die NAF der BL zur Prifung und Bewertung vor. Nach dieser Prifung teilt die BL
dem Amt und der nutzenden Verwaltung das Ergebnis mit. Die nutzende Verwaltung legt die NAF
ihrer zustandigen Stelle zur Genehmigung (in der Regel das Nutzerministerium) vor. Die
genehmigte NAF bildet die Grundlage fir die Untersuchung von Unterbringungsvarianten und die
Bauunterlage.

DAW 2016 - Abschnitt C - Stand 1/2017



Teil C

Unterbringungsverfahren 5

2.6

Erzielt die BL mit der nutzenden Verwaltung und gegebenenfalls deren fiir die Genehmigung der
Nutzungsanforderung zusténdigen Stelle keine Einigung, legt sie die von ihr geprifte NAF mit
Darstellung der Divergenzen dem Finanzministerium und dem Nutzerministerium zur weiteren
Abstimmung und Entscheidung vor.

Untersuchung von Unterbringungsvarianten, Erstellung einer Machbarkeitsstudie

Auf der Grundlage der genehmigten NAF entwickelt das Amt Unterbringungsvarianten und nach
Erfordernis eine Machbarkeitsstudie. Die Machbarkeitsstudie hat zum Ziel, die liegenschaftlichen,
baulichen, terminlichen, planungs- und baurechtlichen Gegebenheiten quantitativ und kostenma-
Big so zu erfassen, dass die alternativen Méglichkeiten der Bedarfsdeckung sowie die Gesamt-
wirtschaftlichkeit der MaBnahme bewertet werden kdnnen. Bei der Untersuchung der Varianten
sind die Lebenszykluskosten zu bertcksichtigen und die Grundziige der Energieversorgung so-
wie des Energiebedarfs darzustellen. Uber die Wirtschaftlichkeit der einzelnen Realisierungsvari-
anten ist eine Aussage zu treffen (Wirtschaftlichkeitsuntersuchung).

Als Varianten sind insbesondere zu untersuchen:

— Anmietung von Immobilien, einschlie3lich eventuell notwendiger Umbau- oder Erweiterungs-
baumalRnahmen,

— Kauf vorhandener baulicher Anlagen, einschlief3lich eventuell notwendiger Umbau- oder Er-
weiterungsbaumalRnahmen,

— Neu-, Um- oder ErweiterungsbaumalRnahmen als Eigenbaumal3nahmen,

— Sanierungs- oder Modernisierungsmafinahmen von Bestandsbauten,

— MafRnahmen Offentlich Privater Partnerschaft (OPP), Leasing oder Mietkauf.

Das Amt legt die Machbarkeitsstudie der BL zur Priifung vor. Sie enthalt entsprechend
Muster 203:

die Genehmigung der NAF nach Nummer 2.5,

einen Vorschlag zur Umsetzung,

die untersuchten Varianten,

Standortoptionen,

RBK-Programmkosten,
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— Umbaukosten nach RBK-BiB oder vergleichbaren Einzelansatzen,

— weitere Kostenangaben (zum Beispiel Erwerbs- oder Mietpreise),

— Einschatzung der Lebenszykluskosten einschlie3lich energetischer Betrachtung,

— Grobkosten der Technischen Gebaudeausriistung (TGA-KO),

— Aussagen zur Wirtschatftlichkeit,

— Terminplanung,

gegebenenfalls eine Aussage Uber die Nachverwertbarkeit der von der MalRnahme betroffe-
nen Immobilien entsprechend Muster 220 sowie der Kostenmiete entsprechend Muster 219.

Bei GroRen Baumafinahmen und Grunderwerb mit Gesamtkosten von tber 2 Millionen Euro und
Anmietungen von tber 200 000 Euro/Jahr legt die BL das von ihr geprifte und bewertete Unter-
suchungsergebnis einschlie3lich eines Vorschlags zur Umsetzung der innerhalb der nutzenden
Verwaltung fir die Genehmigung der NAF zustandigen Stelle (in der Regel das Nutzerministeri-
um) und dem Finanzministerium zur Entscheidung und Herstellung des Einvernehmens vor. Bei
anderen MalRnahmen entscheidet das Amt im Benehmen mit der fir die Genehmigung der NAF
zustandigen Stelle der nutzenden Verwaltung in eigener Zustandigkeit.

Bei Bedarf erfolgt die Abstimmung der Unterbringungsvarianten im Rahmen einer Interministeriel-

len Besprechung zur Projektentscheidung (IMPE) unter Leitung des Finanzministeriums; sofern
die vorgenannten Wertgrenzen erreicht sind.
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Einvernehmen

Die zustandige Stelle der nutzenden Verwaltung (in der Regel das Nutzerministerium) stellt bei
Gro3en Baumalnahmen und Grunderwerb von tber 2 Millionen Euro und Anmietungen von tber
200 000 Euro/Jahr den Antrag auf Einvernehmen auf der Basis der genehmigten Nutzungsanfor-
derung nach Nummer 2.5 und der Machbarkeitsstudie nach Nummer 2.6 beim Finanzministeri-
um. Der Antrag auf Einvernehmen enthélt eine Erklarung, dass die von der nutzenden Verwal-
tung zu tibernehmenden Mittel im Haushalt der nutzenden Verwaltung angemeldet werden. Uber
Transfer- und Drittmittel legt die nutzende Verwaltung eine Finanzierungszusage vor.

Unterbringungsauftrag

Mit Erklarung des Einvernehmens wird der Unterbringungsauftrag erteilt. Bei Grunderwerb von
Uber 2 Millionen Euro und Anmietungen von tber 200 000 Euro/Jahr erteilt das Finanzministeri-
um die Zustimmung zur Weiterbehandlung nach Abschnitt D Nummer 1.2.

Bei BaumalRnahmen wird durch das Finanzministerium der Planungsauftrag nach Abschnitt D
Nummer 3.2.1 erteilt.

Das weitere Verfahren richtet sich beim Auftrag zum Erwerb oder zur Anmietung nach Abschnitt
Nummer D Nummer 1, beim Planungsauftrag nach Abschnitt D Nummer 3.

Unterbringungsmaflnahmen im Bereich der Hochschulen und Universitatsklinika
Bei Unterbringungsmalnahmen im Bereich der Hochschulen und Universitatsklinika sind die

Vereinbarungen zwischen dem Ministerium fir Wissenschaft, Forschung und Kunst und dem Fi-
nanzministerium Uber die Zusammenarbeit zu beachten.
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1.2
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1.2.2

Immobilienmanagement
Inhalt und Ziele

Das Immobilienmanagement (IM) umfasst im Wesentlichen die Unterbringung von Landesbehér-
den und sonstigen Einrichtungen des Landes, die Anmietung, den Grundstlicksverkehr und die
Grundsttcksverwaltung. Grundlage ist die Verwaltungsvorschrift des Finanz- und Wirtschaftsmi-
nisteriums tber die Bereitstellung und Bewirtschaftung von Dienstgebauden, Dienstraumen und
Dienstgrundstiicken sowie von Wohnungen fiir Landesbedienstete (VwV Liegenschaften) vom
28. Dezember 2011 (GABI. 2012 S. 6).

Ziel ist es, unter Beriicksichtigung des Bedarfs fur Landeszwecke an Grundstiicken und Gebau-
den, den groRtmdglichen Nutzen aus dem landeseigenen und angemieteten Grundvermdégen zu
ziehen (88 62 und 63 LHO).

Die Unterbringung von Landesbehérden und von sonstigen Einrichtungen des Landes hat be-
darfsgerecht und wirtschaftlich zu erfolgen.

Ablauf Unterbringungsmafnahmen

Das Verfahren zur Unterbringung von Behdrden und Landeseinrichtungen erfolgt bei Grunder-
werb von lber 2 Millionen Euro und Anmietungen von tiber 200 000 Euro/Jahr gemaf dem Ab-
laufschema unter Nummer C 2. Fur das Unterbringungsverfahren ist grundsatzlich das Amt zu-
standig. Bei Unterbringungsmalnahmen im Zusammenhang mit Baumafnahmen siehe Nummer
D 3.

Unterbringungskonzeptionen

Fur ausgewahlte Standorte und bei wesentlichen Auswirkungen von Unterbringungsmafl3nahmen
auf die Unterbringungssituation anderer Behorden oder Landeseinrichtungen sind gemeindebe-
zogene, nutzerlibergreifende Unterbringungskonzeptionen aufzustellen.

Ziel ist eine geordnete und an langfristigen Zielen orientierte Unterbringungskonzeption, die fi-
nanzielle und liegenschaftliche Ressourcen optimal nutzt und zukiinftige Entwicklungspotentiale
sicherstellt. Die Unterbringungskonzeption ist dem Finanzministerium zur Kenntnis vorzulegen.
Die Unterbringungskonzeption ist Grundlage flr die weiteren Unterbringungs- und Investitions-
entscheidungen.

Die Unterbringungskonzeptionen sind regelmafig fortzuschreiben.
Bestehende Unterbringungen

Bestehende Unterbringungen der Landesbehdrden und sonstiger Einrichtungen des Landes

sind regelmanig auf ihre Wirtschaftlichkeit zu Uberprifen. Hierzu gehdort auch eine verdichtete Be-
legung, Nachbelegung oder anderweitige Nutzung freiwerdender Flachen. Die nutzende Verwal-
tung teilt Verdnderungen mit, die sich seit der letzten Unterbringung ergeben haben.
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125

Liegenschaftliche und bauliche Entwicklungsplanung

Bei ausgewahlten Flachenliegenschaften ist vom Landesbetrieb Vermdgen und Bau Baden-
Wirttemberg (VB-BW) eine umfassende liegenschaftliche und bauliche Entwicklungsplanung zu
erstellen. Ziel ist eine geordnete und an langfristigen Zielen orientierte Unterbringungskonzeption,
die finanzielle und liegenschaftliche Ressourcen optimal nutzt und zukiinftige Entwicklungspoten-
tiale sicherstellt. Die Entwicklungsplanung ist dem Finanzministerium zur Genehmigung vorzule-
gen. Die genehmigte Entwicklungsplanung ist verbindliche Grundlage fuir alle weiteren Planungen
und Voraussetzung fur Investitionsentscheidungen.

Die liegenschaftliche und bauliche Entwicklungsplanung wird auf der Grundlage einer Zielplanung
der nutzenden Verwaltung erstellt. Die Planungen sind regelmaRig fortzuschreiben.

Im Bereich der Hochschulen und Universitatsklinika bedarf die liegenschaftliche und bauliche
Entwicklungsplanung des Einvernehmens des Wissenschaftsministeriums hinsichtlich der Struk-

tur- und Entwicklungsplanung nach § 7 Landeshochschulgesetz.

Gebaude- und Grundstiicksdaten

Das Immobilienmanagement sorgt im Rahmen der Grundsticksverwaltung dafir, dass die Ge-
baude- und Grundstiicksdaten einheitlich und vollstandig in allen DV-Fachverfahren vorliegen.
Das Baumanagement stellt die geometrischen Grundstiicks- und Gebaudedaten (zum Beispiel
Flachen nach DIN 277) gemaf Anlage 9 (Dokumentation Plane und Daten) in Zusammenhang
mit den im Internet hinterlegten “Arbeitsmitteln Dokumentation Plane und Daten“ im Computer
Aided Facility Management (CAFM) der VB-BW bereit.

Miet- / Kaufvertrag, Zustimmungen

Bei der Ermittlung des Miet- beziehungsweise Kaufpreises ist der ortliche Markt zu berlcksichti-
gen. Der Vertrag ist unter Beachtung des Bedarfs und des Untersuchungsergebnisses nach
Nummer C 2.6 zu erstellen.

Der Bedarf an Miet- oder Erwerbsflachen ist grundsatzlich am Markt auszuschreiben.

Mietvertrage ab einer Jahresmiete von 200 000 Euro und Kaufvertrage Uber 2 Millionen Euro un-
terliegen vor Vertragsabschluss dem fachlichen Zustimmungsvorbehalt des Finanzministeriums.
Die Vorlage umfasst die wesentlichen Angaben zum Bedarf, zum Erwerbs- oder Mietprojekt, zu
den Erwerbs- beziehungsweise Miet- und Folgekosten einschlief3lich des Sanierungs- und / oder
Umbauaufwands, zu deren Finanzierung einschlielich der Zusage der nutzenden Verwaltung
zur Ubernahme der nutzerseitigen Kosten, zum Verkehrs- beziehungsweise Mietwert, zur Wirt-
schaftlichkeit im Vergleich mit den gepriften Alternativen und zu den wesentlichen Vertragseck-
punkten.
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1.3.2

Ab einer Jahresmiete von 100 000 Euro ist die haushalterische Zustimmung fiir die Verpflich-
tungsermachtigung nach VV-LHO zu § 38 beim Finanzministerium zu beantragen.

Fur Tauschvertrage gelten die Regelungen Uber den Kaufvertrag entsprechend.

Zuweisung

Die Zuweisung der Geb&ude, Raume und Grundstiicke an die nutzende Verwaltung erfolgt nach
Muster 340 (siehe auch D 3.4.15). Die in Anlage 2 zu Muster 340 genannten Anlagen sind dabei
zu Ubergeben.

Grundstucksverkehr und Grundsticksverwaltung

Das Grundvermdgen ist nach den 88 7, 63 und 64 LHO zu verwalten und zu bewirtschaften.

Bei der Verwaltung der landwirtschaftlichen Grundstiicke einschlie3lich der Staatsdomé&nen
obliegt die Fachaufsicht der Landwirtschaftsverwaltung ((VV-LHO zu § 64 und Verwaltungsvor-
schrift des Finanzministeriums und des Ministeriums fir Landlichen Raum und Verbraucher-
schutz zur Verwaltung des landeseigenen landwirtschaftlichen Vermdgens (VwV Agrarvermdgen)
in der jeweils gultigen Fassung)).

Fir die Austbung des Vorkaufsrechts nach § 53 NatSchG ist die Betriebsleitung (BL) zustandig.

Entbehrliches Grundvermdgen

Entbehrliches Grundvermdgen ist grundsatzlich unter Renditegesichtspunkten und nach regiona-
ler oder Uberregionaler Ausschreibung zu vermarkten (Verkauf, Vermietung und dergleichen).
Dabei ist stets zu prifen, ob Grundstiicke vor, beziehungsweise anstelle einer VeraulRerung ge-
meinsam mit dem jeweiligen kommunalen Planungstrager oder mit Dritten zu einer héherwertigen
Nutzung weiterentwickelt werden kdnnen.

Zur Forderung sozial orientierten Wohnungsbaus besteht die Moglichkeit der vergtinstigten Fl&-
chenabgabe nach der Verwaltungsvorschrift des Finanz- und Wirtschaftsministeriums tber die
verbilligte Abgabe von landeseigenen Grundstiicken zum Zwecke der Férderung sozial orientier-
ten Wohnraums (VwV Verbilligung Grundstiicke) vom 21. Juli 2014 (GABI. S. 439).

Bei Verkauf von Flachen an 6ffentlich-rechtliche Gebietskérperschaften fiir eigene Zwecke kann
auf eine Ausschreibung verzichtet werden, wenn der Verkauf zu dem einvernehmlich ermittelten
Verkehrswert erfolgt.

Denkmalgeschiitztes Grundvermdgen

Besteht fir denkmalgeschitztes Grundvermégen keine Verwendungsmaglichkeit, ist grundsatz-
lich der Verkauf zu betreiben, es sei denn, die historische, kulturelle oder landespolitische Bedeu-
tung des Objekts oder herausragende Aspekte des Denkmalschutzes schlief3en einen Verkauf
aus.
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Baufachliches Gutachten

Zur Beurteilung von Baugrundstiicken ist bei Bedarf ein baufachliches Gutachten zu erstellen.
Der Inhalt ergibt sich aus Anlage 3. Bei Ausgaben im Zusammenhang mit dem baufachlichen
Gutachten erfolgt die Buchung auf dem Planungstitel ,Planung von Hochbaumafnahmen

des Landes" Kapitel 1208, Titel 797 59, bei Grunderwerb zum Zweck der Vorhaltung beim
Allgemeinen Grundstock.

Sonstige Aufgaben

Grundsatzliche Zustandigkeiten des Amtes sind:

Bestellung, Anderung und Aufgabe dinglicher und quasi-dinglicher Rechte. Bei einem Grund-
stiickswert von Uber 2 Millionen Euro ist die Zustimmung des Finanzministeriums einzuholen,

Uberlassung der Nutzung von Grundstiicken, Gestattungen,

Vertretung in gerichtlichen Verfahren und férmlichen Verfahren gemaf der Bekanntmachung
der Ministerien Uber die Vertretung des Landes in gerichtlichen Verfahren und férmlichen Ver-
fahren vor den Verwaltungsbehérden vom 28. Februar 2012 (GABI. S. 138), vergleiche hierzu
Nummer 5 VwV Statut VB-BW vom 2. Juni 2015 (GABI. S. 442),

Interessenwahrnehmung in baurechtlichen Angelegenheiten (Planfeststellung, Bauleitplanung,
Bauordnungsrecht, Nachbarrecht) und als Trager 6ffentlicher Belange; fur die Landes- und
Regionalplanung ist die BL zustandig,

grundstlicksbezogene Abgaben, Gebihren und Kosten,

Rechtsbeziehungen zu den Kirchen, Baulastgebaude und Baulastablésungen,
Fiskalerbrechte, Anfallrechte,

Fischereirechte, Jagdrechte, Bergrechte,

Verwaltung und Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen und naturschutzwichtigen Grund-
stiicken. Die Pflege der naturschutzwichtigen Grundstiicke erfolgt gemaf der Vereinbarung
zwischen dem Ministerium fur Ernéhrung und Landlichen Raum und dem Finanzministerium
vom 23. Oktober 2003 (GABI. S. 707),

Verwaltung und Pflege des Behdérdengriins,

Wohnungsverwaltung, Wohnungsfiursorge fiir Landesbedienstete.
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Allgemeiner Grundstock

Nach § 113 LHO werden Einnahmen aus der Verau3erung von Grundstticken und grundstticks-
gleichen Rechten dem Allgemeinen Grundstock zugefiihrt. Dieser wird vom Finanzministerium
als Sondervermdgen verwaltet.

Die fur den Grunderwerb erforderlichen Mittel stellt das Finanzministerium nach Maf3gabe der
Verflugbarkeit und des Bedarfs zur Verfiigung. Der Bedarf fir Grunderwerbe wird in der Regel
von VB-BW im Rahmen der regelméRig stattfindenden Grundstiicksverkehrsbesprechungen er-
hoben und vom Finanzministerium in einer Vormerkliste zusammengestellt.

Anlagenbuchhaltung unbewegliches Anlagevermégen

Die Anlagenbuchhaltung fur das unbewegliche Anlagevermdgen wird vom Immobilienmanage-
ment gefiihrt. Dies erfolgt auf Grundlage der Verwaltungsvorschrift des Finanz- und Wirtschafts-
ministeriums zur Vermégensrechnung des Landes Baden-Wirttemberg (VwV Vermégensrech-
nung) vom 25. Februar 2013 (GABI. S. 147).

Beim Zugang eines unbeweglichen Anlageguts erfolgt die Bewertung nach den Anschaffungs-
und Herstellungskosten, getrennt nach Grundstiick und Geb&ude. Die Bewertung von unbewegli-
chen Anlagegutern des Bestandes erfolgt nach den Regelungen der Immobilienwertermittiungs-
verordnung (ImmoWertV) vom 19. Mai 2010 (BGBI. S. 639) und den Richtlinien fur die Ermittlung
der Verkehrswerte (Marktwerte) von Grundstiicken (Wertermittlungsrichtlinien — WertR 2006)
vom 20. Mai 2006.

Neben dem Werteverzehr (Abschreibungen) werden auch die Investitionen fir Gebaude (Anla-
gen im Bau) in Zusammenarbeit mit dem Haushalt und dem Baumanagement dargestellt. Die Ak-
tivierung von Investitionen erfolgt grundsatzlich dann, wenn eine entsprechende Nutzung des
Gebaudes gegeben ist.

Gebaudemanagement

Inhalt und Ziele

Das Gebaudemanagement (GM) umfasst technische, infrastrukturelle und kaufménnische Leis-
tungen der Staatlichen Vermogens- und Hochbauverwaltung (VBV). Dies betrifft den Betrieb und
die Bewirtschaftung der landeseigenen sowie angemieteten Gebaude und Liegenschaften, aus-
genommen den landwirtschaftlichen und naturschutzrelevanten Grundbesitz. Hierzu gehort die
Bewirtschaftung der zentral veranschlagten Betriebskosten.

Die Aufgaben des GM beziehen sich auf die gesamte Planungs-, Nutzungs- und Verwertungs-
phase eines Objekts. Die gilt insbesondere im Hinblick auf die Lebenszyklusbetrachtung bei der
Entscheidung Uber die Realisierungsvariante einer Unterbringungsmaf3nahme.
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2.1.2

2.13

2.2

221

222

2.2.3

2231

Das GM unterstiitzt die nutzende Verwaltung beim Geb&audebetrieb und bietet dabei Service- und
Beratungsleistungen, damit diese sich auf ihre Kernaufgaben konzentrieren kann (VwV Liegen-
schaften).

Das GM hat das Ziel, den Geb&udebetrieb wirtschaftlich zu gestalten zum Beispiel durch

Herstellung von Kostentransparenz,

Ermittlung von Einsparpotenzialen,

Veranlassung oder Durchfiihrung von Optimierungsmaf3nahmen,

Starkung des Kostenbewusstseins bei der nutzenden Verwaltung.
Zustandigkeit

Die Leitung einer nutzenden Dienststelle ist gegentiber dem Personal der nutzenden Verwaltung
Arbeitgeber im Sinne der Vorschriften fiir Sicherheit und Gesundheitsschutz und mit der Uber-
nahme des Gebaudes verantwortlich flr den wirtschaftlichen und sicheren Gebaudebetrieb
entsprechend der Verwaltungsvorschrift des Finanz- und Wirtschaftsministeriums zum Betrieb
energieverbrauchender Einrichtungen (VwV Betriebsanweisung Energie) vom 6. August 2013
(GABI. S. 394) und der VwV Liegenschaften.

Das GM ist bei allen Bau-, Unterbringungs- und Grundstiicksangelegenheiten friihzeitig einzubin-
den. Die Universitaten und Universitatskliniken nehmen das GM fir ihre Gebaude und Liegen-
schaften selbst wahr. Gleiches gilt fiir die Landesbetriebe, es sei denn, der Staatshaushaltsplan
ordnet im Einzelfall das GM der VBV zu.

Die im Rahmen des GM vom Amt zu erbringenden Leistungen sind gegentiber den von der nut-
zenden Verwaltung zu erbringenden Leistungen eindeutig abzugrenzen (siehe Erklarung zum Be-
trieb nach Muster 214) und vor der Ubergabe des Geb&udes schriftlich festzulegen. Die geteilte
Verantwortung im GM erfordert eine enge Zusammenarbeit zwischen nutzender Verwaltung und
VB-BW. Zur fachgerechten Aufgabenerledigung wird die nutzende Verwaltung vom Amt in tech-
nischen, organisatorischen und wirtschaftlichen Belangen beraten.

Abgrenzung im kaufmannischen Gebaudemanagement

Stehen der nutzenden Verwaltung kein Personal oder Haushaltsmittel zur Verfliigung, erfolgt auf
ihre Veranlassung die Vergabe an externe Dritte durch VB-BW im Rahmen der zentralen Gebau-
debewirtschaftung. VB-BW ist zustandig fiir die Objektbuchhaltung und den Haushaltsvollzug
sowie fur die Herstellung von Kostentransparenz und Kostenbewusstsein.

Die nutzende Verwaltung ist fir die Uberwachung der Leistungen der Fremdfirmen zustandig.
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2232

2233

2234

Abgrenzung im technischen Gebdudemanagement

Die nutzende Verwaltung erbringt in der Regel die Aufgaben des GM mit eigenem Personal
(Hausmeisterdienste und Betreuung der betriebstechnischen Anlagen). Diese Verantwortlichkeit
schlief3t auch den ordnungsgemalfen und energieeffizienten Betrieb der haus- und betriebstech-
nischen Anlagen ein.

Zur Wahrnehmung dieser Verantwortung sind fir jede Liegenschaft von der Dienststellenleitung
.Beauftragte flir den Gebaudebetrieb und das Energiemanagement® sowie ,Anlagenbetreuerin-
nen und Anlagenbetreuer” zu bestellen entsprechend VwV Betriebsanweisung Energie. Sie
haben insbesondere auf einen sparsamen Umgang mit Elektro- und Heizenergie sowie Wasser
hinzuwirken. Die Zustandigkeiten sind im Geschéftsverteilungsplan auszuweisen.

VB-BW unterstitzt die nutzende Verwaltung durch die Beauftragung von Wartungsleistungen und
wiederkehrende Priifungen.

Die BL bietet fir alle Dienststellen des Landes Schulungen fur die ,Anlagenbetreuerinnen und
Anlagenbetreuer” und Informationsveranstaltungen fiir die ,Beauftragten fur den Gebaudebetrieb
und das Energiemanagement* an. Ziel der Schulungen und Informationsveranstaltungen ist es,
Kenntnisse zu vermitteln, wie technische Anlagen wirtschaftlich zu betreiben sind, um Energie
einzusparen, Betriebskosten zu reduzieren und zur Umweltentlastung beizutragen.

Abgrenzung im infrastrukturellen Gebaudemanagement

Der nutzenden Verwaltung obliegen die Reinigung der ihr zugewiesenen Gebaude und die
Verkehrssicherungspflicht (VwV Liegenschaften). Vor der Neueinstellung von Reinigungsperso-
nal durch die nutzende Verwaltung ist eine Wirtschaftlichkeitsbetrachtung Eigen- / Fremdreini-
gung durch die nutzende Verwaltung gemal VwV Haushaltsvollzug des Finanzministeriums in
der jeweils gultigen Fassung vorzunehmen; VB-BW leistet gegebenenfalls Amtshilfe. Stehen der
nutzenden Verwaltung kein Personal oder keine Haushaltsmittel zur Verfligung, erfolgt die
Vergabe unter anderem von Fremdreinigungsleistungen und Uberwachungsdienstleistungen an
externe Dritte durch VB-BW.

VB-BW tragt im Rahmen der zentralen Gebaudebewirtschaftung auch die Abgaben, Gebihren
und Beitrage sowie die Kosten der Ver- und Entsorgung.

Abgrenzung im Grinflachenmanagement

Der nutzenden Verwaltung obliegen die Pflege der Griinanlagen sowie die Verkehrssicherungs-
pflicht (VwV Liegenschaften).

Hat die nutzende Verwaltung kein eigenes Fachpersonal beziehungsweise ist die Griinanlagen-
betreuung nicht originare Aufgabe der nutzenden Verwaltung, so werden diese Anlagen von
VB-BW hinsichtlich Herstellung und Pflege betreut; entsprechendes gilt fiir die Baumkontrolle.
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2.3

231

2.3.2

2.3.3

234

Die Kontrolle nach extremen Naturereignissen beziehungsweise die Mitteilung offensichtlicher
Geféahrdungen obliegt der nutzenden Verwaltung.

Die nutzende Verwaltung ist fur die Uberwachung der Leistungen von Fremdfirmen zustandig.
Wesentliche Aufgaben
Datenmanagement

Im GM erfolgt die objekt- und nutzerbezogene Erfassung und Pflege samtlicher Bewirtschaf-
tungsdaten (insbesondere Kosten- und Verbrauchsdaten, ohne Flachendaten) sowie der Sach-
und Personalkosten die im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung anfallen. Das GM sorgt da-
fur, dass diese Daten vollstéandig in die DV-Fachverfahren ibernommen und regelméRig aktuali-
siert werden.

Auf der Grundlage der erfassten Daten (unter anderem PLAKODA-Nutzungskosten) werden
Kennwerte gebildet, anhand derer gebaudebezogene Soll / Ist-Vergleiche sowie Vergleiche der
Gebaude untereinander durchgefiihrt werden kénnen. Gegebenenfalls sind aufgrund dieser
Auswertungen KorrekturmafRnahmen einzuleiten. Die nutzenden Verwaltungen sind jahrlich tber
die auf ihre Unterbringung entfallenen Verbrauche und Kosten zu unterrichten (Nutzerinformation
nach Muster 350).

Beschaffungs- und Vertragsmanagement

Das Beschaffungs- und Vertragsmanagement bezieht sich auf alle Lieferungen und Leistungen,
die vom GM zu erbringen sind. Dazu gehdrt die termingerechte und kostengtinstige Beschaffung
und Uberwachung von Lieferungen und Leistungen sowie die Priifung und Anweisung von Rech-
nungen. Bestehende Vertrage sind regelmaRig auf ihre Wirtschaftlichkeit zu tberprifen. Liefe-
rungen und Leistungen sind regelmafig dem Wettbewerb zu unterstellen.

Die Verwaltungsvorschrift der Landesregierung Gber die Vergabe 6ffentlicher Auftrage
(VwV Beschaffung) vom 17. Méarz 2015 (GABI. S. 139) ist zu beachten.

Betriebstberwachung

Das GM fihrt die Betriebsliberwachung entsprechend der VwV Betriebsanweisung Energie
durch. Hierzu gehoren die Gebaudebegehung, die Uberprifung des Zustands der technischen
Anlagen und Einrichtungen, die Uberpriifung der Betriebsfiihrung sowie die Betriebsoptimierung.

Betriebsflihrungs- und Instandhaltungsmanagement

Das GM beauftragt entsprechend den einschlagigen Vorschriften (zum Beispiel fur Feuerléscher,
fur Aufzlige) oder auf Veranlassung der nutzenden Verwaltung Dritte mit Betriebsfihrungs- und
Instandhaltungsleistungen sowie mit der Durchfiihrung wiederkehrender Priifungen. Bei der
Ubergabe von haus- und betriebstechnischen Anlagen ist eine entsprechende Vereinbarung zu
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235

2.3.6

2.3.7

treffen. Die Vereinbarung ist von VB-BW in die Zusammenstellung wiederkehrender Priifungen
an technischen Anlagen aufzunehmen und den Unterlagen zur Betriebsfiihrung (Muster 340 An-
lage 2) beizufiigen.

Energiemanagement

Das Energiemanagement von VB-BW umfasst insbesondere folgende Aufgaben:

Analyse des Energieverbrauchs,

Ermittlung von Optimierungspotenzialen,

Erstellung von Optimierungskonzepten,

Veranlassung wirtschaftlicher Malinahmen,

Erfolgskontrolle,

Beratung der nutzenden Verwaltung zum wirtschaftlichen Gebaude- und Anlagenbetrieb.

Aufgaben im Zusammenhang mit BaumaRnahmen

Das GM wird friihzeitig bei folgenden Aufgaben beteiligt:

Uberprifung der Nutzungsanforderung und der Planung hinsichtlich der Folgekosten und ent-
sprechende Beratung der nutzenden Verwaltung (Muster 238), PLAKODA-Modul Nutzungs-
kosten,

Aufstellung des Jahresbauprogramms,

Aufstellung der Bauunterlage (BU) (unter anderem: Muster 239 Energetische Daten),

Festlegung der betriebsrelevanten Gebaudebestandsdokumentation hinsichtlich Umfang und
Zeitpunkt der Ubergabe.

Aufgaben im Zusammenhang mit alternativen Finanzierungen (einschlie3lich Planung, Aus-
schreibung und Vergabe sowie Betreuung im Betrieb)

Privat finanzierte BaumaRnahmen (OPP):
Mitwirkung des GM soweit die Gebaudebewirtschaftung im Rahmen von OPP MaRnahmen
vergeben werden,

Energiespar- und Energieliefercontracting,

EnergiesparmalRnahmen mit verwaltungsinterner Refinanzierung (VIRE-MalRnahmen).
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3.1

3.2

3.2.1

Baumanagement

Inhalt und Ziele

Das Baumanagement (BM) umfasst im Wesentlichen die Planung und Ausfiihrung von Neu-, Um-
und ErweiterungsbaumalRnahmen sowie die Sanierung und den Bauunterhalt von landeseigenen
oder angemieteten Geb&auden und technischen Anlagen zur Unterbringung von Landesbehdrden
und sonstigen Landeseinrichtungen. Hierzu gehdren auch Grundsatzuntersuchungen zu Pla-
nungs- und Baufragen sowie die Bereitstellung und Pflege strukturierter digitaler Bestandsdaten
gemal Anlage 9 (Dokumentation Plane und Daten) in Zusammenhang mit den im Internet hinter-

legten “Arbeitsmitteln Dokumentation Plane und Daten®.

Die Ziele des BM sind im Wesentlichen:

Wirtschaftliche und nachhaltige Realisierung von Baumal3nahmen,

Werterhalt der vorhandenen Bausubstanz,

Pflege der Baukultur,

Erhaltung der Kulturliegenschaften.

Das BM wirkt bei allen Projekten mit Sonderfinanzierungen (zum Beispiel OPP-MaRnahmen) mit.

Das BM wirkt mit dem IM bei baulichen und liegenschaftlichen Entwicklungsplanungen fir aus-
gewahlte Flachenliegenschaften gemal Nummer D 1.2.3 mit.

Ablauf Baumaflinahmen — Allgemein

Die VBV fihrt BaumalRnahmen in Abstimmung mit der nutzenden Verwaltung durch.

Fur Unterbringungsverfahren gelten die Regelungen nach C 1. Mit dem Einvernehmen nach

C 2.7 und dem Unterbringungsauftrag nach C 2.8 wird bei BaumafRnahmen der Planungsauftrag
nach Nummer D 3.2.1 erteilt.

Die Controllinginstrumente (siehe Anlage 5) sind von Projektbeginn an durchgéngig anzuwenden.

Das Bauprojektmanagement erfolgt nach Anlage 6 (Projektorganisation).

Planungsauftrag
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3.2.2

3.2.3

Das Finanzministerium erteilt den Planungsauftrag. Dieser enthélt in der Regel verbindliche Fest-
legungen zu:

— Verfahren (zum Beispiel die Durchfihrung von Wettbewerben),

— Terminrahmen (angestrebter Zeitpunkt der Aufnahme in den Staatshaushaltspan),

— Kostenrahmen - die in der Regel mit RBK ermittelten Bauwerkskosten (Programmkosten) stel-
len die Kostenobergrenze fur die Umsetzung der Ma3hahme dar,

— Einrichtung, Zusammensetzung, Aufgaben und Leitung eines Lenkungskreises,

— gegebenenfalls weitere projektspezifische Anforderungen.

Projektleitung, Projektteam

Die Amtsleitung stellt zeitnah nach Erhalt des Planungsauftrags ein Projektteam zusammen und
bestellt schriftlich die Projektleitung fur die Dauer des Projekts. Das Nahere ist in Anlage 6 (Pro-

jektorganisation) geregelt.

Projektverantwortliche oder Projektverantwortlicher der nutzenden Verwaltung

Die nutzende Verwaltung bestellt schriftlich eine oder einen Projektverantwortlichen fir die Dauer
des Projekts. Die friihzeitige Bestellung einer oder eines Projektverantwortlichen bereits im Rah-
men des Unterbringungsverfahren (DAW Teil C) ist anzustreben.

Die oder der Projektverantwortliche ist Mitglied des Projektteams nach Nummer 3.2.2 und hat
Zugang zu allen relevanten Informationen, nimmt die Interessen der nutzenden Verwaltung in al-
len Phasen des Projekts wahr und steuert die Projektabwicklung fiir die nutzende Verwaltung
durch:

— Organisation der nutzerseitigen Projektablaufe,

— Kaoordination der nutzerseitigen Projektbeteiligten,

— verwaltungskonforme Koordination der nutzerseitigen Planungs- und Entscheidungsablaufe,

— Sicherstellen des Informationsaustausches der seitens der nutzenden Verwaltung am Projekt
Beteiligten,

— Sicherstellen von Haushaltsanmeldungen, insbesondere fir die Ausstattung,

— Organisation und Durchfiihrung von Umziigen und Auslagerungen wahrend der Bauzeit.
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3.2.4

3.2.5

Startbesprechung

Nach Erteilung des Planungsauftrags fiihrt die BL eine Startbesprechung durch. Hier wird das
weitere Verfahren zur Umsetzung des Planungsauftrags festgelegt. Teilnehmer sind in der Regel
Amt, BL, nutzende Verwaltung (Projektverantwortliche oder Projektverantwortlicher), gegebenen-
falls das Finanzministerium sowie das Nutzerministerium.

Die nutzende Verwaltung wird damit Gber den Planungs- und Bauprozess informiert, so dass sie
alle relevanten personellen und haushaltsmafigen Vorkehrungen rechtzeitig veranlassen und
sicherstellen kann.

Bauunterlage (BU) gemaR § 24 LHO

Grundlage einer Baumafl3nahme nach Nummer D 3.3.1 bis Nummer D 3.3.3 ist die BU. Sie be-
steht aus den in Muster 204 aufgefihrten Bestandteilen und basiert in der Regel auf der
Entwurfsplanung (gemaf Leistungsphase 3 HOAI), mindestens jedoch auf der Vorentwurfspla-
nung (geman Leistungsphase 2 HOAI).

Bei Gro3en Baumalnahmen tber 2 Millionen Euro ist von der nutzenden Verwaltung in Zusam-
menarbeit mit VB-BW eine Erklarung zum Betrieb nach Muster 214 zu erstellen. Diese enthalt
Aussagen zum vorgesehenen Betriebspersonal und den zu betreibenden technischen Anlagen
und den voraussichtlich notwendigen Instandhaltungs- und Wartungsvertragen.

Zudem wird die BU von der nutzenden Verwaltung ergédnzt um eine von ihrer zustandigen Stelle
genehmigten Aufstellung der nutzerseitigen Kosten und deren Finanzierung. Fir diese Aufstel-
lung ist die Anlage 2 - Bezahlung von Einrichtungen, Anlagen und Ausstattungen bei Bau- und
Unterbringungsmaf3nahmen - zu berticksichtigen.

Die Kosten flir Umzlige und den Schutz fiir Einrichtungen sowie nutzerseitig beschaffte Ausstat-
tungen im Zusammenhang mit Unterbringungs- und Baumaf3nahmen sind durch die nutzende
Verwaltung zu Ubernehmen. Die Universitaten und Universitatsklinika ibernehmen in der Regel
auch die Kosten flr Ersatzunterbringungen wahrend der Durchfiihrung einer Baumaf3nahme.

Bei der Ermittlung der Nutzungskosten sind die projektspezifischen Gegebenheiten zu berick-
sichtigen. Diese sind Grundlage fur die zu ermittelnden Lebenszykluskosten.

Das Amt erstellt die BU, erbringt den Nachweis der Wirtschaftlichkeit und legt sie der BL zur Pri-
fung und Genehmigung vor. Planungsbesprechungen erfolgen nach Bedarf.

Als Nachweis der wirtschaftlichen Planung missen in der Regel die mit RBK ermittelnden Bau-
werkskosten (Objektkosten der Kostengruppen 300 und 400) unterhalb der Kostenobergrenze
(Programmkosten der Kostengruppen 300 und 400) liegen.
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3.2.6

Veranlasst die nutzende Verwaltung wesentliche Abweichungen von der genehmigten Nutzungs-
anforderung (NAF), die sich auf die BU auswirken sowie bei wesentlichen Abweichungen von den
Festlegungen des Planungsauftrags, ist das Einverstandnis der dafir zustandigen Stelle einzuho-
len. Das weitere Verfahren richtet sich nach Nummer D 3.2.10.

Im Rahmen der Aufstellung der Bauunterlage sind die Baupreis- und Bauherrenrisiken (Bau-
grund-, Bausubstanz-, Genehmigungsrisiko) zu ermitteln:

— Das Baupreisrisiko ist ausgehend vom Baupreisindex zum Aufstellungszeitpunkt in Bezug auf
den mittleren Vergabezeitpunkt zu bewerten und darzustellen (Muster 237). Hierzu schatzt die
Informationsstelle fiir Wirtschaftliches Bauen in der BL regelméfRig die voraussichtliche Bau-
preisentwicklung ab und gibt auf dieser Grundlage fur die jeweilige Aufstellung des Staats-
haushaltsplans einheitliche Indexwerte vor,

— bei Projekten mit hohem Risikopotential wird zuséatzlich zum Baupreisrisiko das Baugrund-,
das Bausubstanz- und das Genehmigungsrisiko bewertet und in der Bauunterlage getrennt
dargestellt (Muster 236).

Die ermittelten Baupreis- und Bauherrenrisiken sind nicht Bestandteil der in der Bauunterlage
ermittelten GBK. Zur Inanspruchnahme der im Staatshaushaltsplan ausgewiesenen Risikovor-
sorge ist Voraussetzung, dass bei Eintritt des Risikos die dadurch entstehenden Abweichungen
durch eine NachtragsBU belegt werden (siehe auch D 3.2.10).

Prufen und Genehmigung der Bauunterlage

Die BL pruft und genehmigt die BU.

Die BL sendet eine Fertigung der Genehmigungsunterlage der fiir die nutzende Verwaltung zu-
standigen Stelle zur Kenntnisnahme zu.

Eine Fertigung der Genehmigungsunterlage legt die BL dem Finanzministerium zur Aufnahme
der MalRnahme in das Bauprogramm beziehungsweise zur Aufnahme in den Staatshaushaltsplan
vor und beantragt die Zustimmung zur Weiterplanung.
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Die Genehmigungsunterlage enthalt grundsatzlich entsprechend Muster 205:

Muster / Dokument
— Genehmigungsbericht der BL

— Controlling-Info Muster 221
— Projektdarstellung Muster 221
— Stamminformation Muster 223
— Projektbeteiligte Muster 224
— Zusammenstellung der Planungsdaten Muster 225
— Soll- / Istvergleich Flachen, Kosten, Inhalt Muster 233, 234, 235
— Nutzungskosten / Lebenszykluskosten Muster 238

— Projektablaufplan
— verkleinerte Plane

— Kostenmiete Muster 219
— Bilanz Unterbringung Alt/Neu Muster 220
— Energetische Daten Muster 239
— Bewertung von Bauherren- und Baupreisrisiken Muster 236, 237
— Erklarung zum Betrieb Muster 214

— Aufstellung tiber nutzerseitige Kosten (zum Beispiel fiir die
Erstausstattung) und deren Finanzierung

— Finanzierungszusage uber Transfer- und/oder Drittmittel im
Einzelfall

Die genehmigte BU ist fir den weiteren Planungs- und Bauprozess bindend. Insbesondere
werden die Gesamtbaukosten (GBK) als Kostenobergrenze festgelegt.

3.2.7 Auftrag zur Weiterplanung

Das Finanzministerium erteilt der BL sobald die MaBnhahme in den Staatshaushaltsplan aufge-
nommen wurde oder die Veranschlagung in Aussicht steht, den Auftrag zur stufenweisen Weiter-
planung, um die MaBhahme baureif vorzubereiten.

3.2.8 Zustimmung zur Baudurchflhrung

Die Zustimmung zur Baudurchfiihrung wird auf Antrag der BL beim Finanzministerium beantragt,
wenn

— alle offentlich-rechtlichen Anforderungen erfullt und die 6ffentlich-rechtlich erforderlichen Zu-
stimmungen/Genehmigungen erteilt worden sind,

— fir ein erstes Ausschreibungspaket fiir die wesentlichen kostenrelevanten Gewerke (in der
Regel rund 70 % der Baukosten - Abweichung ist zu begriinden) erforderlichen Plane und be-
preisten Leistungsbeschriebe vorliegen, diese mit dem Kostenvergleich abgeglichen sind und
im Kostenrahmen liegen,
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— das Leistungsprogramm aufgestellt und mit der nutzenden Verwaltung abgestimmt ist,

— die genehmigten Gesamtbaukosten im SAP-PS als Budget auf die Einzelauftréage (Kostenkon-
trolleinheiten) verteilt sind.

Die Zustimmung zur Baudurchflihrung ist Voraussetzung fiir den Baubeginn und gegebenenfalls
die Mittelzuweisung.

3.2.9 Kosten- und Terminsicherheit

Die Projektleitung wird bei der Einhaltung der Kosten- und Terminziele von der Controllerin oder
dem Controller des Amtes unterstiitzt. Das Nahere ist in Anlage 5 (Controlling) und Anlage 6
(Projektorganisation) geregelt.

Die Projektleitung hat die Amtsleitung und die oder den Beauftragten fiir den Haushalt unverzig-
lich zu informieren, wenn Probleme im Projektablauf (zum Beispiel bei Qualitat, Kosten, Termine)
auftreten und / oder Mittel aus der Risikovorsorge in Anspruch genommen werden muissen.

3.2.10 Nachtragsmanagement bei Abweichung von der genehmigten Bauunterlage

Die genehmigte BU ist flr alle Beteiligten bindend und Geschéaftsgrundlage fir die weiteren Pla-
nungs- und Bauprozesse. Abweichungen werden nur anerkannt, wenn diese unabweisbar sind.

Zeichnen sich Abweichungen von den genehmigten Gesamtbaukosten (Mehr- oder Minderkos-
ten) ab, ist unverziglich der BL zu berichten. Die Abweichungen sind vom Amt durch Nachtrage
zur BU nachzuweisen, zu begriinden und von der BL genehmigen zu lassen.

Ist die Abweichung von der genehmigten BU erheblich im Sinne von § 54 LHO (wesentliche bau-
fachliche Anderung oder Kosteniiberschreitung um mehr als 10 % oder um mehr als 500 000 Eu-
ro), informiert die BL das Finanzministerium und beantragt auf der Grundlage der genehmigten
Nachtragsbauunterlage (NachtragsBU) die Weiterfiihrung der Baumaf3nahme.

Bei Mehrkosten muss detailliert nachgewiesen werden, dass samtliche Einsparméglichkeiten er-
schopft sind und es muss ein Vorschlag zur Gegenfinanzierung vorgelegt werden.

Verpflichtungen dirfen erst eingegangen werden, wenn die Zustimmung zur Weiterfihrung der
MaRnahme erteilt wurde.

Beim Nachtragsmanagement ist zu unterscheiden:
a) Von der nutzenden Verwaltung veranlasste Abweichungen

Wesentliche Anderungen der NAF und nachtragliche Nutzungsanforderungen, die im Sinne
von § 54 LHO zu erheblichen Abweichungen von der genehmigten Bauunterlage fuhren, sind
vor Anderung der Bauplanung auf der Grundlage der Entscheidungsvorlage erneut von der
zustandigen Stelle der nutzenden Verwaltung zu genehmigen. Hierzu muss diese beim Fi-
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3.2.11

nanzministerium erneut einen Antrag auf Einvernehmen stellen und die Anderung des Pla-
nungsauftrags beantragen. Uber die Anderung des Planungsauftrags beziehungsweise tber
die Beauftragung einer Nachtragsbauunterlage (NachtragsBU) entscheidet das Finanzministe-
rium in Abstimmung mit dem Nutzerministerium.

b) Abweichungen aus sonstigen Griinden
Bei nicht von der nutzenden Verwaltung zu vertretenden erheblichen Anderungen der Pla-
nung, der Baudurchfihrung oder dem Kostenrahmen beantragt die BL beim Finanzministeri-

um den Auftrag zur Erstellung einer NachtragsBU.

Dem Finanzministerium sind dabei folgende Unterlagen (Standardbericht ,Entscheidungsvor-
lage SAP) vorzulegen:

Darstellung des Projektstatus (erledigte Meilensteine nach DAW),

— Veranlasser, Anlass und Beschreibung der erforderlichen Entscheidung oder Anderung
mit Darstellung méglicher Varianten und Empfehlung,

— Aktueller Auftragsstand, aktueller Stand der Ist-Ausgaben beziehungsweise aktueller
Kostenvergleich,

— Auswirkungen auf Kosten, Termine und sonstige Auswirkungen auf das Projekt,
— Verwaltungstechnische Auswirkungen (Verfahren, Zustandigkeiten),
— zeitlicher Rahmen fiir die Entscheidung.

Risikomanagement

BaumaRnahmen mit voraussichtlichen Gesamtbaukosten tiber 15 Millionen Euro, sowie bedeut-
same, termin- oder kostenkritische Projekte, sind dem ,Risikomanagement* zugeordnet.

Um problematische Entwicklungen friihzeitig zu erkennen und entsprechende MaRRnahmen er-
greifen zu kdnnen, finden regelméaRig Besprechungen Uber diese MalRBnahmen zwischen der BL
und den Amtern statt.

Die Begleitung der betroffenen Projekte durch die Controllerin oder den Controller ist zwingend.
Um problematische Entwicklungen frihzeitig erkennen zu kdnnen, ist in jedem Amt mindestens
zweimonatlich eine Besprechung dieser Projekte unter Beteiligung der Amts- und Projektleitung,
der Beauftragten oder des Beauftragten fir den Haushalt sowie der Controllerin oder des Control-
lers durchzufiihren.

Erreicht der Auftragsstand eines Projekts 70 % der freigegebenen Gesamtbaukosten haben sich
die Amtsleitung sowie die oder der Beauftragte fiir den Haushalt Giber den Projektstand zu infor-
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3.2.12

mieren und sich der Einhaltung der freigegebenen Gesamtbaukosten zu vergewissern. Dies ist
schriftlich zu dokumentieren.

Fuhrt ab einem Auftragsstand von 80 % der freigegebenen Gesamtbaukosten ein weiterer Auf-
trag zu Mehrkosten gegeniber dem zu diesem Zeitpunkt vorhandenen Budget der betroffenen
Kostenkontrolleinheiten, ist die Amtsleitung vor der Auftragserteilung Uber die Kostensituation des
Projekts zu informieren.

Koénnen problematische Entwicklungen einer MalRnahme nicht von VB-BW allein geltst werden,
berichtet die BL dem Finanzministerium auf der Grundlage des Standardberichts ,Entschei-
dungsvorlage SAP“ um eine Entscheidung tber das weitere Vorgehen herbeizufthren.

Krisenmanagement

Ergadnzend zum Risikomanagement kann im Rahmen des Krisenmanagements auf Veranlassung
der Direktorin oder des Direktors von VB-BW oder der Leiterin oder des Leiters der Abteilung
Vermogen und Hochbau des Finanzministeriums der Krisenstab einberufen werden.

Dem Krisenstab gehoren die Abteilungsleitung der Abteilung Vermégen und Hochbau des Fi-
nanzministeriums, die Referatsleitung des betroffenen Referats des Finanzministeriums, die Di-
rektorin oder der Direktor von VB-BW, die Abteilungsleitung der betroffenen Abteilung bei der BL,
die Referatsleitung des betroffenen Referats bei der BL sowie die Amtsleitung des betroffenen
Amtes an; bei Bedarf konnen Beraterinnen oder Berater hinzugezogen (Juristinnen oder Juristen,
fachtechnisches Personal, Gutachterinnen oder Gutachter) und die nutzende Verwaltung einbe-
zogen werden.

Die Krisensitzung wird seitens des Landesbetriebs VB-BW durch eine fachliche und zeitliche Si-
tuationsanalyse, die Erarbeitung von Lésungsvorschlagen und die Klarung der Kommunikations-
wege vorbereitet.
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3.3 Ablauf Baumaflnahmen — Verfahren entsprechend ihrer Veranschlagung
im Staatshaushaltsplan

Die Zuordnung von BaumaRnahmen richtet sich nach der Hohe der ermittelten Gesamtbaukosten
(GBK), die sich aus der Summe der Kostengruppen 200 — 700 der DIN 276-1:2008-12 ergeben.
Es sind grundsétzlich folgende Kostengrenzen zu berticksichtigen:

D 3.3.1 | GroRRe Baumafinahmen (Einzeltitel), GBK | > | 2 Millionen € B 4.3
InvestorenmalRnahmen

D 3.3.2 | GroRe BaumaRnahmen (Sammeltitel) | GBK 750 000 € bis B 4.3

2 Millionen €

D 3.3.3 | Kleine Baumal3hahmen (711 01) GBK 150 000 € bis 750 000 € | B4.2
Bauunterhalt (519 01) GBK | = | 150 000 € B4.1

D 3.3.4 | Kleine BaumaRRnahmen (Pauschal- GBK | < | 150000 € B 4.2
mittel mit Wertverbesserung, 711 01)
Bauunterhalt (Pauschalmittel ohne GBK | < | 150000 € B4.1
Wertverbesserung, 519 01)
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331 Grol3e Baumalnahmen (Einzeltitel) mit GBK > 2 Millionen Euro

Das Verfahren erfolgt nach den Verfahrensschritten nach Nummer C 2 und
Nummer D 3.2 (siehe auch Ablaufplan Seite 23).

3.3.2 Grol3e Baumalnahmen (Sammeltitel) mit GBK von 750 000 bis 2 Millionen Euro

Festlegung des finanziellen Rahmens

Das Finanzministerium legt jahrlich den finanziellen
Rahmen fest, in dem SammeltitelmaBnahmen durch-
gefuhrt werden kdnnen (vergleiche B 4.3.6).

Aufstellen der Nutzungsanforderung

Die Aufstellung der Nutzungsanforderung findet in ei-
ner Arbeitsgruppe zwischen Amt und nutzender Ver-
waltung unter Einbindung der Bedarfsbemessung der
BL statt. Die Nutzungsanforderung ist von der zustan-
digen Stelle der nutzenden Verwaltung zu genehmi-
gen

Planungsauftrag

Die BL erteilt auf Antrag des Amtes den Planungsauf-
trag.

Startbesprechung

Teilnehmer sind in der Regel das Amt, BL und nut-
zende Verwaltung.

Aufstellen der BU

Das Amt erstellt die BU auf der Grundlage der ge-
nehmigten Nutzungsanforderung.

Prifung und Genehmigung BU

Das Amt pruft und genehmigt die BU.

Antrag auf Zustimmung zur
Baudurchfiihrung

Die BL genehmigt das Sammeltitelprogramm nach-
dem sie das Finanzministerium tber die im Sammelti-
telprogramm vorgesehenen MalRnahmen informiert
hat. Die Zustimmung zur Baudurchfiihrung erfolgt mit
der Genehmigung des Sammeltitelprogramms. Auf
Antrag des Amtes weist die BL die Mittel zu. Hierfur
sind folgende Anlagen erforderlich: Muster
204,213,221,222.

Baubeginn und Baudurchfiihrung

Erfolgt nach Mittelzuweisung.

Technisches Monitoring
Ubergabe/Zuweisung

Dokumentation

Das Technische Monitoring erfolgt entsprechend den
Nummern D 3.4.11-D 3.4.15.
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3.3.3 Kleine Baumaflinahmen mit GBK 150 000 Euro bis 750 000 Euro

und Bauunterhalt = 150 000 Euro

Festlegung des finanziellen Rahmens

Die BL legt jahrlich den finanziellen Rahmen fest, in
dem Kleine Baumafinahmen durchgefiihrt werden
kénnen (vergleiche B 4.2.2).

Zustimmung zum Planungsbeginn

Das Amt ist grundsétzlich zustandig und erfasst die
MalRnahmen im Jahresbauprogramm. Die Zustim-
mung zum Jahresbauprogramm wird durch die BL er-
teilt.

Startbesprechung

Startbesprechung im Amt nach Erfordernis.

Programmabstimmung

Die Programmabstimmung findet in einer Arbeitsgrup-
pe zwischen Amt und nutzender Verwaltung statt. Ei-
ne NAF ist nur erforderlich, wenn das Amt auf Anfor-
derung der nutzenden Verwaltung tatig wird.

Bauunterlage (BU)

Der Umfang der BU ist den Erfordernissen der Mal3-
nahme anzupassen.

Genehmigung der BU

Die Genehmigung der BU erfolgt durch das Amt. Nach
der Genehmigung der BU erfolgt die stufenweise Wei-
terplanung.

Zustimmung zur Baudurchfiihrung

Die Zustimmung zur Baudurchfiihrung erfolgt durch
die BL. Mit dem Antrag auf Mittelzuweisung und Zu-
stimmung zur Baudurchflihrung zeigt das Amt der BL
die Genehmigung der BU an.

3.34 Kleine Baumaflnahmen und Bauunterhalt < 150 000 Euro

Zustimmung zum Planungsbeginn

Die Zustimmung wird mit Genehmigung des Jahres-
bauprogramms durch die BL erteilt.

Bauunterlage (BU)

Die Aufstellung einer férmlichen BU ist nicht erforder-
lich.

Zustimmung zur Baudurchfiihrung

Die Zustimmung zur Baudurchfiihrung erfolgt mit pau-
schaler Mittelzuweisung durch die BL.
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ABLAUFSCHEMA GROSSE BAUMASSNAHMEN > 2 MIO. EURO

strategische Ebene
Politik

Steuerung

Bauherr

operative Ebene
Umsetzung
Vertretung Bauherr

Bedarfsplanung Projektentwicklung Planung \ Baudurchfiihrung \ Betrieb
D327 D328
Fi Auftrag zur Weiterplanung Zustimmung zur
inanz-- u Baudurchfiihrung
ministerium Etatisierung
[
1
D3.26
Nutzer- Kenntnisnahme der
ministerium Umsetzung der NAF und
Bestatigung Anmeldung
Nutzermittel
I ——— e—————— . T T
< Lenkungskreis R
e e e e e e e —mm == === T
v
D3.2.6
>} D324 Vorlage der genehmigten D328 D3.2.8
Startbesprechung BU Antrag auf Zustimmung zur Mittelzuweisung
2 BL mit Amt und nutzenden Baudurchfiihrung
@ Verwaltung Prifung und Genehmigung
2 der BU
Q
] T t I
| | |
_3
- D325 D327 D34 D3411
s Aufstellung L] Erstellung der Baubeginn Monitoring
der ausfuhrungsreifen Planung Baudurchfihrung N
o Bauunterlage Inbetriebnahmephase Objektbetreuung
= Abnahme
<
v
nutzende U%:fj:e
Verwaltung Erklarung zum Betrieb und Mitwirkung 9
zur Erstausstattung sowie

Finanzierung der Kosten
der nutzenden Verwaltung

* PM - Projektmanagementbesprechung

¢ IMPE - Interministerielle Projektentscheidung
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3.4

34.1

3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.4.5

Baudurchfihrung

Baubeginn

Der Baubeginn ist mit dem ersten Vergabeverfahren eingeleitet.
Baurechtliche Verfahren nach LBO

Das Baugenehmigungsverfahren nach § 58 Landesbauordnung (LBO) wird grundséatzlich ange-

wandt, wenn die Planung und / oder die Objektiiberwachung durch einen freiberuflich Tatigen er-
folgt. Sofern Belange des Wasserschutzes, des Strahlenschutzes und so weiter berihrt werden,

sind die entsprechenden Genehmigungsverfahren anstelle dessen anzuwenden. In dafiir geeig-

neten Fallen kann auch nach § 52 LBO - vereinfachte Baugenehmigung — verfahren werden.

Das Zustimmungsverfahren nach § 70 LBO kommt zur Anwendung, wenn Planung und Objekt-
Uberwachung durch das Amt erfolgen. Im Rahmen des Zustimmungsverfahrens werden die bau-
technische Prifung, die Bautberwachung und die Bauabnahme durch das Amt durchgeftihrt.

Anordnungen an der Baustelle

Anordnungen an der Baustelle darf nur die Bauleiterin oder der Bauleiter treffen. Erteilt eine Vor-
gesetzte oder ein Vorgesetzter aus besonderen Griinden Anordnungen an der Baustelle, so ist
die Bauleiterin oder der Bauleiter hiervon unverziglich zu unterrichten.

Sind Fachbauleiterinnen oder Fachbauleiter eingesetzt, sorgt die Bauleiterin oder der Bauleiter
nach § 42 Absatzl LBO fir die Gesamtkoordination.

Bauzeitplanung

Mit Erteilung des Planungsauftrags ist ein Bauzeitenplan aufzustellen. In diesem sind alle erfor-
derlichen Zeitangaben fir die Durchfiihrung und Uberwachung einer BaumalRnahme, sowie fiir
die Inbetriebnahmephase und das Technische Monitoring darzustellen. Der Bauzeitenplan ist als
Grundlage flr Vertragsfristen und fiir Finanzierungsangaben laufend zu Uberprifen und fortzu-
schreiben.

Bautagebuch

Ein Bautagebuch ist bei BaumaRRnahmen und Bauunterhaltungsarbeiten zu fuhren, bei denen
mehrere Gewerke zu koordinieren sind, beziehungsweise bei denen technisch komplexe Anlagen
zur Ausfiihrung kommen. Bei Grof3en Neu-, Um- und Erweiterungsbauten ist immer ein Bautage-
buch zu fiihren (vergleiche Richtlinie zu Formblatt 411 des Vergabehandbuchs).

Alle wichtigen Vorgange an der Baustelle sind schriftlich festzuhalten und, wenn notwendig, von
allen Beteiligten zu bestétigen. Diese Dokumentation ist flir spéatere auf3ergerichtliche oder ge-
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richtliche Streitigkeiten oder fir die Frage einer Auftragsenthebung, Méangelbeseitigung oder Er-
satzvornahme wichtig.

3.4.6 Bauschild
Bei der Durchflihrung GroRer BaumafRnahmen sowie umfangreicher Instandsetzungen ist an der
Baustelle ein Bauschild anzubringen mit folgenden Angaben:

— Bauherr Land Baden-Wrttemberg, vertreten durch den Landesbetrieb Vermdgen und Bau
Baden-Wirttemberg, Amt ...;

— kleines Landeswappen,

— Bezeichnung des Bauvorhabens,

— Name des fiir die Planung und Bauleitung zustandigen Amtes,

— Namen der freiberuflich tatigen Architekten und Ingenieure sowie der Fachfirmen,

— finanzielle Beteiligung des Bundes, wenn die Mal3nhahme nach Artikel 91b GG gefordert wird.

Die Leistungsbereiche und Namen der Firmen sind in einheitlicher Form darzustellen. Die anteili-

gen Kosten tragen die Firmen.

3.4.7 Bewachung der Baustelle
Bei BaumalRnahmen, die nach Lage, Zweckbestimmung und Ausstattung eines besonderen
Schutzes bedirfen, kann eine Baustellenbewachung durch ein Bewachungsunternehmen durch-
gefuihrt werden. Gleiches gilt fur technische Anlagen vor Ubergabe an den Betreiber.

Die Kosten sind grundsatzlich in der BU zu veranschlagen.

3.4.8 Bautermine (Veranstaltungen auf der Baustelle)

Bei bedeutsamen oder ortspolitisch wichtigen Bauvorhaben (Grof3e BaumaRnahmen mit GBK
Uber 2 Millionen Euro) kénnen feierliche Veranstaltungen (Spatenstich/Grundsteinlegung, Richt-
fest, Baullbergabe) auf der Baustelle durchgefiihrt werden. Das Finanz- und Wirtschaftsministeri-
ums entscheidet, ob eine offizielle Veranstaltung stattfinden soll (wegen der Gestaltung des Pro-
gramms und der Einladung siehe Nummer A 5.8).

Vier Monate vor dem Termin ist Uber die BL beim Finanzministerium eine Entscheidung lber eine
Veranstaltung zu beantragen. Die nutzende Verwaltung ist entsprechend zu informieren.

Die Kosten fur wichtige Bautermine sind grundsétzlich in der BU zu veranschlagen, sofern andere
Mittel nicht verfligbar sind.
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3.4.9 Unfalle
Bei Unféllen an der Baustelle ist Folgendes zu veranlassen:
— Erste Hilfe fur Verletzte,
— Ergreifen geeigneter MaRnahmen zur Verhitung weiterer Unfélle,
— Sicherung von Spuren und Ermittlung von Zeugen,
— Dokumentieren der Situation durch Skizzen, Fotoaufnahmen oder &hnliches,
— unverzigliche Benachrichtigung des Leiters des Amtes und der BL, erforderlichenfalls
der Polizei,
— Niederschrift Uber Vorfall und Sachverhalt.
3.4.10 Inbetriebnahmephase
Die Inbetriebnahmephase als ein Instrument der Qualitatssicherung umfasst die Herstellung der
gesamten Funktionalitat und der Betriebsbereitschaft des Gebaudes. Die Dauer der Inbetrieb-
nahmephase ist je nach Installationsgrad der BaumafZnahme in Abstimmung mit der nutzenden
Verwaltung ausreichend festzulegen.
3.4.11 Technisches Monitoring

Im Ablauf von GroRen BaumalRnahmen gemaR D 3.2 ist ein Technisches Monitoring zur Quali-
tatssicherung und zur energetischen Optimierung durchzufihren.

Zu Planungsbeginn und in der Startbesprechung nach Nummer D 3.2.2 sind die grundlegenden
Anforderungen des Technischen Monitorings festzulegen. In der Planung sind insbesondere die
technischen Anforderungen in Zusammenhang mit dem Zahlerkonzept innerhalb der Mess-,
Steuer- und Regelungstechnik zu klaren. Angaben zum Technischen Monitoring werden im Er-
lauterungsbericht zu den Bauunterlagen nach Nummer D 3.2.2 und im Muster 239 Energetische
Daten verpflichtend aufgenommen.

Die Hauptleistungsphase des Technischen Monitorings beginnt mit der Inbetriebnahmephase be-
reits vor der Ubergabe des Gebaudes an den Nutzer (siehe Nummer 3.4.10). Das Technische
Monitoring wird bis zur ersten Betriebsphase des Gebaudes nach Ubergabe, im Regelfall bis zu
zwei Jahre nach Ubergabe, erbracht. Soweit das Technische Monitoring nach der Ubergabe zur
Einregulierung und zur Uberwachung der Gewahrleistung notwendig ist, um ein funktionsfahiges,
mangelfreies Gebaude mit den in der Bauunterlage beschriebenen Qualitdten und Verbrauchen
herzustellen, ist es Teil der BaumalRnahme und aus dem betreffenden Titel zu bezahlen.
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Das Technische Monitoring ist durchzuftihren durch
— geeignete Dritte, die sich auf diese Leistungen spezialisiert haben und die nicht am konventio-
nellen Planungsprozess beteiligt sind, oder
— eigenes Personal (zum Beispiel von Vermdgen und Bau oder fachkundiges Personal der nut-
zenden Verwaltung), oder
— beteiligte Planungsbiiros, sofern diese geeignet sind.
3.4.12 Ubergabe und Dokumentation
Die fur die Inbetriebnahme und das Technische Monitoring erforderlichen Dokumentationsunter-
lagen und Daten (Bauwerk, technischer Ausbau und Ausstattung) sind fiir die Ubernahme in die
DV-Fachverfahren CAFM vorzubereiten. Hierzu sind
— der Umfang der betriebsnotwendigen Dokumente und Daten gemeinsam mit dem GM zu pra-
zisieren (Muster 340),
— die Ubergabezeitpunkte und der Priifzeitraum in der Terminplanung zu beriicksichtigen,
— das Zusammenstellen und die Prifungen der Unterlagen und Daten zu veranlassen, und
— die Daten in die DV-Fachverfahren zu Ubernehmen.
Zur Bautibergabe (Zuweisung) der fertiggestellten Baumafinahme an die nutzende Verwaltung
sind die zur Betriebsflihrung durch den Nutzer erforderlichen Gebaude- und Nutzerdokumentati-
onsunterlagen im Muster 340 zu erganzen und zusammenzustellen. Der Austausch und die Fort-
schreibung der Dokumente sind zu dokumentieren.
3.4.13 Abnahme von Leistungen und Lieferungen
Leistungen und Lieferungen sind grundsatzlich formlich abzunehmen. Die férmliche Abnahme
wird vertraglich ab einer Auftragssumme von 10 000 Euro (ohne Umsatzsteuer) abverlangt. So-
fern die Funktionsprifung aus Griinden, die der Auftragnehmer nicht zu vertreten hat, nicht un-
mittelbar nach Fertigstellung vorgenommen werden kann, ist die Anlage nur zu tbernehmen und
erst nach der Funktionspriifung abzunehmen.
Die rechtsgeschaftliche Erklarung der Abnahme obliegt dem Amt.
3.4.14 Uberwachung der Verjahrungsfristen fiir Mangelanspriiche

Der Ablauf der Verjahrungsfristen fir Mangelanspriche ist zu Uberwachen (Muster 330).

Es ist sicherzustellen, dass vor Riickgabe von Sicherheiten flir Mangelanspriiche spatestens
ein Vierteljahr vor Ablauf der nach § 13 VOB/B geltenden Verjahrungsfristen die einzelnen
Leistungen und Lieferungen Uberprift werden. Mangelbeseitigungen sind unverziglich zu
veranlassen.
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3.4.15

3.4.16

3.4.17

Bauilbergabe / Zuweisung
Grundséatze

Fertiggestellte Baumal3nahmen sind vom Amt an die nutzende Verwaltung formlich im Rahmen
einer Ubergabeverhandlung zu libergeben (Muster 340) und von der nutzenden Verwaltung zu
tibernehmen (Abnahmeverpflichtung). Hierbei ist das Gebaudemanagement zu beteiligen, wenn
die Bewirtschaftungsmittel im Kapitel 1209 veranschlagt sind. Die in Anlage 2 zu Muster 340 ge-
nannten Anlagen sind dabei zu Ubergeben. Das Protokoll wird allen Beteiligten gegen Unterschrift
ausgehandigt. Zur Ubergabe gehért die Zuweisung durch das Immobilienmanagement (Nummer
D 1.2.6). Mangel werden im Protokoll festgehalten und in der Folge abgearbeitet.

Die nutzende Verwaltung darf die Ubergabe nur dann verweigern, wenn wesentliche Mangel ei-
nen bestimmungsgemaRen Gebrauch des Gebéaudes nicht zulassen. Wird die Abnahmeverpflich-
tung durch die nutzende Verwaltung zu Unrecht verweigert, gilt die faktische Nutzung als Uber-

gabe. Die Beseitigung der im Abnahmeprotokoll aufgelisteten Mangel bleibt weiterhin in der Zu-
standigkeit von VB-BW.

Dies gilt sinngeman fir Baumalnahmen, die an bestehenden Gebauden durchgefuhrt werden,
wenn im Einzelfall die Kosten 150 000 Euro und die Werterhéhung 20 000 Euro Ubersteigen.

Voraussetzungen fiir die Ubergabe sind:

— Die betriebssichere Fertigstellung der BaumaRnahme,

— das Vorliegen aller erforderlichen Abnahmebescheinigungen,

— das Vorliegen nutzerrelevanter Unterlagen (nach Muster 340).

Mit der Ubergabe / Zuweisung geht die Verantwortung auf die nutzende Verwaltung tiber.

Hierbei sind auch die VwV Liegenschaften und die VwV Betriebsanweisung Energie zu beachten.
Abschnittsweise Ubergabe

Die abschnittsweise Ubergabe ist zulassig, wenn dadurch keine Gefahren fiir die nutzende Ver-
waltung und Besucher entstehen und der ordnungsgemalle Betrieb des libergebenen Abschnitts
sowie der Baustelle gesichert sind.

Abrechnung der BaumafRnahme

Das Amt stellt eine zeitnahe Abrechnung der Baumaf3nahme sicher.
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3.5

3.6

3.7

3.7.1

Standardfestlegungen

Bei Bau- und Unterbringungsmafinahmen ist ein angemessener wirtschaftlicher Standard zu-
grunde zu legen. Die eingefiihrten Planungshinweise (Intranetportal der VBV, Rubrik Vorschrif-
ten) sind bei der Standardfestlegung zu beriicksichtigen. Abweichungen sind zu begriinden.

Erganzend dazu wird auf Folgendes hingewiesen: Bei landeseigenen Gebauden sind grundsatz-
lich nur die nach § 37 LBO erforderlichen Stellplatze zu errichten. Garagen durfen nur fur Dienst-
fahrzeuge erstellt werden.

Instandsetzungsmafinahmen durch die nutzende Verwaltung

Kleinere Instandsetzungsmafinahmen mit Auftrdgen bis max. 2 500 Euro (bei Universitaten ge-
mal3 der ab 1. Januar 2013 geltenden Regelung der Zusammenarbeit bei Bauangelegenheiten
der Universitaten) dirfen nach vorheriger Absprache mit dem Amt von hierzu beféhigtem Perso-
nal der nutzenden Verwaltung zulasten von Baumitteln veranlasst werden, wenn

— keine Eingriffe in die vorhandene Bausubstanz erfolgen,

— keine Schonheitsreparaturen durchgefihrt werden und

— keine bauordnungsrechtlichen und denkmalschutzrechtlichen Belange berthrt werden.

In unabweisbaren Fallen (Gefahr im Verzug) ist der nutzenden Verwaltung gestattet, Auftrage
unmittelbar zu erteilen. Die nutzende Verwaltung stellt die Rechnungen sachlich und rechnerisch
fest (Teilbescheinigung).

Die haushaltsrechtliche Verantwortung bleibt beim Amt.

Bewirtschaftung von Kfz-Stellplatzen und Bauunterhaltung an landeseigenen
Garagenbauwerken

Bewirtschaftung von Kfz-Stellplatzen

Die landeseigenen und vom Land angemieteten Kfz-Stellplatze in Garagenbauwerken, die an
Bedienstete des Landes oder Dritte entgeltlich oder unentgeltlich berlassen wurden, sind in der
Regel an den beim Finanzministerium gefiihrten Verpachtungsbetrieb Gibertragen und von die-
sem an die Parkraumgesellschaft Baden-Wurttemberg (PBW) verpachtet. Der Staatliche Ver-
pachtungsbetrieb ist ein Landesbetrieb nach § 26 LHO. Die Verpachtung erfolgt im Rahmen ei-
nes Betriebs gewerblicher Art.

Die PBW tragt samtliche Bewirtschaftungskosten fir die ihr Gberlassenen Stellplatze, der Staatli-
che Verpachtungsbetrieb die Fremdmieten fur die auf Veranlassung des Landes von Dritten
angemieteten Stellplatze.
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3.7.2

Gegenuber dem Staatlichen Verpachtungsbetrieb sind die hiernach von ihm zu tragenden
Fremdmieten jahrlich jeweils spatestens bis Ende Januar des Folgejahres abzurechnen (objekt-
bezogene Jahresmiete ohne eventuell enthaltene, als Vorsteuer abziehbare Umsatzsteuern;
Kassenzeichen, auf welches die Erstattung erfolgen soll). Die PBW erhélt die Abrechnungen
nachrichtlich in Kopie. Die Abrechnung ist von den Amtern in Listenform vorzunehmen. Soweit
Entgelte vor Jahresende geleistet werden, jedoch die Nutzung im Folgejahr betreffen bezie-
hungsweise auf das jeweilige Jahr entfallende Entgelte erst nach Jahresende geleistet werden,
ist dies unter Nennung der entsprechenden Betrage bei der Abrechnung mit anzugeben.

Die Abrechnung der Bewirtschaftungskosten mit der PBW hat entsprechend dem Schreiben der
BL vom 7. Juli 2014, Az.: SO-3322.43-1/1-23 mit dem Staatlichen Verpachtungsbetrieb zu
erfolgen.

Bauunterhaltung landeseigener Garagenbauwerke

Die PBW hat sich vertraglich verpflichtet, séamtliche InstandhaltungsmafRnahmen (einschlief3lich
Beseitigung von Kontaminierungen) und Verbesserungen am Pachtgegenstand ebenso wie In-
vestitionen (im Einzelfall auch Erwerb und Erstellung von Stellplatzen) vorzunehmen.

Zur Wahrnehmung dieser Verpflichtungen oder Teilen davon kann die PBW Dienststellen der
Staatlichen Vermdgens- und Hochbauverwaltung ersuchen.

Diese haben fur die PBW die Planung, Veranlassung und Uberwachung von Bauunterhaltungs-
arbeiten an den der PBW verpachteten Garagenbauwerken gegen Entgelt und auf Rechnung des
Staatlichen Verpachtungsbetriebs zu iibernehmen. Diese Ubernahmeverpflichtung entfallt grund-
satzlich, wenn es sich um freistehende Garagenbauwerke handelt.

Uber die fiir die PBW zu erbringenden Leistungen ist fiir jedes Garagenbauwerk ein Werkvertrag
abzuschliel3en.

Die Vergutung fur die erbrachten Leistungen bemisst sich nach den im Staatshaushaltsplan flir
Landesbetriebe geltenden Bauleitungskosten.

Zusatzlich zu der Vergiltung ist die Umsatzsteuer in Rechnung zu stellen, zunachst zu verein-
nahmen und an das Finanzamt abzufihren.
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3.8

3.8.1

3.8.2

3.8.3

3.8.3.1

Kunst am Bau — Mitwirkung bildender Kiinstler

Allgemeines

Bildende Kiinstlerinnen und Kunstler sind grundsétzlich bei allen Baumafinahmen zu beteiligen,
deren Zweck und Bedeutung dies rechtfertigt. Dieser Grundsatz entspricht der Verpflichtung des
offentlichen Bauherrn zur Erfullung kultureller Aufgaben.

Fur den Landesbetrieb Bundesbau gilt die RBBau Abschnitt K 7, L1 und L2.

Kunstkommission

Bei der BL ist die Kunstkommission eingerichtet. Diese hat beratende Funktion und ist zu beteili-
gen, wenn die Gesamtkosten fiir Kunstbeitrage einer BaumalRnahme 7 500 Euro Ubersteigen.
Uber eine Zusammenarbeit mit bildenden Kiinstlern muss friihzeitig entschieden werden. Die
Kunstkommission ist daher vom Amt mdglichst im Stadium der Vorplanung zu beteiligen.

Die Hauptaufgaben sind:

— Empfehlungen fir die kiinstlerische Aufgabenstellung,

— Vorschlag des geeigneten Beauftragungsverfahrens,

— Vorschlag der aufzufordernden Kunstler,

— Beurteilung der eingereichten kinstlerischen Arbeiten,

— Empfehlung zur Auftragsvergabe.

Mitglieder der Kunstkommission

Standige, stimmberechtigte Mitglieder:

— Die Vorsitzende / der Vorsitzende (die Betriebsleiterin/der Betriebsleiter oder eine von ihr oder
ihm bestellte Vertretung),

— drei freiberuflich tatige Kinstler/innen (die Klinstler werden im Benehmen mit den mal3gebli-
chen Verbanden der bildenden Kiinstler berufen),

— je eine Vertretung der Staatlichen Kunsthalle Karlsruhe und der Staatsgalerie Stuttgart,

— eine Vertretung der Abteilung Vermégen und Hochbau des Finanzministeriums.

Die Mitglieder werden von der Vorsitzenden oder dem Vorsitzenden berufen.
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3.8.3.2 Nichtstandige, stimmberechtigte Mitglieder:

3.8.4

3.8.5

3.8.6

— die Amtsleitung des firr die BaumaRRnahme zustandigen Amtes und gegebenenfalls die oder
der beauftragte freiberuflich Tatige,

— eine Vertretung der nutzenden Verwaltung.

Es kdnnen zusatzliche beratende Mitglieder von der oder dem Vorsitzenden ernannt werden.

Soweit sich eine gerade Zahl von Stimmberechtigten ergibt, erhélt ein beratendes Mitglied ein
weiteres Stimmrecht.

Kinstlerische Leistungen

Als Leistungen bildender Kiinstlerinnen oder Kiinstler kommen Kunstwerke in und an Gebauden
sowie im Bereich der AuRenanlagen in Betracht. Kunstwerke missen vollstéandig innerhalb des
festgelegten Kostensatzes nach Nummer 3.8.5 ausgefiihrt werden. Eventuelle Folgekosten flir
den Betrieb und den Unterhalt hat die Kunstkommission bei ihrer Empfehlung zu beriicksichtigen.

Der Erwerb frei entstandener Kunstwerke, die aufgrund ihrer Qualitat und nach ihrer Einfi-
gungsmaoglichkeit ausgewahlt werden, ist nicht ausgeschlossen.

Bei Auswabhl, Standortbestimmungen und Ausfiihrung von Kunstwerken sind baurechtliche For-
derungen und Sicherheitsbelange zu bertcksichtigen.

Mittel fir Kunst am Bau

Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten kénnen, soweit Zweck und Bedeutung der Baumal3nah-
men dies rechtfertigen, grundsatzlich bis zu 1 % der anrechenbaren Kosten als Mittel fir Kunst
am Bau veranschlagt werden.

Anrechenbare Kosten sind gemalf der DIN 276 die Summe folgender Kostengruppen:

300 Bauwerk — Konstruktion,
400 Bauwerk — Technische Anlagen,
500 AuRRenanlagen.

Bei Baumallnahmen mit Gesamtbaukosten tuber 20 Millionen Euro legt das Finanzministerium die
Mittel im Einzelfall fest.

Der Ansatz der Mittel fir Kunst am Bau ist anteilig flir das Kunstwerk den Kostengruppen
620 — Kunstwerke (Ausstattung), fir Wettbewerbe und Wettbewerbshonorare den Kostengrup-
pen 750 — Kinstlerische Leistungen (Baunebenkosten) zuzuordnen.

Durchfuhrung von Wettbewerben

Die fur das jeweilige Projekt geeignetsten kiinstlerischen Arbeiten sind unter Beachtung der ein-
schlagigen vergaberechtlichen, haushaltsrechtlichen und verwaltungsspezifischen Vorschriften
(unter anderem RPW 2013, VgV, VOF, LHO, RIifT) grundséatzlich im Rahmen von Wettbewerben
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3.8.7

3.8.8

3.8.9

3.8.10

3.8.11

zu finden. Die Vorbereitung und die organisatorische Durchfiihrung des Verfahrens obliegen dem
Amt. Die Kunstwettbewerbe sind durch das ausschreibende Amt zu dokumentieren.

Entscheidung

Die Entscheidung Uber den Auftrag zur kiinstlerischen Ausgestaltung eines Bauvorhabens im
Rahmen der in der BU fur Kunst am Bau genehmigten Mittel trifft die BL, soweit kein Entschei-
dungsvorbehalt des Finanzministeriums besteht. Grundlage ist die Empfehlung der Kunstkom-
mission. Ziel ist es, eine einvernehmliche Empfehlung zur Ausfihrung eines Kunstwerkes herbei-
zufihren.

Dokumentation und Ubergabe

Samtliche Kunstwerke werden in der Kunstdatenbank erfasst. Die Dokumentation der Kuinstlerin
oder des Kunstlers ist nach Fertigstellung des Kunstwerkes an die BL zur Inventarisierung zu
Ubersenden. Zur Kennzeichnung von Kunstwerken sind auf einer Hinweistafel der Name der
Kinstlerin oder des Kinstlers, der Titel des Kunstwerkes, das Entstehungsjahr sowie die Inven-
tarnummer anzugeben. Das Muster-Layout der BL ist dabei zu beachten.

Fur alle Kunstwerke sind vom Amt Leihvereinbarungen mit der nutzenden Verwaltung abzu-
schlieRen. Die Abnahme des Kunstwerkes durch das Amt und die Ubergabe an den Nutzer sind
schriftlich festzuhalten; gegebenenfalls ist ein Wartungsvertrag fir das Kunstwerk abzuschliel3en.

Meldungen, Sonstiges

Dem Finanzministerium ist von der BL jahrlich tiber die Beauftragung bildender Kiinstlerinnen
oder Kunstler zu berichten.

Kunst am Bau im Bestand

Kunstwerke dirfen nicht ohne Zustimmung der Kunstkommission vom Standort entfernt werden.
RestaurierungsmalRnahmen sind mit der BL abzustimmen und zu dokumentieren. Die Daten der
Kunstdatenbank werden in der BL aktualisiert. Anderungen der Daten sind unverziiglich der BL
zu Ubermitteln.

Ausleihe von Kunstwerken an Dritte

Anfragen fUr Ausleihen von Kunstwerken fiir Ausstellungen und dergleichen sind der Kunstkom-
mission vorzulegen. Verfahren und vertragliche Festlegungen sind mit der BL abzustimmen.
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3.9

391

3.9.2

3.9.3

3.94

3.10

3.11

3.111

Garten- und landschaftsbauliche Anlagen
Allgemeines

Das Verfahren ist entsprechend des Ablaufs von Baumafinahmen (D 3.3) anzuwenden.

Fertigstellungspflege

Die Fertigstellungspflege von Vegetations-, Rasen- und Sportflachen ist Teil der Bauleistung und
Voraussetzung fur eine Abnahme.

Entwicklungs- und Unterhaltungspflege

Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege ist nicht Teil der Bauleistungen. Die Kosten fiir die
Unterhaltungspflege der Freianlagen sind in der BU als Betriebskosten auszuweisen.

Fur die einzelnen Freianlagen sind Pflegevorgaben zu erstellen, die die gesicherte Weiterent-
wicklung ermdglichen und das langfristige Entwicklungsziel darlegen.

Abnahme und Ubergabe

Der fiir die Unterhaltspflege zustandigen Stelle sind die entsprechenden Unterlagen sowie die
vollstandigen Aufmal3-, Pflanzplane und Unterhaltungsvorgaben zu tibergeben.

Bauleitplanung und Planungen der Angrenzer

Werden offentliche Belange oder sonstige Interessen des Landes durch Planungen und Maf3-
nahmen nach dem BauGB, der LBO oder dem Nachbarrecht beriihrt, so werden sie vom Amt
vertreten, gegebenenfalls nach Abstimmung mit der BL und dem Finanzministerium. Fir die Lan-
des- und Regionalplanung ist die BL zustandig.

Bestandsdokumentation
Bestandsdokumentation Baumanagement

Die Bestandsdokumentation ,Baumanagement® erfolgt in digitaler Form. Die Zusammenstellung
und DV-technische Aufbereitung fur die Fachverfahren erfolgt parallel zur Bauliberwachungs-
und Inbetriebnahmephase (HOAI, Leistungsphase 8), die vollstandige Ubergabe der Bestands-
dokumentation erfolgt nach Abschluss einer BaumafRnahme. Die Bestandsdokumentation um-
fasst alle Daten und Dokumente, sowie Bestands- und Revisionsunterlagen gemafR VOB/C be-
ziehungsweise geman den vertraglichen Vereinbarungen, die fir die Durchfiihrung zukunftiger
Bauaufgaben, Bauunterhaltungsmafinahmen, Kostenplanung und sonstiger baufachlicher Beur-
teilungen erforderlich sind. Die Datenqualitdten von Dokumentationsunterlagen sowie spezifische
Vorgaben zur Datenerstellung und -tbergabe flr die DV-Fachverfahren richtet sich nach Anlage
9 (Dokumentation Plane und Daten).

DAW 2016 — Abschnitt D - Stand 1/2017



Teil D

Immobilien-, Gebaude- und Baumanagement, Staatliche Schlésser und Garten 35

3.11.2

3.11.3

3.12

3.12.1

3.12.2

Alle wahrend der gesamten Nutzungsphase der Bauwerke und baulichen Anlagen durchgefiihr-
ten baulichen Anderungen sind zu erganzen und dem Immobilien- und Gebaudemanagement zur
Verfuigung zu stellen. Das Baumanagement ist fur die Vollstandigkeit und Qualitat der Baube-
standsdokumentation zustandig.

Bestandsdokumentation Kostenplanung

Zur Aktualisierung der Kostenplanungsinstrumente sind der BL spatestens sechs Monate nach
Ubergabe einer BaumaRnahme an die nutzende Verwaltung die Daten entsprechend der in der
Startbesprechung festgelegten Dokumentationsstufe fir die Baukostendatenbank zu tGbergeben.
Die Inhalte der zu tibergebenden Bestandsdaten richten sich nach Anlage 9 (Dokumentation Pla-
ne und Daten) in Verbindung mit den ,Arbeitsmitteln Dokumentation Plane und Daten; es wird
insbesondere auf die Vorlagepflicht an die IWB gemanR Anlage 9 Nummer 5.2 verwiesen.

Bestandsdokumentation Bewirtschaftung

Die Bestandsdokumentation Bewirtschaftung enthalt alle Daten, die firr die Bewirtschaftung der
Grundstiicke, der Gebaude und baulichen Anlagen erforderlich sind.

Die DV-technische Aufbereitung und Ubergabe spezifischer Dokumentationsunterlagen (zum
Beispiel CAD-Flachen und TGA-Anlagendaten fiir das CAFM) erfolgt vor der Ubergabe einer
Baumafinahme nach den zu vereinbarenden Zeitpunkten in der Terminplanung. Die Datenqua-
litaten von Dokumentationsunterlagen sowie spezifische Vorgaben zur Datenerstellung

und -Uibergabe fir die DV-Fachverfahren, insbesondere fiir das CAFM sind in Anlage 9 (Doku-
mentation Plane und Daten) in Zusammenhang mit den im Internet hinterlegten “Arbeitsmitteln
Dokumentation Plane und Daten® festgelegt. Die Daten werden dem Immobilien- und Gebaude-
management vom Baumanagement zur Verfligung gestellt (vergleiche Nummer D 3.1).

Betreuung des Gebaudebestands/Gebaudeaufsicht
Bauschau

Der Zustand der von der VBV zu betreuenden Gebaude und technischen Anlagen ist regelmaRig
zu Uberwachen. Die wiederkehrende, vom Amt gemeinsam mit der nutzenden Verwaltung durch-
zufiihrende Bauschau umfasst die Uberprifung des baulichen Zustands und der Funktionstiich-
tigkeit der technischen Anlagen. Kunstwerke sind in die Bauschau einzubeziehen. Das Néhere ist
in Anlage 4 geregelt.

Die Bauschau ist spéatestens alle finf Jahre durchzufuhren, sofern nach Anlage 4 oder einschla-
gigen Verordnungen (zum Beispiel Versammlungsstattenverordnung) keine kiirzeren Uberprii-

fungsintervalle vorgesehen sind. Die Dokumentation der Bauschau erfolgt nach Muster 501.

Standsicherheit
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3.12.3

3.12.4

3.13

3.13.1

Die Fristen der wiederkehrenden Uberpriifung der Standsicherheit orientieren sich am Gefahr-
dungspotential der Bauwerke. Das Nahere ist in Anlage 4 geregelt. Die Dokumentation erfolgt
nach Muster 501.

Brandverhlitungsschau

Die Brandverhitungsschau ist eine unverzichtbare Aufgabe der unteren Baurechtsbehdrde. Die
Durchfiihrung der Brandverhitungsschau ist fur betroffene bauliche Anlagen und Rdume vom
Amt gegentiber der unteren Baurechtsbehodrde anzufordern, sofern diese nicht von sich aus in-
nerhalb der vorgeschriebenen Fristen tatig wird. Das Nahere ist in Anlage 4 geregelt. Die Doku-
mentation erfolgt nach Muster 501.

Brand- und Elementarschéden

Bei Schadensfallen hat sich die Amtsleitung oder deren Vertretung unverziglich an die Scha-
densstelle zu begeben. Schadensfélle sind so bald wie mdglich der BL und dem Finanzministeri-
um zur Kenntnis zu bringen und bei dem Versicherer des Landes schriftlich anzuzeigen.

Vor Abschluss der Schadens- und Beweisaufnahme dirfen Anderungen an der Schadensstelle
nur angeordnet werden, soweit sie zur Schadensminderung, zur Rettungspflicht oder zur Gefah-
renabwehr geboten sind.

An der Schadensabschatzung hat das Amt teilzunehmen.

Die Schadensbeseitigung beziehungsweise eine etwaige Ersatzbaumalinahme wird zulasten der
Baumittel durchgefiihrt. Das Amt fordert die Entschadigungssumme beim Versicherer des Landes
an.

Bei der Geltendmachung von Versicherungsleistungen beim Versicherer des Landes ist fiir jeden
Schadensfall die tatsachliche Inanspruchnahme zu ermitteln. Bei der Berechnung der Aufwen-
dungen fur Planung und Bauleitung sind die Satze der HOAI fir alle vom Amt oder von freiberuf-
lich Tatigen erbrachten Leistungen zugrunde zu legen. Aufwendungen, die dem Landesbetrieb
Vermdgen und Bau in seiner Eigenschaft als Bauherr erwachsen, sind nicht geltend zu machen
(Schreiben des Finanzministeriums Baden-Wirttemberg vom 19. Marz 2003, Az.: 4-3331.12/2
mit Rahmenvereinbarung 2003 zwischen Land Baden-Wlrttemberg und Sparkassen Versiche-
rung vom 11. November 2002).

Betreuung kirchlicher Lastengebéaude
Baupflicht
Kirchliche Lastengeb&dude sind im Rahmen der staatlichen Baupflicht zu betreuen.

Der Umfang der staatlichen Baupflicht ist in besonderen Unterlagen (Baulastenheft, Baulastricht-
linien und Vereinbarungen) festgelegt.
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3.13.2

3.13.3

3.14

3.14.1

3.14.2

Verfahren

Bei baulichen Veranderungen, die auf Kosten oder mit Kostenbeteiligung der Kirche durchgefiihrt
werden, sind vom Amt rechtzeitig vor Baubeginn Vereinbarungen mit der Kirchengemeinde abzu-
schliel3en und die Zustimmung der kirchlichen Oberbehdrde einzuholen. Bei Fragen zum Umfang
der staatlichen Baupflicht ist die BL zu beteiligen. Werden Baumal3nahmen im Wesentlichen auf
kirchliche Kosten durchgefihrt, sind diese abweichend von den tblichen Prioritaten vordringlich
durchzufihren.

Bei allen baulichen Veranderungen an kirchlichen Lastengebduden ist eine BU erforderlich.
Werden Orgeln und Gelaute durch BaumaRnahmen betroffen, ist die rechtzeitige Mitwirkung der
Sachverstandigen der kirchlichen Oberbehdrde sicherzustellen.

Baulastablosung

Vor der Einleitung von Generalinstandsetzungen und vor der Planung von Ersatzbauten ist in Ab-
stimmung mit der BL zu priifen, ob eine Ablésung der Baulast fiir das Land wirtschaftlicher ist.
Gegebenenfalls wird den kirchlichen Stellen ein Ablésungsvorschlag unterbreitet.

Betreuung von Betrieben nach § 26 LHO

Vorsteuerabzug

Die aus Kapitel 1208 durchzufiihrenden Baumafinahmen sind vom Amt im Namen und fiir Rech-
nung dieser Betriebe zu vergeben, um den Vorsteuerabzug durch die Betriebe — soweit er ge-
setzlich zulassig ist — zu ermdglichen.

In allen Leistungsverzeichnissen, Angeboten, Auftragsschreiben, Vertragen und Rechnungen ist
daher als Auftraggeber einzutragen: ,Name des Betriebs, vertreten durch Vermdgen und Bau
Baden-Wirttemberg, Amt ..."

Zur Erstellung der Bilanzen und zum Nachweis der Leistungen gegeniiber dem Finanzamt sind
die erforderlichen Unterlagen, inshesondere die Duplikate der gepriiften Rechnungen, den staat-
lichen Betrieben jeweils rechtzeitig zu tGiberlassen.

Mafgebend fiir den Vorsteuerabzug ist der Zeitpunkt des Rechnungseingangs beim Land bezie-
hungsweise bei den von ihm beauftragten Dritten.

Bei Betrieben gewerblicher Art ist entsprechend zu verfahren.

Kostenersatz

Fir die in den Wirtschaftsplanen der Landesbetriebe nach §26 LHO veranschlagten Baumalf3-
nahmen (Neu-, Um- und Erweiterungsbauten bis zu 375 000 Euro sowie bauliche Instandhaltung
und Instandsetzung) werden der Staatlichen Vermdgens- und Hochbauverwaltung die ihr entste-
henden Personalausgaben erstattet. Die Hohe betragt 3 bis 12 % der Bausumme (Gesamtbau-
kosten ohne Kostengruppe 700, DIN 276) je nach Leistungsumfang, soweit vertraglich nichts an-
deres vereinbart ist.
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3.15

3.16

3.16.1

3.16.2

Betreuung von Anstalten, Stiftungen, Gesellschaften, sonstigen Einrichtungen mit
staatlicher Beteiligung und sonstigen Dritten

Das Amt wird fur Anstalten, Stiftungen, Gesellschaften, sonstige Einrichtungen mit staatlicher Be-
teiligung und sonstige Dritte tatig, wenn dies im Interesse des Landes liegt.

Die BL trifft die vertragliche Vereinbarung. Hierin ist insbesondere zu regeln, inwieweit Verfah-
rensregelungen der DAW anzuwenden sind.

Mit dem Universitatsklinikum als Anstalt des 6ffentlichen Rechts schliel3t das zustandige Amt die
entsprechende Vereinbarung.

Der Kostenersatz wird im Einzelfall vertraglich geregelt. Die Kosten sollen in angemessener
Hohe erstattet werden.

Betreuung von Bau- und Kulturdenkmalen

Erhaltung, Pflege

Das Amt ist fur die Erhaltung und Pflege der staatlichen Baudenkmale in seinem Geschaftsbe-
reich zustandig. Die Regelungen zur Kostentragungspflicht im Rahmen des Bauunterhaltes blei-
ben unberthrt. Bei allen MalRnahmen an Baudenkmalen ist das Denkmalschutzgesetz zu beach-
ten. Im Zweifelsfall ist vor Beginn der MaRnahme die Denkmaleigenschaft zu klaren. Samtliche
MaRnahmen unterliegen der denkmalrechtlichen Genehmigung, sofern kein bauordnungsrechtli-
ches Verfahren erforderlich ist.

In Fallen besonderer Bedeutung ist die Betriebsleitung zu beteiligen. Die Belange der SSG sind
zu berlcksichtigen.

Bauliche MaRhahmen

Im Bereich der Bau- und Kulturdenkmale erfolgt die Genehmigung von Nutzungsanforderungen
durch das Finanzministerium. Das Finanzministerium ist Uber geplante Ma3hahmen zeitnah zu
unterrichten. Baumafnahmen im SSG-Bereich sind auf die Anforderungen des Tourismusbe-
triebs sachlich und zeitlich auszurichten; dies gilt auch fir Manahmen fiir die Wilhelma.

Vor, wahrend und nach Manahmen an Baudenkmalen ist der Bestand angemessen zu doku-
mentieren (zum Beispiel Bauaufnahmen, Baualtersplane, restauratorische Dokumentationen und
Schadensaufnahmen, ingenieurtechnische und naturwissenschaftliche Untersuchungen, schriftli-
che Quellen). Die Dokumentationen sind wesentliche Grundlage des denkmalpflegerischen Um-
ganges und entsprechend zu archivieren.

Vor Abbruch eines Baudenkmals und vor Entfernen oder VeraufRern von Bauteilen mit kultur-,
kunst- oder baugeschichtlichem Wert ist die Genehmigung der BL erforderlich.
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3.16.3 Funde
Werden Funde von kultur-, kunst- oder baugeschichtlicher Bedeutung, wie zum Beispiel Funda-
mente, Mauerreste, Grabstatten, Bodenfunde, Inschriften oder Wandgemalde aufgedeckt, ist die
Denkmalschutzbehdrde sofort zu verstandigen. Bau- oder Grabarbeiten sind einzustellen und die
Fundamente abzusichern, bis die Freigabe durch die Denkmalschutzbehérde erfolgt ist.

4 Staatliche Schlésser und Garten (SSG)

Die Staatlichen Schlésser und Garten betreuen die ihnen zugewiesenen Kulturliegenschaften auf
der Grundlage ihres Statuts.

Ziel ist es, die Kulturliegenschaften des Landes in ihrer Einzigartigkeit unter Beriicksichtigung des
Denkmalschutzes zu erhalten. Durch Prasentation und Offnen des kulturhistorischen Erbes soll
der breiten Bevolkerung der vielfaltige Bestand an Kulturgutern ndhergebracht werden. Insbe-
sondere soll bei den Biirgern das Verstandnis fur die Bedeutung der Kulturdenkmale und die
Notwendigkeit ihres Schutzes sowie ihrer Erhaltung geweckt werden.
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Anlage 1 Flachenbemessung 1
zu Nummer C 2.5

Flachenbemessung

Gebéaudeflachen sind nach Bedarf und sparsam zu bemessen. Im Folgenden sind Hochstwerte fir be-
stimmte Raume angegeben. Sie durfen bei Baumalnahmen des Landes einschlie3lich Investorenmal3-
nahmen nicht tiberschritten werden. Ein Anspruch auf diese Flachen besteht nicht. Erfolgt eine Unterbrin-
gung in einem bestehenden landeseigenen oder angemieteten Gebaude, sind die Hochstwerte nach Mog-
lichkeit ebenfalls nicht zu Uberschreiten.

1 Biroraume in klassischer Burostruktur*

Behdrdenleiter, Abteilungs- und Gruppenleiter in der Mittelinstanz oder
gleichstehenden Behdrden 21 m2

Vertreter der Behordenleiter, Richter, Referenten der Mittelinstanz,
hervorgehobene Stellungen des héheren Dienstes in der Ortsinstanz 17 m2

Einzelzimmer der Sachgebietsleiter oder gleichwertige Dienstposten

sowie Vorzimmer von Behoérdenleitern (Zimmer einschlie3lich Warteplatze) 17 mz2

Doppelzimmer — 17-20 m2
(Normalfall fir Sachbearbeiter)

Dreierzimmer 24-26 m?

Einzelzimmer fir Sachbearbeiter (Ausnahmefall) 11 m?

Einzelzimmer fir Sachbearbeiter mit starkem Publikumsverkehr
oder Doppelzimmer flr Schreibkrafte 17 mz2

Arbeitsplatze in Sonderraumen 4—6 m2

*gilt nicht fir Raume, die Gber Musterraumprogramme geregelt sind

2 unter Ziffer 1 nicht aufgefiihrte Raume

Bei Raumen, wie zum Beispiel Sitzungssalen, Krankenzimmern, Labors,
Registraturen und Bibliotheken ist der Flachenbedarf im Einzelfall festzulegen.

3 Wohnheime
Einzelzimmer 14-16 m?2
Doppelzimmer (ca. 10 % der Gesamtzahl) 20 m2
Installationseinheit mit Dusche, Waschbecken und WC 2,5 m2
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Anlage 2 Bezahlung von Einrichtungen, Anlagen und Ausstattungen
Zu Nummer B 1.5.2,C2.5und D 3.2.5 1

Bezahlung von Einrichtungen, Anlagen und Ausstattungen bei
Bau- und UnterbringungsmalRnahmen

1 Allgemeines

Die Anlage 2 regelt bei Bau- und Unterbringungsmaf3hahmen die Bezahlung baulicher und tech-
nischer Einrichtungen, Anlagen und Ausstattungen zwischen VBV und Nutzer. Spezielle Rege-
lungen (z. B. bei Universitaten, Landesbetrieben, Landesstiftungen, Lastengebauden) gelten vor-
rangig. Grundlage fur die Zuordnung ist die DIN 276 ,Kosten im Bauwesen*. Die folgenden Vor-
schriften begriinden keinen Anspruch auf Beschaffung. In Zweifelsfallen ist die Entscheidung der
Betriebsleitung Vermdgen und Bau herbeizufiihren.

2 Zustandigkeit der VBV

Die VBV bezahlt die Erstausstattung, Ersatzbeschaffung, Erweiterung und die Instandhaltung*
der baulichen und technischen Einrichtungen und Anlagen aller Kostengruppen der DIN 276 mit
Ausnahme der Kostengruppe 610 (Ausstattung), die in ortsfester Ausfiihrung** fiir den bestim-
mungsgemalen Betrieb*** des Geb&audes erforderlich sind. Ferner bezahlt die VBV die Mal3-
nahmen zur Erfullung baurechtlicher Auflagen.

* nach DIN 31051: Wartung, Inspektion, Instandsetzung und Verbesserung

** ortsfeste Ausfihrung: Fir die Abgrenzung gegentiber der Kostengruppe 610 ist maRgebend, dass Einrich-
tungen oder Anlagen technische und bauplanerische MaRnahmen erforderlich machen, z. B. Anfertigen von
Werkplénen, statischen und anderen Berechnungen oder Anschliisse an andere technische Anlagen.

*** hestimmungsgemaler Betrieb: Betrieb entsprechend der genehmigten Nutzungsanforderung.

3 Zustandigkeit des Nutzers

Der Nutzer bezahlt alle Gbrigen Einrichtungen, Anlagen und Ausstattungen. Entstehen bei der
Beschaffung durch den Nutzer Folgekosten fir die VBV sowie bauliche, technische, gestalteri-
sche oder baurechtliche Konsequenzen, so ist die VBV rechtzeitig zu beteiligen.

4 Fernmelde- und informationstechnische Anlagen der Kostengruppen 450
und 547 sowie Kuhlgerate fur Informations- und Kommunikationstechnik der
Kostengruppe 477

Abweichend von Ziffer 2 bezahlt der Nutzer die Anlagen der Kostengruppen 450 und 547 sowie
Kuhlgerate fur Informations- und Kommunikationstechnik der Kostengruppe 477 bei der Erstaus-
stattung, Ersatzbeschaffung, Erweiterung und der Instandhaltung. Bauliche Mal3nahmen, die
hierdurch ausgeltst werden, sind ebenfalls vom Nutzer zu bezahlen.

Steht die Erstausstattung, Ersatzbeschaffung, Erweiterung, Instandsetzung oder Verbesserung
dieser Anlagen im Zusammenhang mit einer Baumaf3nahme (ohne Bauunterhaltungsarbeiten
nach Titel 519 01), erfolgt die Bezahlung durch die VBV. Die Bezahlung fur die Wartung und In-
spektion verbleibt in diesen Fallen beim Nutzer.
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Anlage 2 Bezahlung von Einrichtungen, Anlagen und Ausstattungen 2
5 Sonderregelungen
Abweichend von Ziffer 2 bis Ziffer 4 gilt:
Bauliche und technische Einrichtungen, DIN 276 Kostentrager
Anlagen und Ausstattungen Kostengruppen | der Erstausstattung
Schlie3anlage 399 VBV
Aktive Komponenten fiir Ubertragungsnetze der Informa- 457 Nutzer
tions- und Kommunikationstechnik
Passive Komponenten fiir Ubertragungsnetze der Informa 457 VBV
tions- und Kommunikationstechnik
Automatische Warentransportanlage 464 VBV
Rollregalanlage 464 Nutzer
Kuche einschlieBlich Kleinkalte, Teekiche, Wéscherei 371/471/472 VBV
Ortsfeste medizinische Anlage 474 Nutzer
Badetechnische Anlage 476 VBV
Kugelfang 372/479 VBV
Schiel3kino 479 Nutzer
Informations- und Leitsystem, Beschilderung 619 VBV
Unterbrechungsfreie Stromversorgungsanlage 442 VBV

fur Informations- und Kommunikationstechnik

Die Kosten der Ersatzbeschaffung, Erweiterung und Instandhaltung nach DIN 31051 der unter
Ziffer 5 aufgefiihrten baulichen und technischen Einrichtungen, Anlagen und Ausstattungen tragt
der Nutzer.
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Anlage 3

Baufachliches Gutachten 1

zu Nummer D 1.4

Baufachliches Gutachten

Beschreibung des Grundstiicks

Lage, GrélRe, Nutzung

— Regierungsbezirk, Region, Kreis, Ort, Stral3e, Flurstick-Nr., Lage im beziehungsweise zum
Ort, derzeitige und frihere Nutzung.

— Nachbarschaft und Umgebung (zum Beispiel stérende oder besonders zu bertcksichtigende
Anlagen), Verkehrsanbindung, topografische Gegebenheiten, Abmessungen und Flache.

Vorhandene bauliche Anlagen
— Art, Nutzung, baulicher Zustand, etwaiger Denkmalwert, gegebenenfalls notwendiger Ab-
bruch.

Versorgung und Entsorgung

— offentliche ErschlieRung
Wasser, Abwasser, Energie (Strom, Gas, Fernwarme, Kalte),
Kommunikation (Telefon, Daten),

— Grundsticksbezogene Ver- und Entsorgungseinrichtungen
(Wasser, Abwasser, Energie, Kommunikation).

Baugrund

— geologische Verhéltnisse, Beschaffenheit und Tragféhigkeit des Baugrundes, gegebenenfalls
Quellen, Altlastenverdacht. Erforderlichenfalls sind entsprechende Untersuchungen durchzu-
fuhren.

Rechtsverhaltnisse

— privatrechtliche Bestimmungen, insbesondere Grundbucheintragungen:
Eigentumsverhaltnisse; Rechtsverhaltnisse, die die Uberbauung gestatten, falls
das Land nicht Eigentiimer ist; Bau- und Nutzungsbeschrankungen sowie sonstige Belastun-
gen im Hinblick auf die Bebaubarkeit, werterhhende oder belastende Rechte,

— offentlich-rechtliche Bestimmungen, Baugesetzbuch und Baunutzungsverordnung:
Flachennutzungs- und Bebauungsplanfestlegungen, Art und Mal der zulassigen
baulichen Nutzung, Baulinien, Baugrenzen, Bauweise, Baubeschrankungen;
Schutzgebiete, Denkmalschutz.
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Anlage 3 Baufachliches Gutachten

2 Beurteilung des Grundstuicks

Beurteilungskriterien

— Eignung fur die vorgesehene Verwendung und gegebenenfalls mégliche Erweiterung,

— voraussichtliche Kosten flir zu erwartende Herrichtungs-, Instandsetzungs- oder
Umbauarbeiten,

— Hohe der ErschlieBungsbeitrage sowie anderer zu erwartender Auflagen und Abgaben.

3 Anlagen

Plane

— Ubersichtsplan (zum Beispiel Stadtplan, sonstige Plane), aus dem das Grundstiick, die Ver-
kehrsanbindungen und die Anschlussmdglichkeiten an vorhandene Versorgungs- und Ent-
sorgungsnetze ersichtlich sind
(Maf3stabsbereich 1 : 5 000 bis 1 : 10 000),

— Lageplan mit Darstellung des ober- und unterirdischen Bestands, der planungsrechtlichen
Festlegungen sowie der Hohen (in der Regel Mal3stab 1 : 500),

— aul3erdem bei bebauten Grundstiicken:
Gebaudebezogene Bestandsplane (MalRstab 1 : 200 oder 1 : 100).

Untersuchungsergebnisse (zum Beispiel Baugrund, Altlasten).
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Gebaudeaufsicht 1

zu Nummer D 3.12

Gebaudeaufsicht

1

3.1

Vorbemerkung

Nach 8§ 3 Absatz 1 in Verbindung mit 8 2 Absatz 12 der Landesbauordnung (LBO) sind bauliche
Anlagen so instand zu halten, dass die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben,
Gesundheit oder die naturlichen Lebensgrundlagen nicht gefahrdet werden.

Die Staatliche Vermdgens- und Hochbauverwaltung (VBV) tragt fur ihren Zustandigkeitsbereich
in Form der Gebaudeaufsicht die Verantwortung fur die ordnungsgemale Instandhaltung (War-
tung, Inspektion, Instandsetzung und Verbesserung). Dadurch soll auch die Verkehrssicherheit
der baulichen Anlagen sichergestellt werden.

Die nachfolgenden Ausfihrungen geben konkrete Anleitungen zur Erfillung der Gebéaudeauf-
sicht nach Abschnitt D Nummer 3.12.

Bauschau

Zur Erfullung der Gebaudeaufsicht sind spatestens alle finf Jahre regelmafiig Bauschauen
durchzufiihren. Uberpriufungspflichten des Eigentiimers, welche sich aufgrund gesetzlicher
Vorschriften ergeben, wie beispielsweise die Brandverhitungsschau (siehe Nummer 5), sind un-
abhangig davon zu erfllen.

Die Bauschau dient der Feststellung des baulichen Zustandes und der Funktionstiichtigkeit
technischer Anlagen. Die Bewertung der Standsicherheit tragender Bauteile ist Bestandteil der
Feststellungen. Die Fristen sind daher aufeinander abgestimmt. Naheres ist in der nachfolgen-
den Nummer 3 beschrieben. Die Vorschriften tber die Prifung technischer Anlagen bleiben un-
berihrt.

Darlber hinaus sollen im Rahmen einer Bauschau erforderliche bauliche Malihahmen und ge-
gebenenfalls veranderte Nutzeranforderungen festgestellt werden.

Uberprifung der Standsicherheit
Umfang

Die Uberpriifung der Standsicherheit erfolgt durch wiederkehrende Kontrollen tragender Bau-
werksteile. Sie gliedert sich in eine vereinfachte Uberpriifung (Sichtkontrolle) und eine erweiterte
Uberprifung.

Die Sichtkontrolle wird ohne weitere Hilfsmittel als intensive Begehung durchgefihrt. Durch die
fachkundige Inaugenscheinnahme der tragenden Bauteile soll Uberpriift werden, ob deren Funk-
tion in Bezug auf Lastabtragung und Aussteifung grundsatzlich gewahrleistet ist. Gegebenenfalls
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Gebaudeaufsicht 2

3.2

kann eine Fotodokumentation hilfreich sein. Unter Nummer 6.1 ist eine beispielhafte Aufzahlung
von Tatigkeiten im Rahmen der Sichtkontrolle aufgefiihrt.

Bei der erweiterten Uberpriifung sind besondere Bewertungen der Tragstruktur unter Berticksich-
tigung der Lasten, der verwendeten Werkstoffe und deren Alterungszustand vorzunehmen. Da-
bei sind Werkstoffqualitdten und Verbindungsmittel zu tGberprifen. Unter Nummer 6.2 ist eine
beispielhafte Aufz&hlung zugehdriger Tatigkeiten, getrennt nach Werkstoffen aufgefihrt.

Die der Standsicherheitsiberprifung unterliegenden Gebaude sind einer Bauwerkskategorie zu-
zuordnen, aus der sich die Uberwachungsfristen ergeben (siehe Nummer 3.2). Die Einteilung
wird nach der Gliederung in Tabelle 1 vorgenommen. Zu beachten ist, dass lediglich einzelne
Bauteile eines Gebaudes in die hochste Bauwerkskategorie fallen konnen und diese Bauteile
somit eine intensivere Uberwachung gemaR den Fristen in Nummer 3.2 zur Folge haben.

Tabelle 1: Bauwerkskategorien

Bauwerks- | Gebaudetyp, exponierte Bauteile Beispielhafte, nicht abschlie3ende
kategorie Aufzéhlung
1 Versammlungsstatten mit besonderen R&aume einzeln fir mehr als 200 Perso-
Konstruktionsmerkmalen nen: weitgespannte oder dynamische

belastete Bauteile

Bauliche Anlagen mit einer Hohe Tdrme, Hochhauser
>60m

Gebaude, Gebaudeteile mit Stitzweiten |Hallen, Séle, Foyers, Kirchendécher
> 12 m und/oder Auskragungen > 6 m
Grol3e Vordéacher, abgehangte Balkone
Exponierte Bauteile mit besonderem Ge- | oder Stege, vorgehéangte und tragende

fahrdungspotenzial Fassaden, Kuppeln
2 Gebaude, die nicht in Kategorie 1 fallen | Ubliche Verwaltungsgebaude, Wohnge-
béaude

Fristen

Tabelle 2: Zeitintervalle fur Uberpriifungen der Standsicherheit

Bauwerks- | Sichtkontrolle Fachliche Erweiterte Uberpriifung | Fachliche
kategorie |jeweils Qualifikation jeweils Qualifikation
nach ... Jahren nach 3.3 nach ... Jahren nach 3.3
5 (erstmalig) Besondere
1 2— Fachk .
3 achkunde 10 (in Folge) Fachkunde
10 (erstmalig) Besondere
2 ° Fachkunde 20 (in Folge) Fachkunde

Ergeben sich bei der Sichtkontrolle Hinweise auf standsicherheitsrelevante Schaden, ist fur den
betroffenen Bereich zur vollstandigen Abklarung eine erweiterte Uberpriifung zu veranlassen.
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Gebaudeaufsicht 3

3.3

Bei Neubauten laufen die Fristen nach Tabelle 2 ab dem Zeitpunkt der Abnahme. Bei bestehen-
den Bauwerken gelten die Fristen ab 1. Januar 2008.

Beteiligte

Die Uberpriifung der Standsicherheit wird vom Amt veranlasst und durchgefiihrt. Die Sichtkon-
trolle fihrt das Amt mit mindestens einer fachkundigen Person und gegebenenfalls der nutzen-
den Verwaltung durch.

Ergeben sich Hinweise auf standsicherheitsrelevante Schaden, ist vom Amt die Entscheidung
zur Hinzuziehung einer besonders fachkundigen Person zu treffen.

Die erweiterte Uberpriifung der Standsicherheit fiihrt das Amt mit mindestens einer besonders
fachkundigen Person durch.

Fachkundige Personen sind Bauingenieurinnen oder Bauingenieure und Architektinnen oder Ar-
chitekten, die mindestens funf Jahre einschlagiger Berufserfahrung nachweisen koénnen. In die-
sem Zusammenhang kénnen Projektleitung, Aufstellung von Standsicherheitsnachweisen und
technische Bauleitung angerechnet werden.

Besonders fachkundige Personen sind Bauingenieurinnen oder Bauingenieure, die mindestens
zehn Jahre Berufstétigkeit nachweisen konnen. Davon sind mindestens funf Jahre Tatigkeit mit
der Aufstellung von Standsicherheitsnachweisen nachzuweisen. Des Weiteren sind von diesen
Personen einschlagige Erfahrungen mit vergleichbaren Werkstoffen beziehungsweise Bauarten
nachzuweisen. Bei Prifingenieurinnen oder Priifingenieuren der jeweiligen Fachrichtung (Bauar-
ten Massivbau, Metallbau, Holzbau) ist die entsprechende besondere Fachkunde gegeben.

Dokumentation

Die wichtigsten Daten der Bauwerke und die Ergebnisse der Bauschau und Uberpriifung
der Standsicherheit sind in geeigneter Art und Weise zu dokumentieren und vorzuhalten
(Muster 501). Relevante Gebaudedaten und Uberwachungsprotokolle sollten in einem soge-
nannten Bauwerks- oder Objektbuch vorgehalten werden.

Dieses enthéalt folgende Informationen:

— Gebaudetyp, Beschreibung, Baujahr, geometrische BauwerkskenngréRen, Gebaudenutzung
— Beschreibung von Umbaumalnahmen, Erweiterungen, Nutzungsénderungen

— Nutzlastannahmen, gegebenenfalls Anderungen

— Planliste, Fundort der Plane

— Datum, Aufsteller und Fundort der statischen Berechnung

— Uberwachungsprotokolle
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Gebaudeaufsicht 4

6.1

Brandverhitungsschau

Rechtsgrundlage fur die Durchfiihrung der Brandverhtitungsschau ist die Verwaltungsvorschrift
Uber die Brandverhitungsschau (VwV-Brandverhitungsschau). Zur Erfillung dieser Aufgabe
kénnen Sachverstandige herangezogen werden (8 47 Absatz 2 LBO), die im Auftrag der Bau-
rechtsbehdrde tatig werden. Die Brandverhitungsschau ist in enger Abstimmung mit der VBV
durchzufuhren. Sie umfasst mindestens die baulichen Anlagen und Radume, die von der VBV als
problematisch benannt werden.

Die Brandverhitungsschau soll méglichst gleichzeitig mit den Prifungen nach der Versamm-
lungsstattenverordnung sowie der Feuerstattenschau nach dem Schornsteinfegergesetz durch-
gefuhrt werden. Wird der Aufgabenbereich anderer Behdrden oder Stellen beriihrt (zum Beispiel
Gewerbeaufsicht, Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz), ist ihnen Gelegenheit zu geben, sich an

der Brandverhitungsschau zu beteiligen.

Vor Ankauf oder Anmietung sowie bei Nutzungsanderungen ist mit der unteren Baurechtsbehor-
de abzustimmen, ob eine Brandverhitungsschau erforderlich ist.

Tatigkeiten bei der Uberpriifung der Standsicherheit
Sichtkontrolle
Beispielhafte Aufzahlung der Priifungstétigkeiten:
— Rissbildung
— Klarung, ob reine Putzrisse
— Klarung, ob wasserfihrende Risse
— Verglasungen
— Erhdhung von Nutzlasten
— Feuchteschéaden
— Verfarbungen
— Kaorrosion
— ungewollte Schiefstellung von vertikalen Traggliedern
— unplanmafige Deckenverformungen
— auffallige Auflagerverschiebungen oder Fugen an planméaRig kraftschliissigen Verbindungen

— sich ablésende Schutzbeschichtungen, zum Beispiel an bewitterten Betonflachen

— zugangliche, vorgehéngte Konstruktionen beispielhaft 6ffnen
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6.2 Erweiterte Uberprufung der Standsicherheit
Beispielhafte Aufzahlung

6.2.1 RegelUberprifungen

— Belastungs- und Nutzungsanderungen oder bauliche Anderungen, zum Beispiel:

— nachtragliche Dachbegriinung

— neue Technikaufbauten auf Flachdach

— zusatzliche Belastung durch Einbauten oder schwere Gerate

— Erh6hung von Nutzlasten

— Schwéchung der Tragkonstruktion durch nachtréagliche Einbauten oder Aussparungen
— AuRergewdhnliche Verformungen und Schiefstellungen aufmessen

— Bauphysikalische Bedingungen in Bezug auf die Tragkonstruktion
— Anderung der Temperatur und Luftfeuchtigkeit

— Abdichtung und Entwasserung

— Fassadenkonstruktionen
— Befestigungen
— Verkleidungen

— Schutzvorrichtungen wie Gelander und Absturzsicherungen

6.2.2 Massive Konstruktionen

— Mauerwerk, Beton, Porenbeton, Stahlbeton- und Spannbetonbauteile auf Risse, Ausbau-
chungen, Durchfeuchtungen, schadhafte Fugen, Ausbliihungen, Rostverfarbungen, Hohlstel-
len, Abplatzungen und andere Oberflachenveranderungen tberprifen.

— Bei schadhaftem Zustand des Betons Druckfestigkeit, Karbonatisierungstiefe, moglichen
Entmischungszustand, Chloridgehalt, Betondeckung und Rostgrad der Bewehrung feststellen.

— Stellen mit Rostverfarbung abklopfen. Den Zustand von Oberflachenschutzschichten und de-
ren Untergrundvertraglichkeit tGberprifen. Auf freiliegende Bewehrung achten.

— Rissbreiten vermessen. Bedenkliche Risse mit Rissmarken versehen, um Veranderungen der
Rissbreiten kontrollieren zu kénnen.

— Spannbetonbauteile auf unzulassige Diibelbefestigungen Uberprifen. Bestimmte Spannstéahle
gesondert Uberpriifen. *

' Neptun-Spannstahl (6lschussvergiiteter Spannstahldraht N40, oval, 40 mm?) aus der Produktion bis
1964, Sigma-Spannstahl (Spannstahldraht St 145/160, oval, 40 mm?, warmgerippte Oberflache) aus der
Produktion bis 1978 und Henningsdorfer-Spannstahl, jeweils im nachtraglichen Verbund vorgespannt.
Uberpriifung, ob mit Tonerdeschmelzzement verpresst wurde.
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6.2.3

6.2.4

6.2.5

Metallkonstruktionen

Stahlkonstruktionen auf Risse und Verformungen, insbesondere die Anschliisse auf festen
Sitz Gberprifen.

Zustand und Vollstandigkeit des Korrosionsschutzes Uberprifen, insbesondere bei korrosi-
onsempfindlichen Teilen, wie Verankerungen und Anschliisse von Seilen, Kabeln und H&-
ngern. Berlhrstellen zwischen Beton- und Stahlbauteilen besonders beachten.

Schweil3néhte bei geschweildten Konstruktionen mit nicht vorwiegend ruhender Belastung
besichtigen und gegebenenfalls tberprifen.

Lose oder mangelhafte Nieten oder Schrauben, die Risse in den Schweil3néhten und alle
Mangel/Schaden an einzelnen Teilen dokumentieren.

Besondere Metallkonstruktionen, zum Beispiel Seilkonstruktionen und bestimmte feuerver-
zinkte Stahlkonstruktionen® gesondert tiberpriifen.

Holzkonstruktionen

Holzkonstruktionen auf Risse und Verformungen, insbesondere Verbindungsmittel auf festen
Sitz und ordnungsgemafen Zustand sowie auf Druck beanspruchte Stol3flachen auf satten
Kontakt Uberprifen.

Holzkonstruktionen auf unzutragliche Feuchtigkeit tberprifen (Salzgutlagerhallen sind be-

sonders gefahrdet). Dabei insbesondere ggf. den Feuchtegehalt bestimmen und Sté3e und
Risse auf Eindringen von Feuchtigkeit tGberprifen. Auf die etwaige Bildung von Wassersa-

cken und einen Befall durch Holzschéadlinge (Insekten und Pilze) achten.

Einen vorhandenen Oberflachenschutz auf Schaden und Verschlei3teile auf Abnutzung kon-
trollieren.

Gerissene Klebstofffugen (Leimfugen) und die Eignung des verwendeten Klebstoffs (Leim) fiir
die vorhandenen bauklimatischen Bedingungen tberprufen.

Trager mit Kastenquerschnitt gesondert tberprtfen.

Fertigteilkonstruktionen

— Die Lagerpunkte hinsichtlich aufgetretener Verschiebungen und noch vorhandener Toleran-

zen Uberprifen. PlanmaRige statische Bestimmtheit oder Unbestimmtheit der Lagerung tber-
prifen. Konsolen auf Risse und planmafigen Lasteintrag kontrollieren.

Bei Fugen die Offnungsweite und ggf. den Zustand der Fugenverfiillung beurteilen. Befesti-
gungsteile, insbesondere bei hdngenden Elementen auf Unversehrtheit und MalRhaltigkeit
Uberprufen.

Kranbahntrager: Lasten nach urspriinglicher und genehmigter Statik und aktuelle Nutzung
vergleichen und bewerten.

* Geanderte Zinkschmelzlegierung aus dem Zeitraum Juli 2000 bis 2006 in Verbindung mit ge-
schweilRten oder kaltverformten Stéhlen der Gite S 355 oder héher, gegebenenfalls auch
S 235.
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6.2.6 Sonderkonstruktionen

Fassadenkonstruktionen (zum Beispiel Befestigungen, Verkleidungen, tragende Profile)

— Bei Glaskonstruktionen insbesondere auf zwangungsfreie Lagerung, Kantenverletzungen und
ausreichenden Glaseinstand der Glasscheiben achten. ESG-Glaser hinsichtlich Sprédbruch-
gefahr beurteilen (reduzierte Geféahrdung bei ESG-H-Glasern).

— Verbindungen und Anschliisse von Membrankonstruktionen (zum Beispiel Schweil3nahte und
Klemmungen).

— Den ordnungsgemafen Zustand von nachtraglichen CFK-Verstarkungen tberprifen (insbe-
sondere Verklebung, mechanische Zerstérung, UV-Schutz, evtl. erforderlicher Brandschutz).

— Eigentimer auf bauliche Anlagen hinweisen, deren Uberwachung und Priifung in technischen
Regelwerken verankert sind (zum Beispiel Antennentragwerke aus Stahl, Briicken).
7 Staatliche Schlésser und Garten Baden-Wirttemberg (SSG) als Nutzer
Sind von den vorstehenden Malinahmen Kulturliegenschaften betroffen, die der SSG gemali

Objektliste zur Nutzung Ubertragen sind, ist die SSG von allen Malinahmen rechtzeitig in Kennt-
nis zu setzen und zu beteiligen.
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zu Nummer D 3.2

Controlling

1

2.1

Allgemeines

Die Staatliche Vermdgens- und Hochbauverwaltung Baden-Wurttemberg (VBYV) ist Partner fr
die bedarfsgerechte und wirtschaftliche Unterbringung der Dienststellen der Landesverwaltung
und die Betreuung der Immobilien des Landes. Als Dienstleister fur die Behtérden der Landes-
verwaltung hat sie einen hohen Anspruch an die Qualitat, die Wirtschaftlichkeit und den Nutzen
ihrer Leistungen.

Dies setzt ein Arbeitsumfeld mit optimierten Geschaftsprozessen, transparenten Strukturen und
durchgangigem Informationsfluss voraus und erfordert eine standige Uberpriifung und Steue-
rung. Dabei dient das Controlling als zentrales Werkzeug.

Im Folgenden werden die verschiedenen Controlling-Bereiche organisatorisch gegliedert und in-
haltlich beschrieben sowie die Zustandigkeiten festgelegt. Grundlage bildet dabei die Rahmen-
konzeption Controlling der Stabstelle fur Verwaltungsreform im Innenministerium; Stand Dezem-
ber 1999.

Der Inhalt richtet sich insbesondere an die Flihrungskrafte, Controller und fachlich betroffenen
Bediensteten.

Grundlegender und unverzichtbarer Bestandteil des Controllings ist die Kosten- und Leistungs-
rechnung (KLR). Die steuerungsrelevanten Informationen der KLR bilden eine wesentliche
Grundlage fiir das Controlling.

Beteiligte

Voraussetzung fir ein funktionierendes Controlling ist das zielgerichtete Zusammenwirken von
Fuhrungskréften, Controllerinnen / Controllern, der Kostenstellen- und Produktverantwortlichen
sowie der fachlich betroffenen Bediensteten.

Flhrungskréafte

Das Controlling ist eine zentrale Filhrungsaufgabe. Fuhrungskréafte tragen Verantwortung fir die
wirtschaftliche und termingerechte Aufgabenerledigung. Die Controllerin oder der Controller un-
terstiitzt die erforderlichen Entscheidungsprozesse, indem sie oder er notwendige Informationen
mittels der Controllingwerkzeuge, Beratung und Berichten bereitstellt.
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2.2

2.3

Controller /in

Controllerinnen oder Controller werden auf allen Ebenen der VBV eingesetzt. Sie haben grund-
satzlich folgende Aufgaben:

— Beratung der Fiihrungskrafte bei der Entscheidungsfindung und Steuerung von Prozessen,

— Unterstitzung der Kostenstellen- und Produktverantwortlichen bei der Kontrolle der Bu-
chungsqualitat,

— Aufbau, Pflege, Anpassung und Optimierung der Controllinginstrumente,

— Uberprufen und Einfordern der Vollstandigkeit und Aktualitit der Daten in den Controlling-
instrumenten,

— Einweisung der Bediensteten in die Controllinginstrumente, Beratung und gegebenenfalls
Schulung,

— Plausibilitatsprifung der Ressourcenplanung des Baumanagements.

Neben diesen Aufgaben erledigt die Controllerin oder der Controller Auftrage auf Weisung der
Amtsleitung.

Die Bediensteten stellen der Controllerin oder dem Controller die Daten und Informationen zur
Verfligung, die sie oder er fir die Aufgabenerledigung bendtigt.

Das Controlling im Amt ist als Stabsstelle unmittelbar der Amtsleitung unterstellt. Die Controllerin
oder der Controller hat ein eigenes Arbeitsgebiet und arbeitet abteilungstibergreifend. Organisa-
torisch wird sie oder er in der Abteilung 1 geflhrt.

Das Controlling in der Betriebsleitung stellt sicher, dass die Vorgaben des Ressort- / Landes-
controllings beziehungsweise die Vorgaben des Fachbereichs-Controlling des Finanz- und Wirt-
schaftsministeriums eingehalten werden.

Das Controlling des Fachbereichs Vermogen und Hochbau im Finanz- und Wirtschaftsministeri-
um regelt die Ausgestaltung des Controllings in der VBV. Es entscheidet lUiber die Systement-
wicklung der behdrdeniibergreifenden und fachbereichsbezogenen Controllinginstrumente und
legt insbesondere die Produktdefinitionen und Kennzahlen fest.

Kostenstellenverantwortung

Die oder der Kostenstellenverantwortliche stellt sicher, dass die Zeitbuchungen und sonstige
Primarbuchungen in der betreffenden Kostenstelle richtig und plausibel sind.

Sie oder er fuhrt hierzu zeitnah nach Monatsende die Vollstandigkeits- und Plausibilitatsprufung
fur die Zeitbuchungen innerhalb ihres / seines Bereichs durch (vergleiche ,Dienstvereinbarung
Uber die Einfuhrung und den Betrieb der Kosten- und Leistungsrechnung in der Landesverwal-
tung Baden-Wirttemberg®).
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2.4

Produktverantwortung

Fir jedes Produkt wird im Landesbetrieb Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg eine produkt-
verantwortliche Person benannt und in das SAP-System eingetragen. Die Zustandigkeit wird im
Einzelnen von der Betriebsleitung geregelt.

Die oder der Produktverantwortliche stellt sicher, dass die Produkte leistungsgerecht bebucht
werden. Die leistungsgerechte Buchung wird durch den landesweiten Produktkatalog vorgege-
ben, der durch die Buchungsanleitungen der Betriebsleitung ergénzt wird.

Bei Anzeichen von Fehlbuchungen klart die oder der Produktverantwortliche den Sachverhalt.

Controllingorganisation

Fachbereichscontrolling: Finanz- und Wirtschaftsministerium, Abteilung 4
Controlling bei VB-BW: Betriebsleitung und Amter
Instrumente

Far die Planung, Steuerung und Informationsbereitstellung sind folgende Instrumente
anzuwenden:

— Landesweiter Produktkatalog mit Buchungsanleitungen,

— Zielvereinbarung,

— Fdhrungsinformationssystem (FIS), Kennzahlen mit Kennzahlensteckbriefen sowie Kosten-
stellen- und Kostentragerberichte.

Controlling im Bereich der Fach- und Querschnittsaufgaben

Im Baumanagement unterstiitzt das Controlling der Dienststelle die Projektleitung. Einzelne
Projekte werden auf Anforderung der Amtsleitung durch die Controllerin oder den Controller
begleitet.

Das Controlling im Immobilien-, im Gebdudemanagement, bei den Staatlichen Schléssern und
Garten Baden-Wirttemberg (SSG) sowie im Querschnittsbereich ist organisatorisch den jeweili-
gen Aufgabengebieten zugeordnet. Dies bedeutet, dass das Controlling bei der Erledigung der
Fachaufgaben nicht von der Controllerin oder vom Controller der Dienststelle, sondern von den
Fachabteilungen wahrgenommen wird.
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5.1

5.2

Controlling im Immobilienmanagement

Das Controlling im Immobilienmanagement dient dem wirtschaftlichen Umgang mit dem landes-
eigenen Immobilienvermégen und der wirtschaftlichen Unterbringung der Behérden und Einrich-
tungen der Landesverwaltung.

Die oder der Bedienstete im Immobilienmanagement tragt fir ihren beziehungsweise seinen
Aufgabenbereich die Steuerungs- und Ergebnisverantwortung fur

— wirtschaftliche Unterbringungskonzeptionen,

— die Betreuung und Information der Nutzer in allen Fragen des Flachenmanagements,

— die Uberlassungsverhéltnisse in Form von Miet-, Pacht-, Gestattungs- und Erbbaurechtsver-
tragen sowie die Wohnungsverwaltung,

— den Erwerb und die VerauRerung von bebauten und unbebauten Grundstiicken des Landes,

— sonstige Leistungen bei der Verwaltung des Landesvermdgens (zum Beispiel Erbrechte des
Fiskus),

— die Verwaltung der vermdgensbezogenen Rechte und Lasten, einschlief3lich der vermogens-
rechtlichen Beziehungen zu den Kirchen sowie sonstige Fachtatigkeiten,

— die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Daten in den Datenbanken des Immobilienmanage-
ments.

Es sind folgende Controllinginstrumente anzuwenden:

— Steuerung der Wirtschaftlichkeit von Unterbringungslosungen gemai DAW,

— Standardbericht ,Flachen® aus SAP-REFX fur das Flachenmanagement,

— Standardbericht ,Behdrdenunterbringung“ aus SAP-REFX zur Steuerung von Unterbringungs-
I6sungen,

— Fdhrungsinformationssystem (FIS).

Controlling im Gebaudemanagement

Das Controlling im Gebdudemanagement dient dem wirtschaftlichen Betrieb der vom Land zur
Unterbringung von Behérden und Einrichtungen betreuten Gebaude und Grundstlicke.

Das Controlling im Gebdudemanagement stellt sicher, dass die Daten in den Controllinginstru-
menten vollstandig eingepflegt werden und liefert den Projektbeteiligten auf Anforderung Projek-
tinformationen.

Die oder der Bedienstete im Gebdudemanagement tragt die Steuerungs- und Ergebnisverant-
wortung fur die kaufmannischen, infrastrukturellen und technischen Aufgaben beim Betrieb und
bei der Bewirtschaftung der von ihr oder ihm betreuten Gebaude und Grundstiicke. Sie oder er
ist fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der in den Controllingsystemen eingepflegten Ver-
brauchs- und Kostendaten verantwortlich.

Es sind folgende Controllinginstrumente anzuwenden:

— Standardbericht ,Reinigungs-Controlling” aus SAP-REFX zur Steuerung der Wirtschaftlichkeit
der Fremdreinigung,
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5.3

5.4

— Standardbericht ,Nutzerinformation“ aus SAP-REFX zur Steuerung des wirtschaftlichen Ge-
b&audebetriebs,

— DV-Anwendung EMIS zur Erfassung des Energieverbrauchs, Steuerung und Auswertung,
Uiber Ad-hoc-Berichte (Benchmarking),

— Fdhrungsinformationssystem (FIS).

Controlling im Baumanagement

Das Controlling im Baumanagement erfolgt als operatives Projektcontrolling insbesondere
durch die Projektleiterin oder den Projektleiter mit Unterstlitzung durch die Controllerin oder den
Controller.

Das Projektcontrolling im Baumanagement dient der Einhaltung der Kosten, Termine und
Qualitatsziele im Planungs- und Bauprozess.

Die Controllerin oder der Controller sorgt bei den Projekten daftir, dass die Daten in den Control-
linginstrumenten vollstéandig eingepflegt werden und versorgt die Projektbeteiligten auf Anforde-
rung mit Projektinformationen und Berichten.

Im Baumanagement sind folgende Instrumente bei den einzelnen Verfahrensschritten
anzuwenden:

— Plakoda (Uberpriifung der Wirtschaftlichkeit),
Bedarfsanmeldung, Projektmanagementbesprechung, Festlegung zu Inhalt und Umfang
der Machbarkeitsstudie,

— Plakoda-Modul Lebenszykluskosten
Machbarkeitsstudie,

— RBK bzw. RBK-BIB Kostenschatzung = Kostenrahmen
Nutzungsanforderung, Machbarkeitsstudie,

— RBK bzw. RBK-BIB Objektkostenberechnung, bei Umbaumaflnahmen
zudem Kostenberechnung nach DIN 276
Bauunterlage,

— SAP-PS (Kostenkontrolle mit dem Standardbericht Kostenvergleich)
nach Genehmigung der Bauunterlage,

— Termin-, Kosten-, Ressourcencontrolling (TKR)
nach Erteilung des Planungsauftrags,

— Standardbericht RifT-Controlling (Steuerung der fbT-Beteiligung)
bei Beauftragung freiberuflich Tatiger.

Controlling im Bereich der SSG

Dieses Kapitel ist noch zu erarbeiten und der aktuellen Organisationsstruktur anzupassen.
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5.5

5.5.1.

55.2

5.5.3

5.6

Haushaltscontrolling

Das Controlling im Bau-, Vermégens- und Sachhaushalt unterstitzt die Planung und den Vollzug
des Haushalts.

Controlling im Bauhaushalt

Die oder der Beauftragte fiir den Haushalt im Amt steuert den Bauhaushalt. Sie oder er stellt si-
cher, dass die Projektleitung bei allen Projekten spatestens mit der ,Zustimmung zur Weiterpla-
nung“ die Durchfinanzierung (Mittelabfluss) in den Controllinginstrumenten einstellt und standig
fortschreibt.

Es sind folgende Controllinginstrumente anzuwenden:

— Standardbericht ,Finanzielle Lage® aus SAP-PS zur Durchfinanzierung der BaumalRnahmen
(Planung des jahrlichen Mittelabfusses)

— Termin-, Kosten-, Ressourcencontrolling (TKR)

— Fdhrungsinformationssystem (FIS)

Controlling im Vermdgenshaushalt

Die oder der Beauftragte fiir den Haushalt im Amt steuert im Benehmen mit den Abteilungslei-
tungen Immobilien- und Gebdaudemanagement den Vermogenshaushalt. Sie oder er stellt sicher,
dass alle haushaltsrelevanten Informationen in den Controllinginstrumenten eingestellt und stan-
dig fortgeschrieben werden.

Es sind folgende Controllinginstrumente anzuwenden:
— Standardberichte Haushaltsiiberwachungsliste (HUL) und Kassenzeichenjournal
— Fdhrungsinformationssystem (FIS)

Controlling im Sachhaushalt

Die oder der Beauftragte fir den Haushalt in der Betriebsleitung des Landesbetriebs steuert den
Sachhaushalt. Sie oder er stellt sicher, dass alle haushaltsrelevanten Informationen in den Con-
trollinginstrumenten eingestellt und sténdig fortgeschrieben werden.

Es sind folgende Controllinginstrumente anzuwenden:
— Standardberichte des Sachhaushalts des Landesbetriebs
— Fdhrungsinformationssystem (FIS)

Personalcontrolling

Nach Vorliegen eines landeseinheitlichen Rahmenkonzepts wird dieses Kapitel erganzt.
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zu Nummer D 3.2

Projektorganisation

Projektteam und dessen Aufgaben

1 Projektteam

Das Projektteam ist eine fiir die Dauer eines Projektes geschaffene Organisationseinheit des
Amtes. Zu dieser Organisationseinheit gehdren die Projektleitung, die oder der Projektsteuerer,
Objekt- und Fachplaner, die Fachbegleitung fir freiberuflich Tatige, sowie die oder der Projekt-
verantwortliche der nutzenden Verwaltung. Das Projektteam untersteht der Projektleitung. Alle
Mitglieder des Projektteams haben unter der Steuerung der Projektleitung im Rahmen ihrer fach-
lichen Aufgaben eng und vertrauensvoll zusammenzuwirken.

2 Projektleitung

Die Projektleiterin oder der Projektleiter (Projektleitung) ist als fachkundiger Bauherrenvertreter
Uber die gesamte Dauer des Projekts fiir die Einhaltung der Projektziele, insbesondere der Kos-
ten und Termine sowie fir die Projektsteuerung zustandig.

2.1 Die Projektleitung steuert die Projektabwicklung im Wesentlichen durch:

— Klaren der Aufgabe, deren Zielsetzung und Rahmenbedingungen unter Mitwirkung der
nutzenden Verwaltung,

— Organisation der Projektablaufe,

— Koordination der Projektbeteiligten,

— Erstellen von Entscheidungsvorlagen zum Risikomanagement,

— fachliche und verwaltungskonforme Koordination der Planungsablaufe,

— Kostensteuerung zur Einhaltung der Gesamtbaukosten,

— Sicherstellen des jahrlichen Mittelabflusses,

— Sicherstellen des Informationsaustausches der am Projekt Beteiligten,

— Sicherstellen der Anwendung der fur die Projektabwicklung eingefiihrten DV-Instrumente,

— Sicherstellen der vollstandigen und richtigen Baubestandsdokumentation.

Die Projektleitung sorgt daftir, dass die kontinuierliche Pflege des Kostenvergleichs wahrend des
gesamten Bauprojekts als Grundvoraussetzung fir eine erfolgreiche Projektsteuerung erfolgt.
Die Beauftragung von Leistungen ohne gleichzeitige Buchung im SAP- PS ist grundsatzlich nicht
zulassig. Der Standardbericht Kostenvergleich ist vor Auftragsvergabe / Nachtragsbeauftragung
zu aktualisieren und den Vergabeunterlagen beizulegen.

DAW 2016 - Anlage 6 - Stand 1/2017



Anlage 6

Projektorganisation

2.1

3.1

Die Projektleitung wird von der Controllerin oder dem Controller entsprechend Anlage 5 (Control-
ling) im Rahmen des Projektcontrollings und der Kostenplanungsverfahren von der Kostenkoor-
dinatorin oder dem Kostenkoordinator unterstiitzt. Die Projektleitung informiert die Controllerin
oder den Controller regelméRig (mindestens quartalsweise) tUber den Stand des Projekts. Wenn
Probleme im Projektablauf (zum Beispiel bei der Qualitat, den Kosten oder Terminen) auftreten,
setzt die Projektleitung die Controllerin oder den Controller unverziglich in Kenntnis.

Projektsteuerung

In der Regel werden diese Aufgaben nicht an freiberuflich Tatige vergeben, sondern werden
durch die Projektleitung wahrgenommen.

Projektsteuerung ist die Wahrnehmung delegierbarer Auftraggeberfunktionen in organisatori-
scher, technischer und wirtschaftlicher Hinsicht. Aufgabe der Projektsteuerung ist das Erreichen
der vorgegebenen Ziele im Rahmen der festgesetzten MalRstdbe (Kosten, Termine und Qualita-
ten) insbesondere durch:

— initialisieren und abstimmen notwendiger Schritte zur Erreichung der Ziele,

— aufstellen, Gberprifen und fortschreiben von Organisations-, Termin- und Kostenplanen,
Kosten- und Terminsteuerung auf der Grundlage laufender Soll-Ist-Vergleiche,

— feststellen von Abweichungen und vorschlagen von Kompensationsmal3hahmen,

— umsetzen des Entscheidungs- und Anderungsmanagements,

— laufendes Analysieren und Bewerten der Leistungen des Projektteams,

— steuern der Inbetriebnahme, Abnahme und Ubergabe.

Kostenplanung

Die Kostenplanungsverfahren werden fir eine bedarfsgerechte und wirtschaftliche Kostenpla-
nung eines Projekts eingesetzt und beinhalten einheitliche Berechnungsmethoden (ber alle Pro-
jektplanungsphasen bis zur Kostenfeststellung und Dokumentation. Die Sicherstellung der ein-
heitliche Anwendung erfolgt tber im Amt eingesetzte Kostenkoordinatorinnen und Kostenkoordi-
natoren.

Aufgaben der Kostenkoordinatorin/des Kostenkoordinators:
— Beratung und Unterstiitzung der Projektleitung bei der Ermittlung von Kostenrahmen und Kos-
tenermittlungen mit Hilfe der Instrumente RBK (Richtlinien fiir die Baukostenplanung) und

PLAKODA (Planungs- und Kostendaten),

— EDV-technische (nicht inhaltliche) Zusammenstellung von Projektunterlagen mit RBK PU
(Richtlinien fur die Baukostenplanung - Projektunterlage),

— Uberwachen der fiir die Dokumentation fiir die Kostendatenbank gesetzten Termine,
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— Begleitung der Projektleitung bei der Erstellung der Dokumentation fur die Kostendatenbank,
— Amtsinterne Schulungen der Instrumente RBK und PLAKODA,

— Mitwirkung bei der Fortschreibung und Aktualisierung der vorhandenen Kostenermittlungsver-
fahren und DV-Instrumente RBK und PLAKODA.

3.2 Anzuwendende Instrumente sind:
— PLAKODA (Uberprufung der Wirtschaftlichkeit)
Bedarfsanmeldung, Projektmanagementbesprechung, Festlegung zu Inhalt und Umfang der

Machbarkeitsstudie,

— PLAKODA Lebenszykluskosten
Machbarkeitsstudie,

— RBK Programmkosten beziehungsweise RBK-BIB
Nutzungsanforderung, Machbarkeitsstudie,

— RBK Objektkosten beziehungsweise RBK-BIB und Kostenberechnung nach DIN 276
Bauunterlage.

4 Objektplanung
Die Objektplanung nimmt Leistungen im Sinne der jeweils gultigen HOAI wahr. Die Aufgaben der
Objektplanung kénnen sowohl in Eigenleistung des Amtes als auch mit freiberuflich Tatigen
wahrgenommen werden.

5 Fachplanung
Die Fachplanung nimmt Leistungen im Sinne der jeweils gultigen HOAI wahr. Die Aufgaben der

Fachplanung kdnnen sowohl in Eigenleistung des Amtes als auch mit freiberuflich Tatigen wahr-
genommen werden.
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Fachbegleitung von freiberuflich Tatigen
Fachbegleiterinnen oder Fachbegleiter betreuen die freiberuflich Tatigen wahrend ihres Auftra-
ges. Die Aufgaben kénnen mit anderen Aufgaben (beispielsweise Projektleitung) zusammen

wahrgenommen werden.

Zu den Aufgaben der Fachbegleitung gehéren insbesondere:

— Koordination der Einweisung von freiberuflich Tatigen hinsichtlich der Aufgabenstellung sowie

spezifischer Vorgaben der Staatlichen Vermégens- und Hochbauverwaltung,

— Uberwachung und Kontrolle von Fachbeitragen im Rahmen der Vorgaben hinsichtlich Kosten,
Termin, Qualitaten und Quantitaten,

— Uberpriifung des jeweiligen Fachbeitrags zur Kostenkontrolle und Information der Projekt-
leitung zur Fihrung der Gesamtkostenkontrolle,

— frihzeitige Meldung mangelhafter oder fehlender Leistungserbringung an die Projektleitung,

— frihzeitige Meldung von unabweisbar erforderlichen Nachtragen an die Projektleitung zur
Sicherstellung der Kostenkontrolle,

— Information der Projektleitung tber alle wichtigen Vorgange und Ergebnisse aus der Kontrolle
der freiberuflich Tatigen,

— Mitwirkung bei der Kostensteuerung und der Bearbeitung von Honoraren der Fachplaner.

Projektverantwortliche oder Projektverantwortlicher der nutzenden Verwaltung

Die nutzende Verwaltung bestellt schriftlich eine Projektverantwortliche oder einen Projektver-
antwortlichen fur die Dauer des Projekts. Diese oder dieser ist Mitglied des Projektteams nach
Nummer 1 und hat Zugang zu allen relevanten Informationen, nimmt die Interessen der nutzen-
den Verwaltung in allen Phasen des Projekts wahr und steuert die Projektabwicklung fur die
nutzende Verwaltung durch:

— Organisation der nutzerseitigen Projektablaufe,

— Koordination der nutzerseitigen Projektbeteiligten,

— verwaltungskonforme Koordination der Planungs- und Entscheidungsablaufe,

— Sicherstellen des Informationsaustausches der seitens der nutzenden Verwaltung am Projekt
Beteiligten,

— Sicherstellen von Haushaltsanmeldungen, insbesondere fiir die Ausstattung, Organisation
und Durchfiihrung von Umztigen und Auslagerungen wahrend der Bauzeit.

DAW 2016 - Anlage 6 - Stand 1/2017
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zu Nummer A 3.3

Aufbewahrung und Aussonderung von Schriftgut

Grundlage fur die Definition und Behandlung des Schriftguts ist die ,Gemeinsame Anordnung der Ministe-

rien Uber die Verwaltung des Schriftguts der Behorden, Dienststellen und sonstigen Einrichtungen des
Landes (AnO Schriftgut)* vom 7. Juli 2016, Az.: 1-0211.4/95 (IM).

Daruiber hinaus weist § 71 der Landeshaushaltsordnung (LHO) detailliert Aufbewahrungsfristen aus. Hier-

nach sind unter anderem die folgenden Unterlagen langfristig aufzubewahren:

— Unterlagen, die fur den Betrieb technischer Anlagen, fiir die Bauunterhaltung sowie flr die Kunstgut-

betreuung von Bedeutung sind,

— Urkunden Uber den Erwerb oder die Aufgabe des Eigentums an Grundstiicken mit Lageplanen,
— Unterlagen tber den Erwerb und die Aufhebung von Rechten an Grundstlicken und von anderen

dauernden Rechten,

— Vertrage Uber dauernde Lasten und Verbindlichkeiten und andere Urkunden und Schriftstiicke, deren
Vernichtung von Nachteil fir das Land sein kénnten.

Des Weiteren wird auf die Ubertragung von Informationen auf andere Speichermedien zur langfristigen
Archivierung verwiesen. Folgende Fristen werden festgelegt:

Bauliche Unterlagen

tenblatter, Kostenberechnungen, RifT-Vertrage,
wichtiger Schriftverkehr, Stellungnahmen/Gut-
achten, Genehmigungsunterlagen

nach VerauR3erung der
Liegenschaft bzw. Be-
seitigung des Bauwerks

Unterlagen mit Anbietungspflicht Aufbewahrungsfrist Anbietungsfrist
Landesarchiv
1 | Wichtige Plane, statische Berechnungen, Da- 3 Jahre spatestens 15 Jahre

nach Entstehung bzw.
bei Langzeitprojekten
wie unter b)

2 | Baurechnungen/Schlussrechnungen von Neu-,
Um- und Erweiterungsbaumaf3nahmen

10 Jahre
nach Rechnungslegung

Unterlagen ohne Anbietungspflicht, die nach Ablauf
der Aufbewahrungsfrist vernichtet werden kénnen

1 |Vertrags- und Gewahrleistungsbirgschaften,
Zweitschriften der Auszahlungsanordnungen,
nicht berticksichtigte Angebote, Rechnungen
mit begriindenden Unterlagen

10 Jahre
nach Rechnungslegung

2 | Dokumentation der Vergabeverfahren mit allen
Unterlagen

Bis zum Ende der Lauf-
zeit des jeweiligen Ver-
trags, mindestens je-
doch fiir 10 Jahre ab
dem Tag des Zu-
schlags.
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Liegenschaftliche Unterlagen

Die Aufbewahrung beziehungsweise Aussonderung von liegenschaftlichen Unterlagen erfolgt entspre-
chend der

Anordnung des Finanzministeriums Uber die Anwendung der Bestimmungen Uber das Aufbewahren
und Aussondern von Unterlagen Finanzverwaltung (AufbewBest-FV) vom 1.Juni 2011 (BStBI. S. 632)
Anlage 1 Nummer 2.
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Anlage 8 Pfandungen, Abtretungen 1

zu Nummer B 1.8

Pfandungen, Abtretungen

11

1.2

13

14

Pfandung von Forderungen aus Bauleistungen

Allgemeines

Die Forderung eines Auftragnehmers gegen das Land aus Bauleistungen kann ein Glaubiger des
Auftragnehmers pfanden und sich zur Einziehung tiberweisen lassen. Die Pfandung und Uberwei-
sung erfolgt durch das Amtsgericht oder durch Stellen der 6ffentlichen Hand bei deren eigenen
Forderungen, zum Beispiel durch das Finanzamt, die Gemeinde oder die Allgemeine Ortskran-

kenkasse.

Mit der formgebundenen Zustellung des Pfandungsbeschlusses ist dem Land als Drittschuldner

verboten, an den Auftragnehmer zu zahlen.

MaRgebend fiir die Pfandung und Uberweisung sind die Bestimmungen in der Zivilprozessord-
nung (ZPO), insbesondere die 88 829, 835 und 845.

Zustandigkeit der Landesoberkasse Baden-Wirttemberg

Gemal § 2 Buchstabe c der Anordnung der Landesregierung uber die Vertretung des Landes in
gerichtlichen Verfahren und formlichen Verfahren vor den Verwaltungsbehdrden vom 17. Januar
1955 (GBI. S. 8) wird das Land als Drittschuldner bei der Pfandung von Forderungen aus Bauleis-
tungen fur das Land durch die Landesoberkasse Baden-Wirttemberg als zustandige Kasse vertre-

ten.

Sofortige Riickgabe bei Zustellung an die Amter

Wird entgegen Nummer 1.2 der Pfandungsbeschluss nicht der Landesoberkasse, sondern dem
Amt zugestellt, so ist der Pfandungsbeschluss nicht an die Landesoberkasse weiterzuleiten, son-
dern dem Glaubiger s o f o r t zuriick zu geben, mit dem Hinweis, dass die Zustellung an die Lan-
desoberkasse Baden-Wirttemberg in Karlsruhe erfolgen muss, weil das Land gemalf der in
Nummer 1.2 genannten Anordnung durch die Landesoberkasse vertreten wird. Die Landesober-
kasse ist vorab per Fax von der Pfandung zu unterrichten. Uber den Vorgang ist ein Aktenvermerk
zu fertigen, in dem der Zeitpunkt der Zustellung, der Riickgabe und der Unterrichtung der Landes-

oberkasse festgehalten wird.

Mitteilung des Amts an die Landesoberkasse bei richtiger Zahlung

Benachrichtigt die Landesoberkasse das Amt von einer gemal Nummer 1.2 erfolgten Pfandung,
so ist der Landesoberkasse umgehend Nummer und Tag des Auftragsschreibens / Vertrags, die
voraussichtliche Héhe der Forderung, der voraussichtliche Anweisungszeitpunkt, vertragliche Ab-

weichungen von den Formblattern des Vertrags- und Vergabehandbuchs beziiglich der Zahlung
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15

1.6

17

und eventuelle Einwendungen gegen die Forderung wie zum Beispiel Einbehalt, Verzugsschaden,
Schadensersatz mitzuteilen (Muster 401). Die Pfandung ist beim Amt, das von der Landesober-

kasse eine Mehrfertigung der Drittschuldnererkl&rung erhélt, zu vermerken.

Pfandung nicht bekannter oder bereits erloschener Forderungen

Betrifft die von der Landesoberkasse mitgeteilte Pfandung kein vom Amt verwaltetes Vertragsver-
héltnis oder ist die gepféandete Forderung bereits erfillt oder in anderer Weise erloschen, so ist der

Landesoberkasse der Sachverhalt sofort fernmundlich und schriftlich mitzuteilen.

Form der Anweisung

Die Anweisung der gepfandeten und Gberwiesenen Forderung darf nur als Einzelanweisung erfol-
gen. Als Empfangsberechtigter ist der Pfandungsglaubiger unter Bezeichnung des Pfandungs-
und Uberweisungsbeschlusses anzugeben. Auf der Kassenanweisung im Abschnitt ,Zahldaten*

Feld ,Text" ist das Wort ,Pfandung® zu vermerken.

Benachrichtigung von einer bevorstehenden Pfandung

Schon vor erfolgter Pfandung kann der Glaubiger des Auftragnehmers die Landesoberkasse nach
§ 845 ZPIO durch den Gerichtsvollzieher davon benachrichtigen, dass er demnéachst eine Forde-
rung des Auftragnehmers aus Bauleistungen fiir das Land pfanden werde und die Kasse deshalb
nicht an den Auftragnehmer zahlen solle. Nach der Benachrichtigung darf keine Zahlung an den
Auftragnehmer, aber auch noch nicht an dessen Glaubiger geleistet werden. Die Benachrichti-
gung von der bevorstehenden Pfandung muss ebenfalls der Kasse zugestellt werden. Im Ubrigen

ist wie bei der Pfandung nach Nummer 1.3 und 1.4 zu verfahren.

Pfandung von Forderungen aus sonstigen Leistungen

Zustandigkeit

Gemal} § 2 Buchstabe d der Anordnung der Landesregierung Uber die Vertretung des Landes in
gerichtlichen Verfahren und formlichen Verfahren vor den Verwaltungsbehdrden vom 17. Januar
1955 (GABI. S. 8) wird das Land als Drittschuldner bei der Pfandung von Forderungen aus sonsti-
gen Leistungen durch den Landesbetrieb vertreten, der insoweit das Amt beauftragt, das die Be-
wirkung der geschuldeten Leistung, insbesondere die Auszahlung des geschuldeten Geldbetrags

anzuordnen hat.

Eine Benachrichtigung der Landesoberkasse ist daher nicht notwendig. Im Ubrigen sind die

Nummer 1.1 und 1.5 bis 1.7 zu beachten.
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3.1

3.2

3.3

3.4

Abtretung von Forderungen

Zulassigkeit der Abtretung

Ein Auftragnehmer kann durch Vertrag seine Forderungen gegen das Land als Auftraggeber ganz

oder teilweise an einen Dritten - neuer Glaubiger - abtreten.

Mit der Abtretung verliert der Auftragnehmer seine Forderung und der Auftraggeber kann mit be-
freiender Wirkung nur noch an den neuen Glaubiger zahlen. Im Ubrigen sind fiir die Abtretung die
88 398 ff. des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB) mal3gebend. Dort sind néhere Bestimmungen
Uber die Rechtsstellung gegentiber dem neuen Glaubiger getroffen; insbesondere ist auch die
Frage geregelt, ob mit einer anderen Forderung, die dem Land gegenlber dem alten Glaubiger
zusteht, gegentber dem neuen Glaubiger aufgerechnet werden kann und welche Einwendungen

dem neuen Glaubiger entgegengesetzt werden konnen.

Zustandigkeit des Landesbetriebs

Nach Eingang der schriftlichen oder mindlichen Mitteilung von einer Abtretung beim zusténdigen
Amt ist an den bisherigen Glaubiger keine Zahlung mehr zu veranlassen. Das Amt, dem die Abtre-
tungserklarung zugegangen ist, hat daher sofort - vorab per Fax - die Landesoberkasse zu infor-
mieren. An den neuen Glaubiger darf erst gezahlt werden, wenn entweder der bisherige Glaubiger
die Abtretung gegeniiber dem Amt schriftlich angezeigt hat oder dem Amt eine von dem bisheri-
gen Glaubiger ausgestellt Abtretungsurkunde vorliegt. Das anordnende Amt hat sicher zu stellen,

dass die Auszahlung an den richtigen Zahlungsempféanger erfolgt.

Mitteilung einer Abtretung an die Landesoberkasse

Geht eine schriftliche oder mindliche Mitteilung von einer Abtretung bei der Landesoberkasse ein,
ist diese sofort mit dem Hinweis zuriickzuweisen, dass die Erklarung gegeniiber dem zustéandigen
Amt als Auftraggeber abgegeben werden muss. Das Amt ist - vorab per Fax - von der Abtretung

Zu unterrichten.

Mitteilung des Amts an die Kasse bei Abtretung

Bei Eingang einer Abtretung beim Amt oder Benachrichtigung des Amts von einer Abtretung durch
die Landesoberkasse sind der Landesoberkasse umgehend Nummer und Tag des Auftragsschei-
bens / Vertrags, die voraussichtliche Héhe der Forderung, der voraussichtliche Anweisungszeit-
punkt, vertragliche Abweichungen von den einheitlichen Vertragsmustern beztglich der Zahlung
und eventuelle Einwendungen gegen die Forderung wie zum Beispiel Einbehalt, Verzugsschaden
und Schadensersatz mitzuteilen (Muster 401). Die Abtretung ist beim Amt zu vermerken. Eine

Mehrfertigung der Abtretungsbestétigung ist der Landesoberkasse zu Uibersenden.
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3.5

3.6

Reihenfolge

Bei Vorliegen mehrerer Abtretungen oder Pfandungs- und Uberweisungsbeschliisse sowie beim
Zusammentreffen von Abtretungen mit Pfandungs- und Uberweisungsbeschliissen ist grundsatz-
lich die zeitliche Reihenfolge in der Weise malRgebend, dass die zeitlich friiher erfolgte Abtretung
oder der friiher zugestellte Pfandungs- und Uberweisungsbeschluss vor spéter erfolgten Abtretun-

gen oder spater zugestellten Pfandungen zu befriedigen ist.

Die Rangfolge der Abtretungsglaubiger richtet sich allerdings - im Gegensatz zu den Pfandungs-
und Uberweisungsbeschliissen - nach dem Zeitpunkt der Abtretungen und nicht danach, wann die

Abtretungsanzeige eingeht.

Die Festlegung der Rangfolge bei mehreren Abtretungen und / oder Pfandungs- und Uberwei-
sungsbeschliissen obliegt dem zustdndigen Amt, soweit auch Pfandungen von Forderungen aus

Bauleistungen betroffen sind, ist die Rangfolge mit der Landesoberkasse abzustimmen.

Da der Zeitpunkt des Eingangs einer Abtretungsanzeige oder eine Pfandungsbeschlusses von er-
heblicher Bedeutung ist, ist dieser nach Tag und Uhrzeit auf der Urkunde zu vermerken. Ferner ist
eine Liste Uber die Abtretungen und Pfandungen anzulegen, aus der die Héhe der abgetretenen
beziehungsweise gepfandeten Betrdge, die Reihenfolge und die geleisteten Zahlungen zu erse-

hen ist.

Die Kasse ist davon zu unterrichten, wenn die gepfandete Forderung Uberwiesen und / oder die

abgetretene Forderung gezahlt wurde.

Form der Anweisung

Die Anweisung der abgetretenen Forderung darf nur als Einzelanweisung erfolgen. Als Emp-
fangsberechtigter ist der neue Glaubiger unter Bezeichnung der Abtretungsanzeigen anzugeben.
Auf der Kassenanweisung im Abschnitt ,Zahldaten®, Feld ,Text* ist das Wort ,Abtretung” zu ver-

merken.
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Dokumentation Plane und Daten 1

zu Nummer A 3.3,D 3.1

Dokumentation Plane und Daten

1

11

12

Allgemeines

Im Immobilien-, Gebaude- und Baumanagement der Staatlichen Vermdgens- und Hochbau-
verwaltung Baden-Wirttemberg (VBV) werden mit unterschiedlichen DV-Fachverfahren Da-
ten erzeugt, verwaltet und ausgetauscht. Sie bilden die Grundlage fiir die Planung, Durchflh-
rung und Dokumentation von Baumafinamen und fir die Bewirtschaftung und Nutzung der
Gebéaude und Liegenschaften.

Dokumentationspflicht

Daten und Plane, die bei Malinahmen oder Bestandsdatenerfassungen an Gebauden, Innen-
raumen, Freianlagen, Ingenieurbauwerken, Verkehrsanlagen, Tragwerken und Anlagen der
technischen Ausristung der VBV entstehen, sind entsprechend dieser Anlage und den im In-
ternet zur Verfiigung stehenden DV-Verfahren und Vorlagedateien sowie den ,Arbeitsmitteln

Dokumentation Plane und Daten“ zu erstellen, auszutauschen und zu dokumentieren.

Fur die Gebaudebestandsdokumentation fir Baumaflinahmen des Bundes gelten die Bau-
fachlichen Richtlinien Gebaudebestandsdokumentation (BFR GBestand) und die Baufachli-
chen Richtlinien Vermessung (BFR Verm) des Bundesministeriums flir Umwelt, Naturschutz,
Bau- und Reaktorsicherheit (BMUB) sowie des Bundesministeriums der Verteidigung (BMVQ).

Eingesetzte DV-Systeme und Fachverfahren

Fur gesamte VBV

DV-Systeme und Fachverfahren

Projekt- und Dokumentenmanagement intern

Projektmanagementsystem PlanNet

Projekt- und Dokumentenmanagement extern

Projektmanagementsystem PlanTeam-
SPACE

Grafische Anwendungen -
Computer Aided Design (CAD)

Gewerkespezifische CAD-Systeme auf
Basis AutoCAD

Ausschreibung, Vergabe und Abrechnung (AVA)

AVA-Programm iTwo, E-Vergabe-
software

Kostenplanung

Kostendatenbanken (LAGUNO, RBK)

Vermessung und Liegenschaftsbestandsdoku-
mentation

LISA (Liegenschaftsinformationssystem
AulRenanlagen)

Energetische Nachweise Bauphysik (Energieein-
sparrecht)

Berechnungssoftware SOLAR-
COMPUTER

Far VB-BW

Bestandsdokumentation Flachenmanagement
CAFM

Computer Aided Facility Management —
System (CAFM) MORADA

Griunflachenmanagement

Geoinformationssystem (GIS) QGIS

Fur BB-BW

Gebaudebestandsdokumentation

Hylas FM, LSTEP-CDS, PlanNet FM /
BM
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Dokumentation Plane und Daten 2

13

Dokumente zu den DV-Systemen und Fachverfahren sowie Vorlagedateien stehen im Inter-
netportal der VBV unter ,Arbeitsmittel Dokumentation Plane und Daten” zur Verfigung. Fur
die Gebaudebestandsdokumentation im Bereich Bundesbau sind die Verfahrensanleitungen
und Vorlagedateien in den BFR GBestand beziehungsweise BFR Vermessung aufgefihrt.

Normen und Standards

Normen und Standards, die bei der Erstellung von technischen Zeichnungen im Baubereich
Gultigkeit haben, sind in ihren aktuellen Fassungen auch fur die CAD-Planerstellung einzu-
halten. Umzusetzen sind insbesondere folgende Regelungen:

- DIN ISO 128, Technische Zeichnungen; Grundlagen der Darstellung,

- DIN 406, Technische Zeichnungen; Mal3eintragungen; Ausfihrungsregeln,

- DIN 1356, Bauzeichnungen; Grundregeln; Technische Produktdokumentation,
- DIN ISO 5455, Technische Zeichnungen; Mal3stabe,

- DIN EN I1SO 5457, Technische Produktdokumentation; Formate und Gestaltung von
Zeichnungsvordrucken im Bauwesen,

- DIN ISO 7518, Zeichnen im Bauwesen; Darstellung von Abriss und Wiederaufbau,

- DIN EN ISO 4157, Bezeichnungssysteme; Anforderungen flr Bezeichnungssysteme;
Gebéaude und Gebaudeteile; Raumnamen und —nummern;
Raumkennzeichnungen.

Datei- und Plannamen

Die Datei- und Plannamen fur das Projekt- und Dokumentenmanagement sind entsprechend
den ,Arbeitsmitteln Dokumentation Pl&ane und Daten®, Teil A, Nummer 2, zu vergeben.

Digitale Planerstellung und CAD Qualitaten

Fur die CAD-Bearbeitung sind die im Internetportal der VBV unter ,Arbeitsmittel Dokumentati-
on Plane und Daten* hinterlegten Vorlagedateien fiir die verschiedenen CAD-Systeme fiir die
Gewerke des Hochbaus (Gebaude und Innenraume), Freianlagen und der technischen Aus-
ristung zu verwenden.

Ausschreibungs-, Vergabe- und Abrechnungsdaten (AVA)

Im Bereich Ausschreibung, Vergabe und Abrechnung ist die Einhaltung der vergabe- und ver-
tragsrechtlichen Regelungen sicher zu stellen und zu dokumentieren. Fir die Bearbeitung
sind die im Internet-Portal unter ,Service" sowie die im Intranet unter Vergabedaten ,(H:)/
Formulare und Datenlisten® hinterlegten Richtlinien, Arbeitsmittel und Softwareprodukte zu
beachten und anzuwenden (siehe auch die unter ,Service" im Internet hinterlegten ,Arbeits-
mittel Dokumentation Plane und Daten®).
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Dokumentation Plane und Daten 3

51

5.2

53

Dokumentation Kostendatenbank
Grundlage

Grundlage der Kostenplanung sind Flachen- und Kostendaten abgerechneter Baumafnah-
men (Bestandsdokumentation Kostenplanung). Diese werden von VB-BW (Informationsstelle
Wirtschaftliches Bauen - IWB) bundesweit gesammelt, in der Baukostendatenbank der Lan-
der LAGUNO gespeichert und ausgewertet. Sie dienen als Basis flur die Kennwertbildung in
den DV-Systemen.

Gebaudedatenblatter

Fir die Dokumentation sind die Gebaudedatenblatter als Vorlagedateien bei den ,Arbeitsmit-
teln Dokumentation Plane und Daten* hinterlegt. Spatestens drei Monate nach Ubergabe ei-
ner MaRnahme ist die Dokumentation Kostendatenbank (einschlie3lich Bilder und grafischer
Daten) zu erstellen und an das Funktionspostfach Dokumentation-PLAKODA@vbv.bwl.de zu
senden. Fur BB-BW ist die Dokumentation Kostendatenbank an die Betriebsleitung (Fachauf-
sichtsfihrende Ebene) an die Poststelle.Bundesbau@vbv.bwl.de entsprechend RBBau K6
Nummer 2.2 zu senden. Die Daten werden von dort auch an das Funktionspostfach Doku-
mentation-PLAKODA@vbv.bwl.de Gbersandt.

Dokumentationsstufen

Es gibt die Dokumentationsstufen A - F. Zur Startbesprechung wird die Dokumentationsstufe
bei MalRnahmen des Landesbetriebs VB-BW von der IWB, bei zivilen MaRnahmen von
BB-BW im Planungsauftrag von einer Vertreterin oder einem Vertreter von

BB-BW festgelegt. Bei militdrischen Baumalinahmen legt das BMVg die Dokumentationsstufe
fest. Die jeweils festgelegte Dokumentationsstufe ist bei MaRnahmen des Landesbetriebs
VB-BW in den Stammdaten zum Projekt in SAP zu hinterlegen.

Datenaustausch

Der Austausch von Daten und Planen, die Plankodierung und Verwendung aktueller Microsoft
Office Pakete fir die Datenformate, die Datenkomprimierung, die Beschriftung von Datentra-
gern, die Ubergabe von CAD-Daten und digitalen Planen sowie Pilottests, sind entsprechend
der ,Arbeitsmittel Dokumentation Plane und Daten* vorzunehmen.

Gewerke- und fachspezifische Erganzungen

Gewerke- und fachspezifische Anforderungen an die Struktur und Qualitaten der zu erstellen-
den Daten und Dokumente ergeben sich aus Teil B der ,Arbeitsmittel Dokumentation Plane
und Daten* fur die Bereiche

- Geb&ude und Innenrdume,

- Bestandsdokumentation Flachenmanagement CAFM,
- Freianlagen (Grunflachenmanagement),

- technische Ausrustung,

- Bauphysik (Energieeinsparrecht),

- Ingenieurvermessung.
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Dokumentation Plane und Daten 4

8.1

8.2

8.3

Die hierfur erforderlichen Vorlagedateien stehen jeweils im Internetportal der VBV unter ,Ar-
beitsmittel Dokumentation Plane und Daten* zur Verfligung.

Archivierung
Allgemein

Nach der Ubergabe der Bestandsdaten in die Registratur der Amter ist die Projektidentifikati-
onsnummer gegen die festgelegte Objektaktenplannummer beziehungsweise die Nummer
des landeseinheitlichen Aktenplans zu tauschen. Bei BB-BW erfolgt die Ablage Uber die
Bauwerksnummer; diese ist in der Projektidentifikationsnummer enthalten.

Die Aufbewahrungsfristen fur bauliche Unterlagen richten sich nach Anlage 7; fur BB-BW
nach RBBau K10.

Digitale Langzeitsicherung des Planbestandes

Damit die digitalisierten Plane und Daten eines Objekts durch die passende Soft- und Hard-
ware in ihrer Funktion dauerhaft zur Verfigung stehen, sind die digitalen Unterlagen langfris-
tig zu sichern. Die digitalen Unterlagen sind so zu archivieren, dass auf Dauer der Zugriff auf
deren Inhalt gewabhrleistet ist. Dabei sollen die Darstellung beziehungsweise die Inhalte der
digitalen Unterlage so nahe wie moglich den Originalzustand des Geb&udes zur Zeit der Ar-
chivierung widerspiegeln. Hierzu sind die digitalen Plandateien fiir die Bestandsdokumentati-
on als PDF Dateien (idealer Weise als PDF/A / ISO-19005-1:2005) zu archivieren und tber
regelmafige Sicherungen zu erhalten.

Zur langfristigen Sicherung der Datenformate ist es erforderlich, die Systemumgebung an den
aktuellen technologischen Stand anzupassen. Deshalb ist bei der Software der Sicherungsda-
teien regelméaRig ein Upgrade durchzufihren, sowie die Haltbarkeit und Verwendbarkeit des
Datentragers zu Uberprifen. Die Datentrager sind brandgeschiitzt aufzubewahren.

Anbietung an das Landesarchiv

Die mit dem Landesarchiv entsprechend Anlage 7 vereinbarten Aufbewahrungs- und Anbie-
tungsfristen fur bauliche Unterlagen, sind von VB-BW zu beachten. Sie basieren auf dem
Landesarchivgesetz Baden Wirttemberg (LArchG). Im Bereich Bundesbau gelten die Rege-
lungen der RBBau, Abschnitt K10. Zustéandig fur BB-BW ist auch das Landesarchiv; gegebe-
nenfalls werden von dort Unterlagen an das Bundesarchiv weitergeleitet.
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Anlage 9

Dokumentation Plane und Daten 5

Mikroverfilmung

Voraussetzung fur die Verfilmung des Planbestands fiir die Bestandsdokumentation ist, dass

es sich um Plane eines Objekts von baukultureller Bedeutung oder anderweitigem wertvollen

oder bedeutsamen Planbestand handelt. Das jeweilige Amt entscheidet nach eigenen Ermes-
sen, gegebenenfalls in Abstimmung mit der Betriebsleitung oder dem Landesarchiv (8 3 Lan-

desarchivgesetz), ob der betreffende Planbestand die genannten Voraussetzungen erfillt und
zusatzlich zur digitalen Bestandsdokumentation mikroverfilmt werden soll.

Zu archivierende VS-Plane (VS-Vertraulich und héher) werden nicht mikroverfilmt. Sie werden
dem Staatlichen Hochbauamt Reutlingen zur Aufbewahrung im dortigen Verschlusssachen-
Verwahrgelass Ubergeben.

Bei einer Mikroverfilmung sind mindestens folgende, mit dem aktuellen Stand der Bauausfih-
rung entsprechenden Planarten unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit zu verfilmen:

- Werkplane,

- Statikplane,

- Installationsplane,

- Historische Planunterlagen.

In der Regel werden vorhandene PDF-oder Tiff-Dateien mikroverfilmt. Sind nur Papierplane
vorhanden, missen diese eingescannt und in PDF- oder Tiff-Dateien konvertiert werden.

Die Plane sind entsprechend der ,Arbeitsmittel Dokumentation Plane und Daten” Teil A,
Nummer 2, zu bezeichnen und mit dem Datum (Monat/Jahr) der Mikroverfilmung zu verse-
hen. Die digitalen Plane sind zusammen mit den dazugehdrigen Planlisten auf einer CD oder
einem anderen Speichermedium abzuspeichern.

Die Planliste muss folgende bauwerksspezifischen Angaben enthalten:

- Name des Amtes,

- Bauwerksnummer (Amter Bund) beziehungsweise SAP-WE und Gebaudenummer
(Amter Land),

- Anzahl der Pléane,

- Planbezeichnung,

- Plankodierung,

- Datum der Mikroverfilmung.

Sollten mehrere Objekte verfilmt werden, sind diese entsprechend zu kennzeichnen und es ist
eine jeweils separate Planliste zu erstellen.

Inwieweit weitere Formblatter zur Mikroverfilmung mitgeliefert werden mussen, ist abhangig
von den Vorgaben des jeweiligen externen Serviceunternehmens, welches die Mikroverfil-

mung durchfihrt.
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DAW Muster 102

Vorgaben Blatt 2
Faltblatter Broschiren
Anwendungs- - Dokumentation von Bau- / Investo- |- Dokumentation von Bau- / Investo-
bereiche renmaf3nahmen renmaf3nahmen
Kunst am Bau Kunst am Bau
Ausstellung Ausstellung
Leitbild usw. theoretische Fachinformation
theoretische Fachinformation
Format DIN lang (210 x 99 mm) quadratisch 210 x 210 mm
verwendbar als Hoch- oder Quer- Regelfall
format
gréRere Version: mehr Faltungen
Inhalt /

Gestaltung / Text

Titelseite

Innenseiten / Riick-
seite

Titel / Bezeichnung des Vorhabens
Logo Herausgeber (Dienststelle),
Partnerlogo

Fotos, Zeichnungen usw.

Textblocke, Fotos, Plane, Zeich-
nungen, Grafiken

Gebaudedaten:

Nutzflache, Bruttorauminhalt, Ge-
samtbaukosten, Bauzeit
Projektbeteiligte:

Bauherr/in, nutzende Verwaltung,
Architekt/in, Ingenieur/in fir Ge-
baudetechnik, Tragwerksplanung,
Freianlagen usw.,

Kunst am Bau

Herausgeber/in

Gestaltung

Redaktion und Vertrieb
Fotonachweis

Monat / Jahr der Herausgabe

Titel / Bezeichnung des Vorhabens
Logo Herausgeber (Dienststelle),
Partnerlogo

Fotos, Zeichnungen usw.

GrulRworte

Textblocke, Fotos, Plane, Zeichnun-
gen, Grafiken

Gebéaudedaten:

Nutzflache, Bruttorauminhalt, Ge-
samtbaukosten, Einrichtungskosten,
Bauzeit

Projektbeteiligte:

Bauherr/in, nutzende Verwaltung, Ar-
chitekt/in, Ingenieur/in fir Gebaude-
technik, Tragwerksplanung, Freianla-
gen usw.,

Kunst am Bau

am Bau beteiligte Firmen
Herausgeber/in

Gestaltung

Redaktion und Vertrieb
Fotonachweis

Monat / Jahr der Herausgabe
Auflage

Schutzgebihr

Auflage und
Verteiler

Finanzministerium

Betriebsleitungen

Amter

Sonstige

20 Exemplare

je 25 Exemplare
je 1 Exemplar als PDF-Datei

je 5 Exemplare

Nutzer, ortliche Presse, ortlich zustan-
dige Kommunalverwaltung, interessierte
Fachkreise und die am Projekt mal3-
geblich beteiligten Biiros, Firmen und
Lieferanten erhalten die Faltblatter in
angemessener Stickzahl.

je 50 Exemplare
je 1 Exemplar als PDF-Datei

je 25 Exemplare

je 5 Exemplare

Nutzer, ortliche Presse, ortlich zusténdige
Kommunalverwaltung, interessierte
Fachkreise und die am Projekt maf3geb-
lich beteiligten Blros, Firmen und Liefe-
ranten erhalten die Faltblatter in ange-
messener Stuckzahl.

Pflichtexemplare an 6ffentliche Bibliothe-
ken
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Projektunterlage

[0 Bedarfsanmeldung

0 Nutzungsanforderung

0 Machbarkeitsstudie

[J Bauunterlage

[0 Genehmigungsunterlage

MalRnahme:

Projektort:

Nutzende Verwaltung:

Amt:

PR
R
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Baden-Wiirttemberg
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Gesamtubersicht DAW Projektunterlage
B N M B G It. DAW | DAW 2016 Zustandigkeit
A A B U N 2016 | Muster Nr.
M F s u
v v v v v Titelblatt mit Gesamtiibersicht Projektunterlage 200
v O O O 0O Inhaltsverzeichnis Bedarfsanmeldung c22 201
O v O 0 o0 Inhaltsverzeichnis Nutzungsanforderung Cc25 202
O o v O g Inhaltsverzeichnis Machbarkeitsstudie C26 203
O oo v O Inhaltsverzeichnis Bauunterlage D3.25 204
O ooao v Inhaltsverzeichnis Genehmigungunterlage D3.2.6 205
01. Auftrag, Genehmigung
01.1 O v O 0O g O Auftrag zur Projektentwicklung c24 FM
01.2 O o v OO0 O Genehmigung der Nutzungsanforderung (NAF) Cc25 Nutzer
01.3 O oo v g O Planungsauftrag D321 FM
o014 O O 0O v v O Genehmigungsbericht zur Bauunterlage (BU) D3.2.6 BL
02. Unterschriften
02.1 v 0 0O O 0 O Unterschriftenblatt Bedarfsanmeldung c22 210 Nutzer / Amt / BL
02.2 O v O 0O g O Unterschriftenblatt Nutzungsanforderung c25 211 Nutzer / Amt / BL
02.3 oo v oo O  Unterschriftenblatt Machbarkeitsstudie C26 212 Nutzer/Amt/BL/FM
02.4 O oo v g O Unterschriftenblatt Bauunterlage D3.25 213 Nutzer / Amt / BL
03. Erklarungen Nutzer
03.1 oo v o v O Finanzierungszusage uber Transfer- und/oder Drittmittel ca7 Nutzer
03.2 O v O 0 0 O Aufstellung der nutzerseitigen Kosten und deren Finanzierung c27 Nutzer
03.3 ooov v O Genehmigte Aufst. der nutzers. Kosten und deren Finanzierung |D 3.2.5 Nutzer
034 O OO v v O Erklarung zum Betrieb D3.25 214 Nutzer / Amt
04. Bedarfsanmeldung und Plausibilitatsprifung
041 v 0O O O O O Bedarfsanmeldung c22 Nutzer
04.2 v O O O O O Plausibilitatspriifung c22 BL
043 v 0O O O O O Musterraumprogramm c22 Nutzer / BL
04.4 v O O O O O Beschreibung der Aufgaben / Tatigkeiten c22 Nutzer
04.5 v 0 0O O 0 O Organisatorischer Aufbau und Ablauf des Betriebs c22 Nutzer
04.6 v O O 0O 0 O Aussage Uber die Nutzungsdauer c22 Nutzer
05. Nutzungsanforderung (NAF)
05.1 O v O 0O O O Protokoll Auftaktgesprach c25 Nutzer / Amt / BL
05.2 O v O 0 o0 O Darstellung der Bemessungsgrundlage c25 BL
05.3 O v O 0O O O Raumprogramm NAF (RBK) c25 215 Nutzer / Amt / BL
05.4 O v O 0 o0 O Raumanforderung (RBK) c25 216 Nutzer / Amt
05.5 O v O 0O O O Programmkosten (RBK) c25 217 Amt
05.6 O v O 0O O O Prufung und Bewertung der NAF c25 BL
06. Erstellung Machbarkeitsstudie
06.1 O o v O g O Variantenuntersuchung einschl. Standortoptionen C26 Amt
06.2 O o v O o O Erwerbs- oder Mietpreise, Offentlich Private Partnerschaften C26 Amt
06.3 O o v O g O Programmkosten (RBK) C26 217 Amt
06.4 O o v O o O Objektkosten (RBK) C26 218 Amt
06.5 O o v O g O Umbaukosten (RBK-BiB) C26 Amt
06.6 O o v O o O Grobkosten der Technischen Geb&audeausriistung C26 Amt
06.7 O o v O g O Lebenszykluskosten (PLAKODA) C26 Amt
06.8 O o v O g O Terminplanung C26 Amt
06.9 O o v O g O Kostenmiete C26 219 Amt
0610 O O v O 0O O Bilanz Unterbringung Alt / Neu C26 220 Amt
0611 O O v 0O O O Aussage zur Nachverwertbarkeit C26 Amt
0612 O O v O 0O O  Wirtschaftlichkeitsuntersuchung C26 Amt
0613 O O v O O O Umsetzungsvorschlag C26 Amt
0614 0O O v 0O 0O O  Prufung und Bewertung C26 BL
07. Erlauterung, Daten
07.1 o oov v O Controlling-Info D3.25 221 Amt
07.2 Oooov v O Projektdarstellung D3.25 222 Amt
07.3 ooov v O Stamminformation D325 223 Amt
07.4 Oooov v O Projektbeteiligte D3.25 224 Amt
08. Protokolle, Aktenvermerk
08.1 O oo v o O Protokoll Startbesprechung D324 BL
09. Flachen / Kosten
09.1 Oooov v O Zzusammenstellung der Planungsdaten (RBK) D3.25 225 Amt
092 O O O v O O Objektkosten (RBK) D3.2.5 218 Amt
09.3 Oooov v O Kosten nach DIN 276 1. Ebene D3.25 226 Amt
09.4 O oo v o O Kosten nach DIN 276 2. Ebene D3.25 2271228 Amt
09.5 O oo v o O Kosten nach DIN 276 3. Ebene D3.25 229/230 Amt
09.6 O oo v o O Leistungsbereichskosten nach StLB-Bau D3.25 231/232 Amt
09.7 O oo v o O Plausibilitatsprifung Kosten und Flachen D 3.25 Amt
10. Vergleich Flachen, Kosten, Inhalt
10.1 Oooov v O Vergleich Flachen: Programm- mit Objektversion (RBK) D 3.2.6 233 Amt
10.2 o oov v O Vergleich Kosten: Programm- mit Objektversion (RBK) D3.25 234 Amt
10.3 Oooov v O Vergleich Kosten: RBK-Kosten mit Kosten nach DIN 276 / D3.25 235 Amt
Leistungsbereichskosten nach DIN 276
104 O oo v o O Wirtschaftlichkeitsvergleich D 3.25 Amt
11. Risikomanagement
11.1 Oooov v O Bewertung von Bauherrenrisiken D3.25 236 Amt
112 0O O O v Vv O Baupreisrisiko D325 237 Amt
12. Daten Immobilienmanagement
122 0O O O v Vv O Kostenmiete D3.2.6 219 Amt
12.2 oOooov v O Bilanz Unterbringung Alt / Neu D3.2.6 220 Amt
13. Daten Gebaudemanagement
13.1 oOooov v O Nutzungskosten im Hochbau nach DIN 18960 D3.2.6 238 Amt
132 0O O O v v O Energetische Daten / Technisches Monitoring D3.2.6 239 Amt
13.3 oOooov v O Lebenszykluskosten (PLAKODA) D3.2.6 Amt
14. Termine, Plane
14.1 oOooov v O Projektablaufplan D3.2.6 Amt
14.2 oOooov v O Plane D3.2.6 Amt
15. Zusétzliche Anlagen
15.1 v v v v Vv O
15.2 v v v v v m]
DAW 2016 - Stand 1/2017 Druckdatum: [Datum]
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Inhaltsverzeichnis
Bedarfsanmeldung
MaRnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:
It. DAW | DAW 2016 Zustandigkeit
2016 Muster Nr.
02. Unterschriften
02.1 O Unterschriftenblatt Bedarfsanmeldung c22 210 Nutzer / Amt / BL
04. Bedarfsanmeldung und Plausibilitatsprifung
04.1 O Bedarfsanmeldung c22 Nutzer
04.2 O Plausibilitatsprifung Cc22 BL
04.3 O Musterraumprogramm c22 Nutzer / BL
04.4 O Beschreibung der Aufgaben / Tatigkeiten c22 Nutzer
04.5 O Organisatorischer Aufbau und Ablauf des Betriebs c22 Nutzer
04.6 O Aussage uber die Nutzungsdauer c22 Nutzer
15. Zusétzliche Anlagen
15.1 O
15.2 O

DAW 2016 - Stand 1/2017
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Inhaltsverzeichnis
Nutzungsanforderung
MaRnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:
It. DAW | DAW 2016 Zustandigkeit
2016 | Muster Nr.
01. Auftrag, Genehmigung
01.1 O Auftrag zur Projektentwicklung c24 FM
02. Unterschriften
02.2 O Unterschriftenblatt Nutzungsanforderung c25 211 Nutzer / Amt / BL
03. Erklarungen Nutzer
03.2 O Aufstellung der nutzerseitigen Kosten und deren Finanzierung [C 2.7 Nutzer
05. Nutzungsanforderung (NAF)
05.1 O Protokoll Auftaktgesprach Cc25 Nutzer / Amt / BL
05.2 O Darstellung der Bemessungsgrundlage Cc25 BL
05.3 O Raumprogramm NAF (RBK) C25 215 Nutzer / Amt / BL
05.4 O Raumanforderung (RBK) Cc25 216 Nutzer / Amt
05.5 O Programmkosten (RBK) C25 217 Amt
05.6 O Prifung und Bewertung der NAF c25 BL
15. Zusétzliche Anlagen
15.1 O
15.2 O
DAW 2016 Druckdatum: [Datum]
Muster 202 Seite 1/1



Inhaltsverzeichnis
Machbarkeitsstudie
MaRnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:
It. DAW | DAW 2016 Zustandigkeit
2016 Muster Nr.

01. Auftrag, Genehmigung

01.2 O Genehmigung der Nutzungsanforderung (NAF) c25 Nutzer
02. Unterschriften

02.3 O Unterschriftenblatt Machbarkeitsstudie C26 212 Nutzer/Amt/BL/FM
03. Erklarungen Nutzer

03.1 O Finanzierungszusage uber Transfer- und/oder Drittmittel c27 Nutzer
06. Erstellung Machbarkeitsstudie

06.1 O Variantenuntersuchung einschl. Standortoptionen C26 Amt

06.2 O Erwerbs- oder Mietpreise, Offentlich Private Partnerschaften C26 Amt

06.3 O Programmkosten (RBK) C26 217 Amt

06.4 O Objektkosten (RBK) C26 218 Amt

06.5 O Umbaukosten (RBK-BiB) C26 Amt

06.6 O Grobkosten der Technischen Gebaudeausriistung C26 Amt

06.7 O Lebenszykluskosten (PLAKODA) C26 Amt

06.8 O Terminplanung C26 Amt

06.9 O Kostenmiete C26 219 Amt

06.10 O Bilanz Unterbringung Alt / Neu C26 220 Amt

06.11 O Aussage zur Nachverwertbarkeit C26 Amt

06.12 O Wirtschaftlichkeitsuntersuchung C26 Amt

06.13 O Umsetzungsvorschlag C26 Amt

06.14 O Prifung und Bewertung C26 BL
15. Zusatzliche Anlagen

15.1 O

15.2 |

DAW 2016 - Stand 1/2017
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Neubau / Bauen im Bestand Inhaltsverzeichnis
Bauunterlage
MaRnahme: Bearbeiter/in
Projektort: Datum:
It. DAW | DAW 2016 Zustandigkeit
2016 | Muster Nr.
01. Auftrag, Genehmigung
01.3 O Planungsauftrag D3.2.1 FM
01.4 O Genehmigungsbericht zur Bauunterlage (BU) D 3.2.6 BL
02. Unterschriften
02.4 O Unterschriftenblatt Bauunterlage D 3.25 213 Nutzer / Amt / BL
03. Erklarungen Nutzer
03.3 O Genehmigte Aufstellung der nutzers. Kosten und Finanzierung |D 3.2.5 Nutzer
03.4 O Erklarung zum Betrieb D 3.2.5 214 Nutzer / Amt
07. Erlauterung, Daten
07.1 O Controlling-Info D 3.2.5 221 Amt
07.2 O Projektdarstellung D 3.2.5 222 Amt
07.3 O Stamminformation D3.2.5 223 Amt
07.4 O Projektbeteiligte D 3.2.5 224 Amt
08. Protokolle, Aktenvermerk
08.1 O Protokoll Startbesprechung D3.24 BL
09. Flachen / Kosten
09.1 O Zusammenstellung der Planungsdaten (RBK) D 3.2.5 225 Amt
09.2 O Objektkosten (RBK) D 3.25 218 Amt
09.3 O Kosten nach DIN 276 1. Ebene D 3.25 226 Amt
09.4 O Kosten nach DIN 276 2. Ebene D 3.2.5 2271228 Amt
09.5 O Kosten nach DIN 276 3. Ebene D 3.25 229/ 230 Amt
09.6 O Leistungsbereichskosten nach StLB-Bau D 3.25 231/232 Amt
09.7 O Plausibilitatspriifung Kosten und Flachen D 3.2.5 Amt
10. Vergleich Flachen, Kosten, Inhalt
10.1 O Vergleich Flachen: Programm- mit Objektversion (RBK) D 3.2.6 233 Amt
10.2 O Vergleich Kosten: Programm- mit Objektversion (RBK) D 3.25 234 Amt
10.3 O Vergleich Kosten: RBK-Kosten mit Kosten nach DIN 276 / D 3.25 235 Amt
Leistungsbereichskosten nach DIN 276
10.4 O Wwirtschaftlichkeitsvergleich D 3.25 Amt
11. Risikomanagement
111 O Bewertung von Bauherrenrisiken D 3.25 236 Amt
11.2 O Baupreisrisiko D 3.2.5 237 Amt
12. Daten Immobilienmanagement
12.1 O Kostenmiete D 3.2.6 219 Amt
12.2 O Bilanz Unterbringung Alt / Neu D 3.2.6 220 Amt
13. Daten Gebaudemanagement
131 O Nutzungskosten im Hochbau nach DIN 18960 D 3.2.6 238 Amt
13.2 O Energetische Daten / Technisches Monitoring D 3.2.6 239 Amt
13.3 O Lebenszykluskosten (PLAKODA) D 3.2.6 Amt
14. Termine, Plane
14.1 O Projektablaufplan D 3.2.6 Amt
14.2 O Plane D 3.2.6 Amt
15. Zusatzliche Anlagen
15.1 O
15.2 O
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Neubau / Bauen im Bestand Inhaltsverzeichnis
Genehmigungsunterlage
MaRnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:
It. DAW | DAW 2016 Zustandigkeit
2016 | Muster Nr.
01. Auftrag, Genehmigung
01.4 O Genehmigungsbericht zur Bauunterlage (BU) D 3.2.6 BL
03. Erklarungen Nutzer
03.1 O Finanzierungszusage uber Transfer- und/oder Drittmittel c27 Nutzer
03.3 O Genehmigte Aufstellung der nutzers. Kosten und Finanzierung |D 3.2.5 Nutzer
03.4 O Erklarung zum Betrieb D 3.2.5 214 Nutzer / Amt
07. Erlauterung, Daten
07.1 O Controlling-Info D 3.2.5 221 Amt
07.2 O Projektdarstellung D 3.2.5 222 Amt
07.3 O Stamminformation D 3.25 223 Amt
07.4 O Projektbeteiligte D 3.2.5 224 Amt
09. Flachen / Kosten
09.1 O Zusammenstellung der Planungsdaten (RBK) D 3.2.5 225 Amt
09.3 O Kosten nach DIN 276 1. Ebene D 3.25 226 Amt
10. Vergleich Flachen, Kosten, Inhalt
10.1 O Vergleich Flachen: Programm- mit Objektversion (RBK) D 3.2.6 233 Amt
10.2 O Vergleich Kosten: Programm- mit Objektversion (RBK) D 3.2.5 234 Amt
10.3 O Vergleich Kosten: RBK-Kosten mit Kosten nach DIN 276 / D 3.2.5 235 Amt
Leistungsbereichskosten nach DIN 276
11. Risikomanagement
111 O Bewertung von Bauherrenrisiken D 3.25 236 Amt
11.2 O Baupreisrisiko D 3.2.5 237 Amt
12. Daten Immobilienmanagement
12.1 O Kostenmiete D 3.2.6 219 Amt
12.2 O Bilanz Unterbringung Alt / Neu D 3.2.6 220 Amt
13. Daten Gebaudemanagement
131 O Nutzungskosten im Hochbau nach DIN 18960 D 3.2.6 238 Amt
13.2 O Energetische Daten / Technisches Monitoring D 3.2.6 239 Amt
13.3 O Lebenszykluskosten (PLAKODA) D 3.2.6 Amt
14. Termine, Pléane
14.1 O Projektablaufplan D 3.2.6 Amt
14.2 O Plane D 3.2.6 Amt
15. Zusatzliche Anlagen
15.1 O
15.2 O

DAW 2016 - Stand 1/2017
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Unterschriftenblatt Bedarfsanmeldung

MaRnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:
Aufgestellt

Nutzende Verwaltung

Name Ort, Datum Unterschrift
Name Ort, Datum Unterschrift
Genehmigt (entsprechend nutzerinterner Regelung)
Nutzende Verwaltung
Name Ort, Datum Unterschrift
Gepruft
Amt
Projektleiter/in Ort, Datum Unterschrift
Kostenkoordinator/in Ort, Datum Unterschrift
Name / Abteilung Ort, Datum Unterschrift
Name / Abteilung Ort, Datum Unterschrift
Plausibilitatsprifung
Betriebsleitung
Name / RL Grundlage der Bedarfsbemessung Ort, Datum Unterschrift
Name / Direktor/in Ort, Datum Unterschrift

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 210
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Unterschriftenblatt Nutzungsanforderung

MaRnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:
Aufgestellt

Nutzende Verwaltung

Projektverantwortliche/r Ort, Datum Unterschrift
Name / Leitung Ort, Datum Unterschrift
Amt
Projektleiter/in Ort, Datum Unterschrift
Kostenkoordinator/in Ort, Datum Unterschrift
Name / Amtsleitung Ort, Datum Unterschrift
Gepruft
Betriebsleitung (bzw. Amt bei entsprechender Zustandigkeit)
AL Liegenschaften / Ort, Datum Unterschrift
AL Immobilienmanagement
Direktor/in / Abteilung Ort, Datum Unterschrift
Genehmigung
Nutzerministerium (bzw. fir die Genehmigung zustandige Stelle)
Name / Abteilung Ort, Datum Unterschrift

DAW 2016 - Stand 1/2017
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Unterschriftenblatt Machbarkeitsstudie

MaRnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:
Aufgestellt
Amt
Projektleiter/in Ort, Datum Unterschrift
Kostenkoordinator/in Ort, Datum Unterschrift
Name / Abteilungsleitung Ort, Datum Unterschrift
Name / Amtsleitung Ort, Datum Unterschrift

Nutzende Verwaltung

Projektverantwortliche/r Ort, Datum Unterschrift

Name / Leitung Ort, Datum Unterschrift

Gepruft

Betriebsleitung

Name / AL Hochbau oder Ort, Datum Unterschrift
AL Technik oder
AL Immobilienmanagement

Name / Direktor/in Ort, Datum Unterschrift

DAW 2016 - Stand 1/2017 Druckdatum: [Datum]
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Neubau / Bauen im Bestand

Unterschriftenblatt Bauunterlage

MaRnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:
Aufgestellt

Amt

Projektleiter/in Ort, Datum Unterschrift

Kostenkoordinator/in Ort, Datum Unterschrift

AL Hochbau Ort, Datum Unterschrift

AL Technik Ort, Datum Unterschrift

AL Immobilienmanagement Ort, Datum Unterschrift

AL Gebaudemanagement Ort, Datum Unterschrift

Beauftragte/r fiir den Haushalt Ort, Datum Unterschrift

Controller/in Ort, Datum Unterschrift

Amtsleitung Ort, Datum Unterschrift

Name Ort, Datum Unterschrift
Nutzende Verwaltung

Projektverantwortliche/r Ort, Datum Unterschrift

Name Leitung Ort, Datum Unterschrift

DAW 2016 - Stand 1/2017
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Neubau / Bauen im Bestand

Bearbeiter/in:

MaRnahme:
Datum:

Projektort:

Unterschriftenblatt Bauunterlage

Prafung

Betriebsleitung (bzw. Amt bei entsprechender Zustandigkeit)

Name / AL Hochbau oder Ort, Datum Unterschrift
AL Technik
Genehmigung
Betriebsleitung (bzw. Amtsleitung bei entsprechender Zustandigkeit)
Ort, Datum Unterschrift

Direktor/in (bzw. Amtsleitung)

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 213

Druckdatum: [Datum]
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Neubau / Bauen im Bestand Erklarung zum Betrieb

MalRnahme Bearbeiter/in:
Projektort Datum:

Objekt/ Projekt/Baumal3inahme

Objektdaten:
NF
NGF

Bedienstete

Nutzende Verwaltung/ Einrichtung:

Nach der Ubergabe /Zuweisung des oben genannten Objekts geht die
Verantwortung auf die nutzende Verwaltung tber. Hierbei sind die VwV Liegen-
schaften vom 28. Dezember 2011 (GABI. 2012 S. 6) und die VwV Betriebsanweisung
Energie vom 6. August 2013 (GABI. S. 394) zu beachten.

In der Regel betreibt die nutzende Verwaltung das Objekt mit eigenem Personal.

Zur Wahrnehmung dieser Verantwortung werden von der Dienststellenleitung
"Beauftragte flr Gebaudebetrieb und Energiemanagement" sowie "Anlagenbetreuer”
bestellt.

Diese Zustandigkeiten werden im Geschéftsverteilungsplan ausgewiesen.

Sie umfassen insbhesondere:

e die Anlagen der KG 400 nach DIN 276 Teil 1,
e die brandschutztechnischen Einrichtungen,

¢ die Sonnenschutzanlagen,

e die SchlieRanlagen.

DAW 2016 - Stand 1/2017 Druckdatum: [Datum]
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Neubau / Bauen im Bestand Erklarung zum Betrieb

MalRnahme Bearbeiter/in:
Projektort Datum:

Sowie folgende Sonderanlagen die nach Nutzungsanforderung fr den
Gebéaudebetrieb notwendig sind:

Die Anlagen zum Geb&audebetrieb werden durch eingewiesenes und entsprechend
gualifiziertes Personal betrieben (siehe Betriebssicherheitsverordnung).

Fur den Betrieb werden zur Unterstitzung durch VBV folgende Wartungsvertrage
nach heutigem Stand benétigt:

Eine abschlie3ende Festlegung der notwendigen Wartungsvertrage erfolgt zum
Zeitpunkt der Ubergabe (siehe Muster 340).

Aufgestellt:

Nutzende Verwaltung

Name Ort, Datum Unterschrift
Amt
Name Ort, Datum Unterschrift
DAW 2016 - Stand 1/2017 Druckdatum: [Datum]
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Neubau / Bauen im Bestand

MaRname:

Raumprogramm Nutzungsanforderung

Bearbeiter/in:

Projektort: Datum:
Raum Nr Bezeichnung An"zahl UA| NC KFA T A1 s M3 Nz Bemerkung
Platze m2 m2 m2 m2 m2
Summe
DAW 2016 - Stand 1/2017 Version:
RBK 5.0

Muster 215

Druckdatum: [Datum]
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Neubau / Bauen im Bestand

MafRnahme:
Projektort:

Raumanforderung

Bearbeiter/in:
Datum:

Angaben der nutzenden Verwaltung
Abteilung / Fachbereich:
Raumbezeichung:

Raum-Nr.:
Raumgréie Nutzer:
Anzahl Arbeitsplatze:

Angaben Amt
Nutzungscode:
Nutzungsbezeichnung:

KFA300/400:

Raum-Nr.:
Nutzflache:
Musterraumprogramm:

Anforderungen an die Baukonstruktion
M Standard Merkmale zusétzliche Merkmale ™

Anforderungen an die technischen Anlagen
M Standard Merkmale

zusétzliche Merkmale

300 Bauwerk - Baukonstruktion

325/352 Boden

330/340 Wande

325/352 Decken

370 Baukonstruktive Einbauten

410 Abwasser,- Wasser,- Gasanlagen
420 Warmeversorgungsanlagen

430 Lufttechnische Anlagen

440 Starkstromanlagen

450 Fernmelde- und informtationstechnische Anlagen

460 Forderanlagen

470 Nutzungsspezifische Anlagen

473 Medienversorgungsanlagen

475 Medizin- und Labortechnische Anlagen

480 Gebaudeautomation

Besondere Anforderung wegen folgender Sondernutzung

Einrichtungen des Nutzers

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 216

Version:
RBK 5.0
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Neubau / Bauen im Bestand Programmkosten

MaRnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:

Gesamtbaukosten

Kostengruppen nach DIN 276 (Stand 2008) Kosten € % BWK

300 |[Bauwerk - Baukonstruktionen

400 |Bauwerk - Technische Anlagen

BWK |Bauwerkskosten

200 [Herrichten und Erschliel3en

500 |AulRenanlagen

619 |Ausstattung, sonstiges

620 |Kunstwerke

700 |Baunebenkosten

Gesamtbaukosten (GBK) brutto

Risikofaktor Baupreisindex:
Auf Grund der angenommenen Bauausfiihrung von [Quartal/Jahr] bis [Quartal/Jahr] werden sich die

Gesamtbaukosten (GBK) um ca. .... % oder .......... € erhohen.
DAW 2016 - Stand 1/2017 Version: Druckdatum: [Datum]
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MaRnahme:
Projektort:

Neubau / Bauen im Bestand

Bearbeiter/in:
Datum:

Programmkosten

KG 300 : Bauwerk - Baukonstruktionen

Kosten-
flache

m2

% NFa

€/ m?
2010

€/ m?
Indexstand

Kosten incl. USt

KFO01

KF02

KF03

KF04

KF05

KF06

KFO7

KF08

KF09

KF10

KF11

KF12

KF13

KF14

KF15

KF16

NFa

TFa

VFha

VFva

NGFa

BRIla

Sonderkosten

KG 300 : Bauwerk - Baukonstruktionen

DAW 2016 - Stand 1/2017

Muster 217
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Neubau / Bauen im Bestand

MaRnahme:
Projektort:

Bearbeiter/in:
Datum:

Programmkosten

KG 400 : Bauwerk - Technische Anlagen

Kosten- m?2 % NFa €/m?
flache 2010

€/ m?
Indexstand

Kosten incl. USt

KFO01

KF02

KF03

KF04

KF05

KF06

KFO7

KF08

KF09

KF10

KF11

KF12

KF13

KF14

KF15

KF16

KF17

KF18

KF19

KF20

KF21

KF22

KF23

KF24

NFa

TFa

VFha

VFva

NGFa

BRIla

Sonderkosten

KG 400 : Bauwerk - Technische Anlagen

KG 400 : Bauwerk - Technische Anlagen (auf 1000 € gerundet)

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 217

Version:
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Neubau / Bauen im Bestand Objektkosten

MaRnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:

Gesamtbaukosten

Kostengruppen nach DIN 276 (Stand 2008) Kosten € % BWK

300 |[Bauwerk - Baukonstruktionen

400 |Bauwerk - Technische Anlagen

BWK |Bauwerkskosten

200 [Herrichten und Erschliel3en

500 |AulRenanlagen

619 |Ausstattung, sonstiges

620 |Kunstwerke

700 |Baunebenkosten

Gesamtbaukosten (GBK) brutto

Risikofaktor Baupreisindex:
Auf Grund der angenommenen Bauausfiihrung von [Quartal/Jahr] bis [Quartal/Jahr] werden sich die

Gesamtbaukosten (GBK) um ca. .... % oder .......... € erhohen.
DAW 2016 - Stand 1/2017 Version: Druckdatum: [Datum]
Muster 218 RBK 5.0 Seite 1/3



MaRnahme:
Projektort:

Neubau / Bauen im Bestand

Bearbeiter/in:
Datum:

Objektkosten

KG 300 : Bauwerk - Baukonstruktionen

Kosten-
flache

m2

% NFa

€/ m?
2010

€/ m?
Indexstand

Kosten incl. USt

KFO01

KF02

KF03

KF04

KF05

KF06

KFO7

KF08

KF09

KF10

KF11

KF12

KF13

KF14

KF15

KF16

NFa

TFa

VFha

VFva

NGFa

BRIla

Sonderkosten

KG 300 : Bauwerk - Baukonstruktionen

KG 300 : Bauwerk - Baukonstruktionen (auf 1000 € gerundet)

DAW 2016 - Stand 1/2017
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Neubau / Bauen im Bestand

MaRnahme:
Projektort:

Bearbeiter/in:
Datum:

Objektkosten

KG 400 : Bauwerk - Technische Anlagen

Kosten- m?2 % NFa €/m?
flache 2010

€/ m?
Indexstand

Kosten incl. USt

KFO01

KF02

KF03

KF04

KF05

KF06

KFO7

KF08

KF09

KF10

KF11

KF12

KF13

KF14

KF15

KF16

KF17

KF18

KF19

KF20

KF21

KF22

KF23

KF24

NFa

TFa

VFha

VFva

NGFa

BRIla

Sonderkosten

KG 400 : Bauwerk - Technische Anlagen

KG 400 : Bauwerk - Technische Anlagen (auf 1000 € gerundet)

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 218

Version:
RBK 5.0
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Neubau / Bauen im Bestand

MaRnahme:
Projektort:

Kostenmiete

Bearbeiter/in:
Datum:

Nutzende Verwaltung

‘Amt ‘

Indexstand

kalk. Zinsen freie Eingabe
5,00% 550% | 6,00% | 650%

Gesamtinvestionskosten
anteiliges Grundstuck:
Zw.-Finanz. Grundstick :
Gebaudeteil:

GBK:

Wert Altbau:
Zw.-Finanz.Neubau/Altbau :
Bauzeit in Monaten

Annuitatsfaktor (a)
(angen. Nutzungsdauer ..... Jahre)

Kapital- und Abschreibungskosten:
Grundstuicksteil (nur Kapitalkosten)
Gebaudeteil

Gesamt:

Bewirtschaftungskosten
Pauschale (ohne umlageféhige Kosten,

Gesamt

die zusatzlich zur Miete erhoben werden).

Gesamtkosten / Jahr:

Flachen (DIN 277)
NFa 1-6 (m?) Gesamt
NFa (m2) Gesamt
NGFa (m2) Gesamt

Kosten je m2/ Monat
NFa 1-6

NFa

NGFa

ortsiibliche Vergleichsmiete je m2 NGF:

Berechnung des Annuitatsfaktors
Abschreibungszeit in Jahren:

bei kalkulatorischem Zins:

Formel:
Annuitat (jahrlich nachschiissig)

DAW 2016 - Stand 1/2017
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MafRnahme:
Projektort:

Neubau / Bauen im Bestand

Bilanz Unterbringung Alt/Neu

Bearbeiter/in:
Datum:

Nutzende Verwaltung Amt
vorauss.

2
Bisherige Unterbringung NGFa oder Mietflache Anlﬁir:e?u/n Ap || m*NGFa/AP oder Mietwert 2 Betriebskosten * Verkaufserlds Folgenutzung *
Anschrift m2 9 m2 Mietflache / AP Miete €/Jahr €/Jahr €
Summe
Neue Unterbringung NGFa oder Mietflache Land/ [ap*|| mM?NGFa/AP oder Mietwert > Betriebskosten * Gesamtkosten (GK) °
Anschrift m? Anmietung m? Mietflache / AP Miete €/Jahr €/Jahr (6K = GBK + Grundstiick) €
Summe
Bilanz Flache/ A
Arbeitsplatze (AP) NGFa oder Mietflache - AP! Bilanz Kosten VBV Kosten bisherige Kosten neue Differenz Neu/Alt
Differenz Alt/Neu - Kosten Miete

pro Vermietung
Bilanz Kosten Nutzer Anzahl Kosten Jahr Betriebskosten
Einspar. Hausdienst-Personal Neuanmietung
Sachl. Verwaltungsausgaben - Summe
Umzugskosten - Einmalige vorauss. Verkaufserlos
Kosten GK

Sonstige Vor- und Nachteile

Summe

" Arbeitsplétze entsprechend der Anzahl der Bediensteten wie in der Nutzerabfrage zur Nutzerinformation (Muster 350)

? Fur landeseigene Objekte entsprechend den Festlegungen zur Nutzerinformation

® Durchschnittwerte nach "Betriebskosten im Hochbau" oder geaudespezifischen Sollwerten, falls vorhanden

* Sanierung/Verkauf/Abmietung/Vermietung

° Bei Erwerb: Erwerbs- und Erwerbsnebenkosten und bauliche Herrichtungskosten

Bei Anmietung: Bauliche Herrichtungskosten
Bei Neubau: GBK + Grunderwerbs- und Erwerbsnebenkosten, bei landeseigenen Grundstiicken aktueller Grundstiickswert

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 220

Druckdatum: [Datum]
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Neubau / Bauen im Bestand

Controlling-Info

MaRnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:
1 [StHPI etatisiert / [3/3 | GBK Mio €
2 |Drittmittel [ Mio €
3 [Art. 91 b GG | B= | [ Mio € E= | | Mio€ G=| [ Mio €
4 |Nutzungsanforderung vom
5 [Zustimmung zum Planungsbeginn vom
6 [Startbesprechung am Protokoll vom
7 |Programmabstimmung / IMAG am Protokoll vom
8 [vorlage BU vom | GBK Mio €
9 |Grunderwerbskosten Kaufpreis: | Mio € | [e/m? | Nebenkosten: | Mio €
10 |Baubeginn [Monat/Jahr |Stand finanz. Lage: | Monat/Jahr
Flachenzusammenstellung NFa 1-6 NFa 7 NFa TFa VFa NGFa
11 |in m2 m2 m? m2 m2 m2 m?2
12 |in % % %| 100,00 %
13 |Brutto-Rauminhalt (BRla) mé | Brutto-Grundflache (BGFa)| [m2
NAF Bauunterlage Differenz
Flachengegeniberstellung NFa 1-6 NFa NFa 1-6 NFa NFa 1-6 NFa
14 |Gesamtin m?2
15 [Anzahl standig belegter Arbeitsplatze [
16 [m2 Flache / standig belegter Arbeisplatz | l | |
Planungswerte TFa/NFa | VFh a/NFa | VFv a/NFa | VF a/NFa | BGFa/NFa | BRlIa/BGFa
17 |Durchscnnittswert nach RBK
18 |Bauunterlage
19 |Differenz
Kosten der BaumaRnahme Index: | M3 ] 1= ] [ [2000 =100 |
Kostengruppen nach DIN 276 Euro % der BWK
20 | 200 |Herrichten und ErschlieRen
21 | 300 |Bauwerk - Baukonstruktionen
22 | 400 |Bauwerk - Technische Anlagen
23 |BWK - Bauwerkskosten 300 + 400
24 | 500 |AuRenanlagen
25 | 600 |Ausstattung,sonstiges (619) u. Kunst (620)
26 | 700 |Baunebenkosten
27 |GBK - Gesamtbaukosten 200 - 700 (ohne 611 + 612)
Kostendaten nach RBK GBK (Euro) BWK (Euro)
28 |Programmkosten (PK)
29 [Objektkosten (OK)
30 [Kostenermittlung nach DIN 276
31 |Differenz PK / OK
32 |Differenz PK / Kostenermittlung DIN 276
€/m*NFa 1-6| €/m*:NFa | €/m°BRla |€/m*NFa 1-6] €/m:NFa | €/m°BRla
Baukosten bezogen auf GBK bezogen auf BWK
33 |Kosten pro m2 bzw. pro m3
Richtwertevergleich nach PLAKODA PLAKODA Bauunterlage Differenz
34 GBK/NFa 1-6 GBK / NFa
35 BWK /NFa 1-6 BWK / NFa
36 |Vergleichsbasis
*k.= kalkulatorische Miete
Unterbringung alt / neu (Basis 1 Jahr) Miete Miete/m?NGFa k*Miete  |k* Miete/ m2NGFa| Betriebskosten | Betr.kost./m2 NFa
€ € € €/ m?NGFa € €/ m?NFa
37 [Unterbringung alt
38 [Unterbringung neu
39 |Differenz
40 [Flachen Unterbringung alt NGFa = | m2 NFa = | [m2
Dokumentation Kostenplanung Stufe
41 [Dokumentationsstufe Al Bl cI” DI I nicht erforderlich |
42 |Zusatz (Raumliste) EIl
43 |Zusatz (Leistungsbereiche des StLB-Bau) FlI

DAW 2016 Stand 1/2017
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Neubau / Bauen im Bestand Projektdarstellung

Mafnahme Bearbeiter/in:
Projektort Datum:

Inhalt der Projektdarstellung

Hinweis: Nachfolgend aufgefuhrte Punkte sind auf Erforderlichkeit zu prifen: nicht Zutreffendes entfallt,
Fehlendes ist zu erganzen.

1. Veranlassung

- Kabinettsentscheidung,

- Bedarfsanmeldung, Optimierung der Unterbringung

- Bauschau, Brandverhitungsschau, Gefahr fur Leib und Leben usw. (Dokumentation der Gebaude-
aufsicht gemafl Muster 501 und gegebenenfalls Verfligung der Baurechtsbehdrde mit Niederschrift
beziehungsweise Mangelliste als Anlage beiftigen).

2. Unterbringungsverfahren/Nutzungsanforderung/Rahmenbedingungen

Aussagen zu:

- Auftrag zur Projektentwicklung (bei GBM),

- Nutzungsanforderung (Datum der Genehmigung usw.),

- Ergebnis der Untersuchung von Unterbringungsvarianten beziehungsweise der Machbarkeitsstudie,

- Vorgaben im Planungsauftrag,

- Wettbewerbsverfahren, Verhandlungsverfahren mit Losungsvorschlag usw.,

- Ergebnisse von Start- beziehungsweise Planungsbesprechungen.

3. Flachen

Hinweis: Grundsatzlich missen die geforderten Flachenangaben auch bei Sanierungsmaflinahmen
ohne Flachenanderung gemacht werden, da sie fur den Nachweis der Wirtschaftlichkeit
erforderlich sind.

Vergleich Raumprogramm (NAF) mit dem Raumprogramm (Entwurf) mit Bewertung und gegebenen-
falls Begriindung zu Flachendifferenzen (zum Beispiel die Flachen der NAF wurden um x % Uberschrit-
ten, da Raume im Altbau unglnstig zugeschnitten sind).

3.1 Muster Flachenvergleich: Nutzungsanforderung — Planung

Nutzungsbereiche gem. NAF gem. Planung Differenz Abweichung
Soll Ist in %
m2 m?2 m2 %
m?2 m2 m?2 %
m2 m?2 m2 %
m2 m?2 m2 %
Summe Flachen m?2 m?2 m?2 %
DAW 2016 - Stand 1/2017 Druckdatum: [Datum]
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Neubau / Bauen im Bestand Projektdarstellung

Mafnahme Bearbeiter/in:
Projektort Datum:

3.2 Flachenbilanz Unterbringung alt/neu

Gesamtflachenbilanz (Muster 220) bezogen auf die Unterbringung

Bisherige Unterbringung Neue Unterbringung Differenz Abweichung
NF oder Mietflache NF oder Mietflache in %

m2 m2 m2 %

Gesamtflachenbilanz landeseigene Flache

Bisherige landeseigene Flache Kinftige landeseigene Flache Differenz Abweichung
NE NF in %

m2 m2 m?2 %

Aussage zu freiwerdenden Flachen und Nachfolgebelegung, Abbruch oder Verkauf.

Bei Fassadensanierungen: Angabe der bearbeiteten Fassadenflachen.

4. Finanzierung/Haushalt/Nutzerhaushalt

Aussagen zu Staatshaushaltsplan, Sammeltitelprogramm, Jahresbauprogramm, Finanzielle Lage, Nut-

zerhaushalt, Mit-/Transferfinanzierung (zum Beispiel Artikel 91b GG) mit Kostentibernahmeerklarung

(zum Beispiel bei Hochschul-, Forst- und kirchlichen Lastengebéuden als Anlage beifligen).

Bei Sanierung oder Ersatzbau: Darstellung der investiven oder werterhaltenden Mal3hahmen mit Be-

grindung.

5. Planerische Gesamtkonzeption

Hinweis: Die Darstellung der planerischen Gesamtkonzeption soll sich als Kurzfassung auf die
Beschreibung der wesentlichen Merkmale der Baumalinahme konzentrieren. Zur Straffung ist
deshalb die bisher eingebundene, nach den Kostengruppen der DIN 276 gegliederte
Darstellung als separate Anlage anzufligen.

- Grundstiick (im Landeseigentum oder nicht, Topografie),

- Untersuchung Baugrund (Altlasten, Schadstoffe, Bodenbeschaffenheit),

- Gesamtkonzept und Stadtebau,

- Planungskonzept mit den wesentlichen MaRnahmen und Angaben zur Anordnung der Funktionen
und zur ErschlieRung (einschlie3lich technischer Erschlieung),

- bei Umbau und Sanierung knappe Beschreibung des Bestandes, bereits erfolgter und noch ausste-
hender MalRnahmen, Untersuchung Schadstoffe,

- Bauordnungs- und Planungsrecht, Stand des Genehmigungsverfahrens,

- Denkmalschutz,
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Neubau / Bauen im Bestand Projektdarstellung

Mafnahme Bearbeiter/in:
Projektort Datum:

- Brandschutz: Angaben zur Gebé&udeklasse nach 8§ 2 Absatz 4 LBO sowie bei Sonderbauten Einstu-
fung der Anlagen und Raume entsprechend der besonderen Art und Nutzung nach § 38 Absatz 2
LBO, mit Baurechtsbehtrde/Brandschutzdienststelle abgestimmtes Brandschutzkonzept,

- Aussagen zu energetischen Zielen, Nachhaltigkeit, Optimierung, wirtschaftlichem Einsatz von Bau-
stoffen, 6kologischen Aspekten (zum Beispiel umweltschonendes Bauen, Energieeffizienz, Einsatz
regenerativer Energien, Sommerlicher Warmeschutz),

- zusammenfassende Darstellung der technischen Konzeption (die Erlauterungsberichte der freibe-
ruflich Tatigen befinden sich bei den jeweiligen Kostengruppen): Angaben zu besonderen techni-
schen Anforderungen (natirliche/ mechanische Liftung, Toleranzwerte, Kiihlung, Beleuchtungsni-
veau und so weiter),

- Besonderheiten (zum Beispiel Umbau bei laufendem Betrieb, Zwischenunterbringung),

- bei AuRenanlagen: kurze Beschreibung des (Pflanz-)Konzepts sowie der Topografie, der Bodenar-
beiten, des Umgangs mit Niederschlagswasser, der verwendeten Materialien und der Einbauten,
Angabe grundlegender Kenngro3en (zum Beispiel GrundstlcksgrofRe, Uberbaute, befestigte und
begriinte Flachen, Baukonstruktionen, Technische Anlagen und Einbauten) und Besonderheiten
(zum Beispiel Kostenbelastung durch Abbruchmaflinahmen, Altlastenbeseitigung, Ausgleichsabga-
ben und so weiter),

- Einschaltung von freiberuflich Tatigen:
Umsetzung in Eigenplanung bis LPH? oder durch freiberuflich Tatige, Technisches Monitoring,
Projektsteuerung, BNB-Koordinator,

- Darstellung, wie Vorgaben aus dem Planungsauftrag beziehungsweise aus den Planungsbespre-
chungen umgesetzt werden.

6. Kosten
6.1 Grunderwerbskosten
Vergleich Richtwerte, Marktsituation
6.2 Kosten der BaumalRnahme
Gesamtbaukosten mit Angabe des Baupreisindex.

Darstellung und Auflistung eventueller objektspezifischer Sonderkosten aufgrund besonderer Anforde-
rungen (zum Beispiel Topographie des Grundstiicks, ErschlieBung, nutzungsbedingte Malnahmen,
erschwerte Griindung, Auflagen des Denkmalschutzes, EnEV-Unterschreitung).

Aussage Uber Art der Kostenermittlung, beispielsweise RBK, TGA-KO, Erfahrungswerte, Vergleichsob-
jekte, RBK-BIB einschlief3lich Erlauterung der Baunebenkosten.

Auflistung von Bauherrenrisiken (Genehmigungs-, Baugrund-, Bausubstanzrisiko), die konkret benannt
und bezuglich ihrer Eintrittswahrscheinlichkeit und Auswirkung qualitativ und monetér bewertet werden
kénnen. Angabe des Baupreisrisikos auf Basis der aktuellen Indexsteigerung, hochgerechnet auf den
mittleren Vergabezeitpunkt, d.h. auf 25 % der Bauzeit nach Baubeginn (textliche Erlauterungen zu Mus-
ter 236 und 237).

Im Einzelfall ist eine modulare Darstellung der Kosten zum Beispiel getrennt nach Geb&audeteilen erfor-
derlich. Die modulare Darstellung ist dann gegebenenfalls auch auf die Darstellung der Flachen und
des Wirtschaftlichkeitsnachweises anzuwenden. Die Notwendigkeit wird im Startgespréch festgelegt.
Zur modularen Darstellung der Kosten siehe folgendes beispielhaftes Muster:
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Neubau / Bauen im Bestand Projektdarstellung

Maflnahme Bearbeiter/in:

Projektort Datum:
KG Kostengruppe nach DIN 276 |Gebaudeteil A g’V\YK Gebaudeteil B g’V\YK Bgizzsrﬁfn ;/vak
200 Herrichten und ErschlieRen € % € % € %
300 Baukonstruktion € % € % € %
400 Technische Anlagen € % € % € %
BWK Bauwerkskosten € | 100% € | 100% € | 100%
500 AuRenanlagen € % € % € %
600 Ausstattung € % € % € %
700 Baunebenkosten € % € % € %
GBK Gesamtbaukosten € % € % € %

Objektspezifische Sonderkosten € € €

GBK bereinigt (ohne Sonderkosten) € € €

GBK gesamt, gerundet € € €

Baupreisrisiko € € €

Bauherrenrisiken € € €

Summe Risikovorsorge € € €

6.3 Nutzungskosten

Einschatzung und Bewertung der zu erwartenden Nutzungskosten. Darlegung von Optimierungsmag-
lichkeiten, die Uber die Standardanséatze hinausreichen.

Nachweis Uber nachhaltiges Bauen zum Beispiel laut Checkliste GM.
Erlauterung zu den Anséatzen im DAW Muster 238.
6.3.1 Gebaudebetrieb

Bewertung des Gebaudebetriebs und einer Betriebskostenvorschau, reinigungstechnische Sicht (Fas-
sadengestaltung, Fensterkonstruktion, FuRbodenbeléage), gegebenenfalls Abfallkonzept und so weiter.

6.3.2 Energiebilanz
Hinweis: Muster 239 (Energetische Daten/Technisches Monitoring) ist zwingend beizufiigen.

Aussage zu Energiebilanz und CO2-Reduzierung gemaf Muster 239.

DAW 2016 - Stand 1/2017 Druckdatum: [Datum]
Muster 222 Seite 4/6




Neubau / Bauen im Bestand Projektdarstellung

Mafnahme Bearbeiter/in:
Projektort Datum:

7. Wirtschaftlichkeit

Die mit RBK ermittelnden Bauwerkskosten (Programmkosten der Kostengruppen 300 und 400) stellen
die Kostenobergrenze dar. Als Nachweis der wirtschaftlichen Planung missen in der Regel die mit RBK
ermittelten Bauwerkskosten (Objektkosten der Kostengruppen 300 und 400) unterhalb der Kostenober-
grenze liegen. Die nach DIN 276 ermittelnden Bauwerkskosten (Kostengruppen 300 und 400) miissen
in der Regel unterhalb der Objektkosten liegen. Abweichungen sind zu begriinden. Objektspezifische
Sonderkosten sind im Wirtschaftlichkeitsnachweis abzuziehen. Richt- und Vergleichswerte sind auf den
aktuellen Index (Monat/Jahr) anzupassen.

7.1 Muster Wirtschaftlichkeitsnachweis Programmkosten — Objektkosten

Programmkosten (NAF) Objektkosten DIN 276
Flache % von NF Flache % von NF Flache % von NF
NF 1-6 m?2 % m?2 % m?2 %
NF 1-7 m?2 % m?2 % m?2 %
VF m?2 % m?2 % m?2 %
TF m?2 % m?2 % m?2 %
BRI m3 m3 m3
KG Kosten % von BWK Kosten % von BWK Kosten % von BWK
300 € % € % € %
SK € % € %
400 € % € % € %
SK € % € %
BWK € % € % € %
SK € % € %
BWK - SK € % € % € %
€/m? NF 1-7 €/m? €/m? €/ m?

7.2 Vergleichswerte

Zusatzlich sind folgende Richt- und Vergleichswerte zu berlcksichtigen:

- Bei Umbau- und SanierungsmafRnahmen durch Objekt-/Programmkostenberechnung fir einen ver-
gleichbaren Neubau: Als Orientierungswert fur die Wirtschaftlichkeit sind 75 % eines vergleichbaren

Neubaus anzusetzen; Uberschreitungen sind zu begriinden.

- Kostenrichtwerte (Orientierungswerte fur Hochschulgebaude der Bauministerkonferenz, hinterlegt
in PLAKODA),

- Vergleichsobjekte (&hnliche Baumalinahmen), zum Beispiel PLAKODA.
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Neubau / Bauen im Bestand Projektdarstellung

Mafnahme Bearbeiter/in:
Projektort Datum:

Bei Fassadensanierung erfolgt der Nachweis Uiber die Kosten pro bearbeiteter Fassadenflache anhand
von Vergleichsobjekten.

7.3 Unterbringung alt/neu

Kostenbilanz nach Muster 220. Einsparungen (Abmietungen, Verkaufe, eventuelle Folgenutzung).

7.4 Wirtschaftlichkeitsuntersuchung

Eine Wirtschaftlichkeitsuntersuchung an Hand einer dynamischen Barwertberechnung mit gleichzeitiger
Darstellung des Zeitwertes wurde durchgefuhrt und liegt als Anlage ... bei. Die in der VBV eingefihrten
Grundsatze fur Wirtschaftlichkeitsberechnungen wurden dabei beachtet, die Parameter der Berech-
nungen sind zwischen den dafir zustandigen Abteilungen des Amtes und der Betriebsleitung abge-
stimmt.

8. Termine/ weiteres Vorgehen

- Baugenehmigung, Denkmalschutzrechtliche Genehmigung,

- Vorliegen bepreiste Leistungsverzeichnisse (in der Regel 70 %) / Zustimmung zur Baudurchfiihrung
erforderlich bis...,

- geplanter Baubeginn,

- voraussichtliche Fertigstellung.

9. Sonstiges
9.1 Werbung an Baugeristen
Ist die MalRnahme fur Gerlstwerbung geeignet? JA / NEIN

Hinweis: wenn JA, gesonderte Baugenehmigung notwendig, mdglicherweise spezielle Statik fur das
Gerlst notwendig. Mustervertrage existieren und werden vom IM abgeschlossen.

9.2 Geplante Veroffentlichungen

Sind Veroéffentlichungen geplant? JA / NEIN, wenn JA, bitte Fachzeitschriften angeben. Druckschriften
wie Biicher, Broschiren, Faltblatter mit geplanter Auflage und Herausgabetermine nach DAW M 102.
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Neubau / Bauen im Bestand

Stamminformation

MaRnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:
Nutzende Verwaltung Amt
Projektverantwortliche/r der nutzenden Verwaltung Projektleiter/in
Bearbeiter/in IM Bearbeiter/in GM

Bezeichnung im Wortlaut aus dem Staatshaushaltsplan:

Kapitel: Titel: BU: Zweckbestimmung:

Vom Amt festgelegte Kurzbezeichnung der BaumaRnahme:

Anschrift der Baumafnahme:

StralRe Hausnummer

Gemarkung / Flurstiick

Weitere Projekt-ldentifikationsnummern:

Wirtschaftseinheit/ Gebaudeeinheit
WE/GE Aktenzeichen

| | /] |

Anlage im Bau Nummer

Anlagenstamm-Nummer A.i.B. Nr.
Sonstige Nr. Sonstige Nr.
Bezeichnung Bezeichnung

Bauwerkszuordnung
BWZzZ

SAP Prijektdefinition

Sonstige Nr.
Bezeichnung

Sonstige Projektstamminformation
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Neubau / Bauen im Bestand

MafRnahme:
Projektort:

Projektbeteiligte

Bearbeiter/in:
Datum:

Amt

Extern

Fachbereich

Abteilung

Bearbeiter/in

Bironame

Bearbeiter/in

Projektleitung

Hochbau Planung

Hochbau Bauleitung

TGA HLS

TGA Elektro

Tragwerk

Ingenieurbauwerke und Verkehrsanlagen

Freianlagen

Vermessung

Sicherheits- und Gesundheitsschutz

Bauphysik

Sonstige

DAW 2016 - Stand 1/2017
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Neubau / Bauen im Bestand Zusammenstellung der Planungsdaten
MaRnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:
Nutzungsanforderung (Programmkosten)
Grundflachen FlaChze a
m
NFa 1-6
NFa 7
NFa
Nutzeinheiten Bezeichnung Anzahl lea/ NE
mz2/ Anz.
NE 1
y Flach
Baugrundstiick ;Cz © BAS’;/UVS?SSM Geschosszahl
BF Bebaute Flache Stellplatze UG
UBF Unbebaute Flache gefordert erfullt oG
FBG Flache des Baugrundstuicks DG
Neuunterbringung / Vorplanung (Objektkosten)
Grundflachen und Brutto-Rauminhalt des Flache "a" Flache "b" Flache "c" Flache m2 Fl."a"/ NFa
Bauwerks (nach DIN 277, Stand 2005) m? m? m2 gesamt %
NF 1-6  Nutzflache (1 - 6)
NF 7 sonstige Nutzflache
NF Nutzflache
TF Technische Funktionsflache
VF Verkehrsflache
NGF Netto - Grundflache
KGF Konstruktions-Grundflache
BGF Brutto-Grundflache
BRI "a" BRI "b" BRI "c" BRI m3 BRla/ BGFa
m3 m3 m3 gesamt m

BRI Brutto-Rauminhalt

. . . NFa / NE NGFa / NE BGFa/NE
Nutzeinheiten Bezeichnung Anzahl m2 / Anz. m2 | Anz. m2/ Anz.
NE 1

DAW 2016 - Stand 1/2017 Druckdatum: [Datum]
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Neubau / Bauen im Bestand Kosten nach DIN 276, 1. Ebene

MaRnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:
Indexstand
Kostentibersicht (nach DIN 276, Stand 2006) € (Euro) Kosten /NFa | Kosten/NGFa | Kosten/BGFa | Kosten/BRIla | Kosten/BWK
u €/m? €/m? €/m? €/m? %

100 Grundstiick

200 Herrichten und ErschlieRen
300 Bauwerk - Baukonstruktionen
400 Bauwerk - Technische Anlagen

BWK Bauwerk (300 + 400)

500 AuBenanlagen

600 Ausstattung und Kunstwerke

700 Baunebenkosten

GBK Gesamtbaukosten (200-500,619,620,700)

GK Gesamtkosten (100 -700)

. . . KG 300/ NE BWK / NE GBK/NE
Nutzeinheiten Bezeichnung Anzahl €1 Anz. € iz €1 Anz.
NE 1
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Neubau

Kosten nach DIN 276, 2. Ebene

MafRnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:
Indexstand
Kostengruppen h DIN 276 Stand 2006,
gruppen  (nac and 2006) €/m?NFa €/m?BGFa €/m*BRIa | KOSten/BWK

%

100  Grundstiick

110  Grundstuckswert

120  Grundstucksnebenkosten

130  Freimachen

200  Herrichten und Erschliel3en

210  Herrichten

220  Offentliche ErschlieRung

230  Nichtoffentliche ErschlieRung

240  Ausgleichsabgaben

250  UbergangsmaRnahmen

300 Bauwerk - Baukonstruktionen

310 Baugrube

320  Grundung

330 AuBenwande

340 Innenwande

350 Decken

360  Dacher

370  Baukonstruktive Einbauten

Sonstige MalRnahmen fiir

390 Baukonstruktionen

400 Bauwerk - Technische Anlagen

410  Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen

420  Warmeversorgungsanlagen

430  Lufttechnische Anlagen

440  Starkstromanlagen

450 Fernmelde- u. informationstechnische Anlagen

460  Forderanlagen

470  Nutzungsspezifische Anlagen

480  Gebaudeautomation

490  Sonstige MaRRnahmen fir technische Anlagen
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Neubau

Kosten nach DIN 276, 2. Ebene

MafRnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:
Indexstand
Kostengruppen h DIN 276 Stand 2006,
gruppen  (nac and 2006) €/m?NFa €/m?BGFa €/m*BRIa | KOSten/BWK

%

500 AuRenanlagen

510 Gelandeflachen

520  Befestigte Flachen

530  Baukonstruktionen in AuRenanlagen

540  Technische Anlagen in AuBenanlagen

550 Einbauten in AuBenanlagen

560  Wasserflachen

570  Pflanz- und Saatflachen

590 Sonstige AuBenanlagen

600  Ausstattung und Kunstwerke

610  Ausstattung

620  Kunstwerke

700 Baunebenkosten

710  Bauherrenaufgaben

720  Vorbereitung der Objektplanung

730  Architekten- und Ingenieurleistungen

740  Gutachten und Beratung

750  Kinstlerische Leistungen

760  Finanzierungskosten

770  Allgemeine Baunebenkosten

790  Sonstige Baunebenkosten

GK Gesamtkosten (100-700)
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Bauen im Bestand Kosten nach DIN 276, 2. Ebene
MaRBnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:
Indexstand
Abbruch Bauleistung Summe Kosten / NFa Kosten /BWK
Kostengruppen (nach DIN 276 Stand 2006) werterhaltend | wertverbessernd
€ € € € €/ m? €
100  Grundstiick
110  Grundstiickswert
120  Grundstiicksnebenkosten
130  Freimachen
200  Herrichten und Erschliel3en
210  Herrichten
220  Offentliche ErschlieRung
230  Nichtoffentliche ErschlieBung
240  Ausgleichsabgaben
250  UbergangsmaRnahmen
300 Bauwerk - Baukonstruktionen
310 Baugrube
320  Grundung
330  AuRenwénde
340  Innenwénde
350 Decken
360 Dacher
370  Baukonstruktive Einbauten
390 Sonstige Mal}nahmen fur
Baukonstruktionen
400 Bauwerk - Technische Anlagen
410  Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen
420  Warmeversorgungsanlagen
430  Lufttechnische Anlagen
440  Starkstromanlagen
450  Fernmelde- u. informationstechnische Anlagen
460  Forderanlagen
470  Nutzungsspezifische Anlagen
480  Gebaudeautomation
490  Sonstige MafRnahmen fir technische Anlagen

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 228

Druckdatum: [Datum]

Seite 1/2



Bauen im Bestand Kosten nach DIN 276, 2. Ebene
MaRBnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:
Indexstand
Abbruch Bauleistung Summe Kosten / NFa Kosten /BWK
Kostengruppen (nach DIN 276 Stand 2006) werterhaltend | wertverbessernd
€ € € € €/ m? €
500 AuBenanlagen
510  Gelandeflachen
520 Befestigte Flachen
530  Baukonstruktionen in Auf3enanlagen
540  Technische Anlagen in AuBenanlagen
550  Einbauten in AuBenanlagen
560  Wasserflachen
570  Pflanz- und Saatflachen
590 Sonstige Auf3enanlagen
600  Ausstattung und Kunstwerke
610  Ausstattung
620  Kunstwerke
700 Baunebenkosten
710 Bauherrenaufgaben
720  Vorbereitung der Objektplanung
730  Architekten- und Ingenieurleistungen
740  Gutachten und Beratung
750  Kinstlerische Leistungen
760  Finanzierungskosten
770  Allgemeine Baunebenkosten
790  Sonstige Baunebenkosten
GK Gesamtkosten (100-700) " "
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Neubau Kosten KG 100 nach DIN 276, 3. Ebene

Maf3nahme: Bearbeiter/in:

Projektort: Datum:
Indexstand

Kostengruppen (nach DIN 276 Stand 2006) €/ m2NFa €/ m2 BGFa €/m?BRla Koster;/ol BWK

110  Grundstickswert

120  Grundstiicksnebenkosten

121  Vermessungsgebihren

122  Gerichtsgebuhren

123  Notariatsgebiihren

124  Maklerprovisionen

125  Grunderwerbssteuer

126  Wertermittlungen, Untersuchungen

127  Genehmigungsgebiihren

128  Bodenordnung, Grenzregulierung

129 Grundstiicksnebenkosten, sonstiges

130  Freimachen

131  Abfindungen

132  Abldsen dinglicher Rechte

139 Freimachen, sonstiges

100  Grundstick ||
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Neubau Kosten KG 200 nach DIN 276, 3. Ebene
MaRnahme: Bearbeiter:
Projektort: Datum:
Indexstand
Kostengruppen (nach DIN 276 Stand 2006) €/ m2NFa €/ m2 BGFa €/m?BRla Kosten / BWK

%

210  Herrichten

211  Sicherungsmafinahmen

212 Abbruchmafinahmen

213  Altlastenbeseitigung

214  Herrichten der Gelandeoberflache
219 Herrichten, sonstiges

220  Offentliche ErschlieRung

221  Abwasserentsorgung

222  Wasserversorgung

223  Gasversorgung

224  Fernwarmeversorgung

225  Stromversorgung

226  Telekommunikation

227  VerkehrserschlieRung

228  Abfallentsorgung

229  Offentliche ErschlieBung, sonstiges
230 Nichtoffentliche ErschlieBung
240  Ausgleichsabgaben

250 UbergangsmaRnahmen

251  Provisorien

252  Auslagerungen

200  Herrichten und ErschlieRen
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Neubau

Kosten KG 300 nach DIN 276, 3. Ebene

MaRBnahme: Bearbeiter:
Projektort: Datum:
Indexstand

Kostengruppen (nach DIN 276 Stand 2006) €/ m2NFa €/m2BGFa €/m?BRla Kosten / BWK

%

310 Baugrube

311  Baugrubenherstellung

312  BaugrubenumschlieBung
313  Wasserhaltung

319  Baugrube, sonstiges

320 Grundung

321  Baugrundverbesserung
322  Flachgrindungen

323  Tiefgrindungen

324  Unterbdéden und Bodenplatten
325 Bodenbelage

326  Bauwerksabdichtungen
327 Dranagen

329  Griindung, sonstiges

330 AuBenwénde

331 Tragende Au3enwande

332  Nichttragende AuRenwande
333  AuRenstiitzen

334  AuBentiiren und -fenster
335  AuBenwandbekleidungen, au3en
336  AuBenwandbekleidungen, innen
337  Elementierte AulRenwénde
338  Sonnenschutz

339  AuBenwande, sonstiges
340 Innenwénde

341  Tragende Innenwande

342  Nichttragende Innenwande
343  Innenstutzen

344  Innenturen und -fenster
345  Innenwandbekleidungen
346  Elementierte Innenwénde
349 Innenwande, sonstiges

350 Decken

351  Deckenkonstruktionen

352  Deckenbelége

353  Deckenbekleidungen

359 Decken, sonstiges

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 229

Druckdatum: [Datum]
Seite 3/11



Neubau Kosten KG 300 nach DIN 276, 3. Ebene
MaRnahme: Bearbeiter:
Projektort: Datum:
Indexstand
Kostengruppen (nach DIN 276 Stand 2006) €/ m2NFa €/ m2 BGFa €/m?BRla Kosten / BWK

%

360 Déacher

361  Dachkonstruktionen

362 Dachfenster, Dachéffnungen

363 Dachbelage

364  Dachbekleidungen

369 Dacher, sonstiges

370  Baukonstruktive Einbauten

371  Allgemeine Einbauten

372  Besondere Einbauten

379 Baukonstruktive Einbauten, sonstiges

390 Sonstige MaBnahmen fur Bau-
konstruktionen

391  Baustelleneinrichtung

392  Geriiste

393  Sicherungsmaflinahmen

394  AbbruchmaBnahmen

395 Instandsetzungen

396  Materialentsorgung

397  Zusétzliche MalRnahmen

398  Provisorische Baukonstruktionen

399 Sonstige Maf}nahmen f[]r'
Baukonstruktionen, sonstiges

300 Bauwerk - Baukonstruktionen ||

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 229

Druckdatum: [Datum]
Seite 4/11



Neubau

Kosten KG 400 nach DIN 276, 3. Ebene

MaRBnahme: Bearbeiter:
Projektort: Datum:
Indexstand
Kostengruppen (nach DIN 276 Stand 2006,
gruppen ( ) €/ m? NFa €/m? BGFa €/m° BRIa Kosten / BWK

%

410 Abwasser-,Wasser-,Gasanlagen

411  Abwasseranlagen

412  Wasseranlagen

413  Gasanlagen

419 Abwa_sser—,Wasser—,Gasanlagen,
sonstiges

420 Warmeversorgungsanlagen

421  Warmeerzeugungsanlagen

422  Warmeverteilnetze

423  Raumheizflachen

429  Warmeversorgungsanlagen, sonstiges

430 Lufttechnische Anlagen

431  Liftungsanlagen

432  Teilklimaanlagen

433  Klimaanlagen

434  Kalteanlagen

439  Lufttechnische Anlagen, sonstiges

440  Starkstromanlagen

441  Hoch- und Mittelspannungsanlagen

442  Eigenstromversorgungsanlagen

443  Niederspannungsschaltanlagen

444  Niederspannungsinstallationsanlagen

445  Beleuchtungsanlagen

446  Blitzschutz- und Erdungsanlagen

449  Starkstromanlagen, sonstiges

450 Fernmelde- und informations-
technische Anlagen

451  Telekommunikationsanlagen

452  Such- und Signalanlagen

453  Zeitdienstanlagen

454  Elektroakustische Anlagen

455  Fernseh- und Antennenanlagen

456  Gefahrenmelde- und Alarmanlagen

457  Ubertragungsnetze

459 Fernmelde- und informations-

technische Anlagen, sonstiges

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 229

Druckdatum: [Datum]
Seite 5/11



Neubau Kosten KG 400 nach DIN 276, 3. Ebene
MaRnahme: Bearbeiter:
Projektort: Datum:
Indexstand
Kostengruppen (nach DIN 276 Stand 2006) €/ m2NFa €/ m2 BGFa €/m?BRla Kosten / BWK

%

460  Forderanlagen

461  Aufzugsanlagen

462  Fahrtreppen, Fahrsteige

463  Befahranlagen

464  Transportanlagen

465  Krananlagen

469  Forderanlagen, sonstiges

470  Nutzungsspezifische Anlagen

471  Kichentechnische Anlagen

472  Wascherei- und Reinigungsanlagen

473  Medienversorgungsanlagen

474  Medizin- und labortechnische Anlagen

475  Feuerldschanlagen

476  Badetechnische Anlagen

477  Prozesswarme-, -kélte- und -luftanlagen

478 Entsorgungsanlagen

479 Nutzungsspezifische Anlagen, sonstiges

480 Gebaudeautomation

481  Automationssysteme

482  Schaltschranke

483  Management- und Bedieneinrichtungen

484  Raumautomationssysteme

485  Ubertragungsnetze

489 Gebaudeautomation, sonstiges

490 Sonstige MaRnahmen fir Technische
Anlagen

491  Baustelleneinrichtung

492  Gerliste

493  Sicherungsmaflinahmen

494  AbbruchmafBnahmen

495  Instandsetzungen

496  Materialentsorgung

497  Zusatzliche MaBnahmen

498  Provisorische technische Anlagen

499 Sonstige MaBn_ahmen fur Technische
Anlagen, sonstiges

400 Bauwerk - Technische Anlagen

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 229

Druckdatum: [Datum]
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Neubau

Kosten KG 500 nach DIN 276, 3. Ebene

MaRBnahme: Bearbeiter:
Projektort: Datum:
Indexstand

Kostengruppen (nach DIN 276 Stand 2006) €/ m2NFa €/m2BGFa €/m?BRla Kosten / BWK

%

510 Gelandeflachen

511  Oberbodenarbeiten

512  Bodenarbeiten

519 Gelandeflachen, sonstiges

520 Befestigte Flachen

521  Wege

522  StraBen

523 Platze, Hofe

524  Stellplatze

525  Sportplatzflachen

526  Spielplatzflachen

527  Gleisanlagen

529  Befestigte Flachen, sonstiges

530 Baukonstruktionen in AuBenanlagen

531  Einfriedungen

532  Schutzkonstruktionen

533 Mauern, Wéande

534  Rampen, Treppen, Tribiinen

535  Uberdachungen

536 Briicken, Stege

537  Kanal- und Schachtbauanlagen

538  Wasserbauliche Anlagen

539 Baukgnstruktionen in AuRenanlagen,
sonstiges

540  Technische Anlagen in AuRBenanlagen

541  Abwasseranlagen

542  Wasseranlagen

543  Gasanlagen

544  Warmeversorgungsanlagen

545  Lufttechnische Anlagen

546  Starkstromanlagen

547 Fernmelde- und informations-
technische Anlagen

548  Nutzungsspezifische Anlagen

549 Techrjische Anlagen in AuBenanlagen,
sonstiges

550 Einbauten in AuRenanlagen

551  Allgemeine Einbauten

552  Besondere Einbauten

559  Einbauten in AuRenanlagen, sonstiges

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 229

Druckdatum: [Datum]
Seite 7/11



Neubau

Kosten KG 500 nach DIN 276, 3. Ebene

MaRBnahme: Bearbeiter:
Projektort: Datum:
Indexstand

Kostengruppen (nach DIN 276 Stand 2006) €/ m2NFa €/m2BGFa €/m?BRla Kosten / BWK

%

560 Wasserflachen

561  Abdichtungen

562  Bepflanzungen

569  Wasserflachen, sonstiges

570 Pflanz- und Saatflachen

571  Oberbodenarbeiten

572 Vegeta_tionstechnische Boden-
bearbeitung

573  Sicherungsbauweisen

574  Pflanzen

575 Rasen und Ansaaten

576  Begrunung unterbauter Flachen

579  Pflanz- und Saatflachen, sonstiges

590 Sonstige Aufenanlagen

591  Baustelleneinrichtung

592  Geruste

593  Sicherungsmaflnahmen

594  Abbruchmafl3nahmen

595 Instandsetzungen

596  Materialentsorgung

597  Zusatzliche MaBnahmen

598  Provisorische AuRRenanlagen

599 Sonst_ige MaRnahmen fur Aul3enanlagen,
sonstiges

500 Aufenanlagen ||

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 229

Druckdatum: [Datum]
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Neubau Kosten KG 600 nach DIN 276, 3. Ebene
MaRBnahme: Bearbeiter:
Projektort: Datum:
Indexstand
Kostengruppen (nach DIN 276 Stand 2006) €/ m2NFa €/ m?BGFa €/ m* BRIa Koster;/ol BWK

610  Ausstattung
611  Allgemeine Ausstattung
612 Besondere Ausstattung
619  Ausstattung, sonstiges
620 Kunstwerke
621  Kunstobjekte
622 Kinstlerisch gestaltete Bauteile des

Bauwerks
623 Kunstlerisch gestaltete Bauteile der

AuRenanlagen
629 Kunstwerke, sonstiges
600  Ausstattung und Kunstwerke ||

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 229

Druckdatum: [Datum]
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Neubau

Kosten KG 700 nach DIN 276, 3. Ebene

MaRBnahme: Bearbeiter:
Projektort: Datum:
Indexstand

Kostengruppen (nach DIN 276 Stand 2006) €/ m2NFa €/m2BGFa €/m?BRla Kosten / BWK

%

710 Bauherrenaufgaben

711  Projektleitung

712  Bedarfsplanung

713  Projektsteuerung

719  Bauherrenaufgaben, sonstiges

720  Vorbereiten der Objektplanung

721  Untersuchungen

722  Wertermittlungen

723  Stadtebauliche Leistungen

724  Landschaftsplanerische Leistungen

725  Wettbewerbe

729 Vorbgreiten der Objektplanung,
sonstiges

730  Architekten- und Ingenieurleistungen

731  Gebéaudeplanung

732  Freianlagenplanung

733 Planung der raumbildenden
Ausbauten

734 Planung der Ingenieurbauwerke
und Verkehrsanlagen

735  Tragwerksplanung

736  Planung der technischen Ausriistung

739 Archit_ekten- und Ingenieurleistungen,
sonstiges

740  Gutachten und Beratung

741  Thermische Bauphysik

742  Schallschutz und Raumakustik

743 Bodenmechanik, Erd- und Grundbau

744  Vermessung

745 Lichttechnik, Tageslichttechnik

746  Brandschutz

747  Sicherheits- und Gesundheitsschutz

748 Umweltschutz, Altlasten

749  Gutachten und Beratung, sonstiges

750  Kunstlerische Leistungen

751  Kunstwettbewerbe

752  Honorare

759  Kdunstlerische Leistungen, sonstiges

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 229

Druckdatum: [Datum]
Seite 10/11



Neubau

Kosten KG 700 nach DIN 276, 3. Ebene

MaRBnahme: Bearbeiter:
Projektort: Datum:
Indexstand

Kostengruppen (nach DIN 276 Stand 2006) €/ m2NFa €/m2BGFa €/m?BRla Kosten / BWK

%

760  Finanzierungskosten

761  Finanzierungsbeschaffung

762  Fremdkapitalzinsen

763  Eigenkapitalzinsen

769  Finanzierungskosten, sonstiges

770  Allgemeine Baunebenkosten

771  Prufung, Genehmigungen, Abnahmen
772  Bewirtschaftungskosten

773 Bemusterungskosten

774  Betriebskosten wahrend der Bauzeit
775  Versicherungen

779  Allgemeine Baunebenkosten, sonstiges
790 Sonstige Baunebenkosten

700 Baunebenkosten ||

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 229

Druckdatum: [Datum]
Seite 11/11



Bauen im Bestand

Kosten KG 100 nach DIN 276, 3. Ebene

MaRBnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:
Indexstand
Abbruch Bauleistung Summe Kosten / NFa Kosten / BWK
Kostengruppen (nach DIN 276 Stand 2006) werterhaltend | wertverbessernd
€ € € € €/m? %
110  Grundstickswert
120  Grundstiicksnebenkosten
121  Vermessungsgebihren
122  Gerichtsgebiihren
123  Notariatsgebuhren
124 Maklerprovisionen
125  Grunderwerbssteuer
126  Wertermittlungen, Untersuchungen
127  Genehmigungsgebuhren
128  Bodenordnung, Grenzregulierung
129 Grundstucksnebenkosten, sonstiges
130 Freimachen
131  Abfindungen
132  Abldsen dinglicher Rechte
139 Freimachen, sonstiges
100  Grundstiick I/l/l/" "

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 230

Druckdatum: [Datum]

Seite 1/11



Bauen im Bestand

Kosten KG 200 nach DIN 276, 3. Ebene

MaRBnahme: Bearbeiter:
Projektort: Datum:
Indexstand
Abbruch Bauleistung Summe Kosten / NFa Kosten / BWK
Kostengruppen (nach DIN 276 Stand 2006) werterhaltend | wertverbessernd
€ € € € €/m? %
210 Herrichten
211  Sicherungsmaflnahmen
212 AbbruchmaBnahmen
213  Altlastenbeseitigung
214  Herrichten der Gelandeoberflache
219  Herrichten, sonstiges
220  Offentliche ErschlieBung
221  Abwasserentsorgung
222  Wasserversorgung
223  Gasversorgung
224  Fernwarmeversorgung
225  Stromversorgung
226  Telekommunikation
227  VerkehrserschlieBung
228  Abfallentsorgung
229  Offentliche ErschlieRung, sonstiges
230 Nichtoffentliche ErschlieBung
240  Ausgleichsabgaben
250 UbergangsmaRnahmen
251  Provisorien
252  Auslagerungen
200  Herrichten und ErschlieRen || ||

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 230

Druckdatum: [Datum]
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Bauen im Bestand

Kosten KG 300 nach DIN 276, 3. Ebene

MaRBnahme: Bearbeiter:
Projektort: Datum:
Indexstand
Abbruch Bauleistung Summe Kosten / NFa Kosten / BWK
Kostengruppen (nach DIN 276 Stand 2006) werterhaltend | wertverbessernd
€ € € € €/m? %
310 Baugrube
311 Baugrubenherstellung
312  Baugrubenumschlief3ung
313  Wasserhaltung
319 Baugrube, sonstiges
320 Grindung
321 Baugrundverbesserung
322  Flachgrindungen
323  Tiefgrindungen
324  Unterbdden und Bodenplatten
325 Bodenbelage
326  Bauwerksabdichtungen
327  Dranagen
329  Grindung, sonstiges
330 AuBenwéande
331 Tragende AuBenwénde
332  Nichttragende AulRenwénde
333  AuRenstiitzen
334  AuBentlren und -fenster
335  AuBRenwandbekleidungen, auBen
336  AuRenwandbekleidungen, innen
337  Elementierte AulRenwande
338  Sonnenschutz
339  AuRenwande, sonstiges
340 Innenwande
341  Tragende Innenwénde
342  Nichttragende Innenwéande
343  Innenstutzen
344  Innenturen und -fenster
345  Innenwandbekleidungen
346  Elementierte Innenwande
349  Innenwéande, sonstiges
350 Decken
351  Deckenkonstruktionen
352  Deckenbelage
353  Deckenbekleidungen
359 Decken, sonstiges

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 230

Druckdatum: [Datum]
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Bauen im Bestand

Kosten KG 300 nach DIN 276, 3. Ebene

MaRBnahme: Bearbeiter:
Projektort: Datum:
Indexstand
Abbruch Bauleistung Summe Kosten / NFa Kosten / BWK
Kostengruppen (nach DIN 276 Stand 2006) werterhaltend | wertverbessernd
€ € € € €/m? %

360 Dacher
361  Dachkonstruktionen
362  Dachfenster, Dachéffnungen
363 Dachbelage
364  Dachbekleidungen
369  Dacher, sonstiges
370 Baukonstruktive Einbauten
371  Allgemeine Einbauten
372  Besondere Einbauten
379  Baukonstruktive Einbauten, sonstiges
390 Sonstige Maf&nahmen far Bau-

konstruktionen
391 Baustelleneinrichtung
392  Geruste
393  Sicherungsmaflnahmen
394  Abbruchmaf3nahmen
395 Instandsetzungen
396  Materialentsorgung
397  Zusétzliche Malinahmen
398  Provisorische Baukonstruktionen
399 Sonstige Maf}nahmen fUr_

Baukonstruktionen, sonstiges
300 Bauwerk - Baukonstruktionen ” "

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 230

Druckdatum: [Datum]
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Bauen im Bestand

Kosten KG 400 nach DIN 276, 3. Ebene

technische Anlagen, sonstiges

MaRBnahme: Bearbeiter:
Projektort: Datum:
Indexstand
Abbruch Bauleistung Summe Kosten / NFa Kosten / BWK
Kostengru ppen (nach DIN 276 Stand 2006) werterhaltend wertverbessernd
€ € € € €/m? %
410 Abwasser-,Wasser-,Gasanlagen
411  Abwasseranlagen
412  Wasseranlagen
413  Gasanlagen
219 Abwa;ser-,Wasser-,Gasanlagen,
sonstiges
420 Warmeversorgungsanlagen
421  Warmeerzeugungsanlagen
422  Warmeverteilnetze
423  Raumheizflachen
429  Warmeversorgungsanlagen, sonstiges
430 Lufttechnische Anlagen
431  Loftungsanlagen
432  Teilklimaanlagen
433  Klimaanlagen
434  Kalteanlagen
439 Lufttechnische Anlagen, sonstiges
440  Starkstromanlagen
441  Hoch- und Mittelspannungsanlagen
442  Eigenstromversorgungsanlagen
443  Niederspannungsschaltanlagen
444  Niederspannungsinstallationsanlagen
445  Beleuchtungsanlagen
446  Blitzschutz- und Erdungsanlagen
449 Starkstromanlagen, sonstiges
450 Fernmelde- und informations-
technische Anlagen
451  Telekommunikationsanlagen
452  Such- und Signalanlagen
453  Zeitdienstanlagen
454  Elektroakustische Anlagen
455  Fernseh- und Antennenanlagen
456  Gefahrenmelde- und Alarmanlagen
457  Ubertragungsnetze
459 Fernmelde- und informations-

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 230

Druckdatum: [Datum]
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Bauen im Bestand

Kosten KG 400 nach DIN 276, 3. Ebene

MaRBnahme: Bearbeiter:
Projektort: Datum:
Indexstand
Abbruch Bauleistung Summe Kosten / NFa Kosten / BWK
Kostengru ppen (nach DIN 276 Stand 2006) werterhaltend wertverbessernd
€ € € € €/m? %

460 Forderanlagen
461  Aufzugsanlagen
462  Fahrtreppen, Fahrsteige
463  Befahranlagen
464  Transportanlagen
465  Krananlagen
469  Forderanlagen, sonstiges
470  Nutzungsspezifische Anlagen
471  Kichentechnische Anlagen
472  Wascherei- und Reinigungsanlagen
473  Medienversorgungsanlagen
474  Medizin- und labortechnische Anlagen
475  Feuerléschanlagen
476  Badetechnische Anlagen
477 Prozesswarme-, -kélte- und -luftanlagen
478  Entsorgungsanlagen
479  Nutzungsspezifische Anlagen, sonstiges
480 Gebé&udeautomation
481  Automationssysteme
482  Schaltschrénke
483  Management- und Bedieneinrichtungen
484  Raumautomationssysteme
485  Ubertragungsnetze
489  Gebé&udeautomation, sonstiges
490 Sonstige MalRnahmen fir Technische

Anlagen
491  Baustelleneinrichtung
492  Gerlste
493  Sicherungsmafl3inahmen
494  Abbruchmafl3nahmen
495  Instandsetzungen
496  Materialentsorgung
497  Zusétzliche MaBhahmen
498  Provisorische technische Anlagen
499 Sonstige MaBn_ahmen fur Technische

Anlagen, sonstiges
400 Bauwerk - Technische Anlagen || "

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 230

Druckdatum: [Datum]
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Bauen im Bestand

Kosten KG 500 nach DIN 276, 3. Ebene

MaRBnahme: Bearbeiter:
Projektort: Datum:
Indexstand
Abbruch Bauleistung Summe Kosten / NFa Kosten / BWK
Kostengruppen (nach DIN 276 Stand 2006) werterhaltend | wertverbessernd
€ € € € €/m? %

510 Gelandeflachen
511  Oberbodenarbeiten
512  Bodenarbeiten
519  Gelandeflachen, sonstiges
520 Befestigte Flachen
521 Wege
522  StraBen
523  Platze, Hofe
524  Stellplatze
525  Sportplatzflachen
526  Spielplatzflachen
527  Gleisanlagen
529  Befestigte Flachen, sonstiges
530 Baukonstruktionen in Au3enanlagen
531  Einfriedungen
532  Schutzkonstruktionen
533 Mauern, Wande
534  Rampen, Treppen, Triblinen
535  Uberdachungen
536  Briicken, Stege
537  Kanal- und Schachtbauanlagen
538  Wasserbauliche Anlagen
539 Baukgnstruktionen in AuRenanlagen,

sonstiges
540 Technische Anlagen in AuBenanlagen
541  Abwasseranlagen
542  Wasseranlagen
543  Gasanlagen
544  Warmeversorgungsanlagen
545  Lufttechnische Anlagen
546  Starkstromanlagen
547 Fernr’r_]elde- und informations-

technische Anlagen
548  Nutzungsspezifische Anlagen
549 Techrjische Anlagen in AuBenanlagen,

sonstiges
550 Einbauten in AuRenanlagen
551  Allgemeine Einbauten
552  Besondere Einbauten
559  Einbauten in AuRBenanlagen, sonstiges

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 230

Druckdatum: [Datum]
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Bauen im Bestand

Kosten KG 500 nach DIN 276, 3. Ebene

MaRBnahme: Bearbeiter:
Projektort: Datum:
Indexstand
Abbruch Bauleistung Summe Kosten / NFa Kosten / BWK
Kostengruppen (nach DIN 276 Stand 2006) werterhaltend | wertverbessernd
€ € € € €/m? %
560 Wasserflachen
561  Abdichtungen
562  Bepflanzungen
569  Wasserflachen, sonstiges
570 Pflanz- und Saatflachen
571  Oberbodenarbeiten
572 Vegeta'tionstechnische Boden-
bearbeitung
573  Sicherungsbauweisen
574  Pflanzen
575  Rasen und Ansaaten
576  Begrlinung unterbauter Flachen
579 Pflanz- und Saatflachen, sonstiges
590 Sonstige AuBenanlagen
591  Baustelleneinrichtung
592  Geruste
593  Sicherungsmaflnahmen
594  Abbruchmaf3nahmen
595 Instandsetzungen
596  Materialentsorgung
597  Zusétzliche Malinahmen
598  Provisorische Au3enanlagen
599 Sonstjge MaRnahmen fur Auf3enanlagen,
sonstiges
500 AuRenanlagen ” "

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 230

Druckdatum: [Datum]
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Bauen im Bestand

Kosten KG 600 nach DIN 276, 3. Ebene

MaRBnahme: Bearbeiter:
Projektort: Datum:
Indexstand
Abbruch Bauleistung Summe Kosten / NFa Kosten / BWK
Kostengruppen (nach DIN 276 Stand 2006) werterhaltend wertverbessernd
€ € € € €/ m? %

610  Ausstattung
611  Allgemeine Ausstattung
612  Besondere Ausstattung
619  Ausstattung, sonstiges
620 Kunstwerke
621  Kunstobjekte

Kunstlerisch gestaltete Bauteile des
622

Bauwerks
623 Kunstlerisch gestaltete Bauteile der

AuBenanlagen
629 Kunstwerke, sonstiges
600  Ausstattung und Kunstwerke ” "

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 230

Druckdatum: [Datum]
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Bauen im Bestand

Kosten KG 700 nach DIN 276, 3. Ebene

MaRBnahme: Bearbeiter:
Projektort: Datum:
Indexstand
Abbruch Bauleistung Summe Kosten / NFa Kosten / BWK
Kostengruppen (nach DIN 276 Stand 2006) werterhaltend | wertverbessernd
€ € € € €/m? %

710 Bauherrenaufgaben
711  Projektleitung
712  Bedarfsplanung
713  Projektsteuerung
719  Bauherrenaufgaben, sonstiges
720  Vorbereiten der Objektplanung
721  Untersuchungen
722 Wertermittlungen
723  Stadtebauliche Leistungen
724  Landschaftsplanerische Leistungen
725  Wettbewerbe
729 Vorbgreiten der Objektplanung,

sonstiges
730  Architekten- und Ingenieurleistungen
731  Gebaudeplanung
732 Freianlagenplanung
733 Planung der raumbildenden

Ausbauten
734 Planung der Ingenieurbauwerke

und Verkehrsanlagen
735  Tragwerksplanung
736  Planung der technischen Ausriistung
739 Architekten- und Ingenieurleistungen,

sonstiges
740  Gutachten und Beratung
741  Thermische Bauphysik
742 Schallschutz und Raumakustik
743  Bodenmechanik, Erd- und Grundbau
744  Vermessung
745  Lichttechnik, Tageslichttechnik
746  Brandschutz
747  Sicherheits- und Gesundheitsschutz
748 Umweltschutz, Altlasten
749  Gutachten und Beratung, sonstiges
750  Kiunstlerische Leistungen
751  Kunstwettbewerbe
752  Honorare
759  Kdinstlerische Leistungen, sonstiges

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 230

Druckdatum: [Datum]

Seite 10/11



Bauen im Bestand

Kosten KG 700 nach DIN 276, 3. Ebene

MaRBnahme: Bearbeiter:
Projektort: Datum:
Indexstand
Abbruch Bauleistung Summe Kosten / NFa Kosten / BWK
Kostengruppen (nach DIN 276 Stand 2006) werterhaltend | wertverbessernd
€ € € € €/m? %
760  Finanzierungskosten
761  Finanzierungsbeschaffung
762  Fremdkapitalzinsen
763  Eigenkapitalzinsen
769  Finanzierungskosten, sonstiges
770  Allgemeine Baunebenkosten
771  Prufung, Genehmigungen, Abnahmen
772  Bewirtschaftungskosten
773  Bemusterungskosten
774  Betriebskosten wéahrend der Bauzeit
775  Versicherungen
779  Allgemeine Baunebenkosten, sonstiges
790  Sonstige Baunebenkosten
700 Baunebenkosten I/l/l/" "
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Neubau

Leistungsbereichskosten nach StLB-Bau

MaRnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:
Indexstand
Bauwerk - Baukonstruktionen
(Leistungsbereiche nach GAEB, 2013-04) €/ m2NFa €/ m2BGFa €/ m3BRla Kosten /BWK

%

Sicherheitseinrichtungen,

000 Baustelleneinrichtungen

001  Gerlstarbeiten

002  Erdarbeiten

003 Landschaftsbauarbeiten

004 Landschaftsbauarbeiten - Pflanzen

005 Brunnenbauarbeiten und Aufschluss-
bohrungen

006  Spezialtiefbauarbeiten

007  Untertagebauarbeiten

008 Wasserhaltungsarbeiten

009 Entwasserungskanalarbeiten

010 Dran- und Versickerarbeiten

011  Abscheider- und Kleinklaranlagen

012 Mauerarbeiten

013  Betonarbeiten

014  Natur-, Betonwerksteinarbeiten

016  Zimmer- und Holzbauarbeiten

017  Stahlbauarbeiten

018  Abdichtungsarbeiten

020 Dachdeckungsarbeiten

021  Dachabdichtungsarbeiten

022  Klempnerarbeiten

023 Pu}z- unc_l_ Stuckarbeiten,
Warmedammsysteme

024  Fliesen- und Plattenarbeiten

025  Estricharbeiten

026  Fenster, AuBentiren

027  Tischlerarbeiten

028  Parkett-, Holzpflasterarbeiten

029 Beschlagarbeiten

030 Rollladenarbeiten

031  Metallbauarbeiten

032  Verglasungsarbeiten

033  Baureinigungsarbeiten

034 Maler- gnd Lackierarbeiten
- Beschichtungen

035 Korrosionsschutzarbeiten an Stahlbauten

036 Bodenbelagarbeiten

037  Tapezierarbeiten

038  Vorgehéangte hinterliftete Fassaden

039  Trockenbauarbeiten

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 231

Druckdatum: [Datum]
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Neubau Leistungsbereichskosten nach StLB-Bau
MaRnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:
Indexstand
Bauwerk - Baukonstruktionen Kosten | BWK
(Leistungsbereiche nach GAEB, 2013-04) €/ m2NFa €/ m2BGFa €/ m3BRla osten

%

081 Betonerhaltungsarbeiten

082 Bekampfender Holzschutz

083 Sanierungsarbeiten an schadstoffhaltigen
Bauteilen

084  Abbruch- und Rickbauarbeiten

085  Rohrvortriebsarbeiten

087 Abfallentsorgung; Verwertung und
Beseitigung

098  WitterungsschutzmafRnahmen

Summe LB Baukonstruktionen

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 231
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Neubau

Leistungsbereichskosten nach StLB-Bau

MaRnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:
Indexstand
Bauwerk - Technische Anlagen Kosten | BWK
(Leistungsbereiche nach GAEB, 2013-04) €/ m2NFa €/ m2BGFa €/ m3BRla osten

%

Warmeversorgungsanlagen -

040 Betriebseinrichtungen
041 Warmeversorgungsanlagen - Leitungen,
Armaturen, Heizflachen
Gas- und Wasseranlagen - Leitungen,
042
Armaturen
043 Druckrohrleitungen fir Gas, Wasser und
Abwasser
Abwasseranlagen - Leitungen, Ablaufe,
044
Armaturen
Gas-, Wasser- und
045  Entwasserungsanlagen -
Ausstattung, Elemente, Fertigbéder
046 Gas-, Wasser- und Entwasserungs-
anlagen - Betriebseinrichtung
047 Damm- und Brandschutzarbeiten an
technischen Anlagen
049  Feuerldschanlagen, Feuerldschgerate
050 Blitzschutz-/ Erdungsanlagen,
Uberspannungsschutz
051 Kabelleitungstiefbauarbeiten
052  Mittelspannungsanlagen
053 Niederspannungsanlagen
Kabe / Leitungen, Verlegesysteme
054 Niederspannungsanlagen
Verteilersysteme und Einbaugerate
055  Ersatzstromversorgungsanlagen
057  Gebaudesystemtechnik
058  Leuchten und Lampen
059  Sicherheitsbeleuchtungsanlagen
060 Elektroakustische Anlagen, Sprech-,
Personenrufanlagen
061 Kommunikationsnetze
063  Gefahrenmeldeanlagen
064  Zutrittskontroll-, Zeiterfassungssysteme
069 Aufzuge
070 Gebé&udeautomation
075 Raumlufttechnische Anlagen
078 Kalteanlagen

Summe LB Technische Anlagen
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Bauen im Bestand

Leistungsbereichskosten nach StLB-Bau

MaRnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:
Indexstand
Bauwerk - Baukonstruktionen Abbruch Bauleistung Summe Kosten/ NFa | Kosten/BWK
(Leistungsbereiche nach GAEB, 2013-04) werterhaltend wertverbessernd
€ € € € €/ m? %
Sicherheitseinrichtungen,
000 o
Baustelleneinrichtungen
001  Geristarbeiten
002  Erdarbeiten
003 Landschaftsbauarbeiten
004 Landschaftsbauarbeiten - Pflanzen
Brunnenbauarbeiten und Aufschluss-
005
bohrungen
006  Spezialtiefbauarbeiten
007  Untertagebauarbeiten
008 Wasserhaltungsarbeiten
009 Entwasserungskanalarbeiten
010 Dréan- und Versickerarbeiten
011  Abscheider- und Kleinklaranlagen
012  Mauerarbeiten
013  Betonarbeiten
014  Natur-, Betonwerksteinarbeiten
016  Zimmer- und Holzbauarbeiten
017  Stahlbauarbeiten
018  Abdichtungsarbeiten
020 Dachdeckungsarbeiten
021  Dachabdichtungsarbeiten
022  Klempnerarbeiten
Putz- und Stuckarbeiten,
023 N u
Warmedammsysteme
024  Fliesen- und Plattenarbeiten
025  Estricharbeiten
026  Fenster, AuRentlren
027  Tischlerarbeiten
028  Parkett-, Holzpflasterarbeiten
029 Beschlagarbeiten
030 Rollladenarbeiten
031  Metallbauarbeiten
032  Verglasungsarbeiten
033  Baureinigungsarbeiten
Maler- und Lackierarbeiten
034 ;
- Beschichtungen
035  Korrosionsschutzarbeiten an Stahlbauten
036 Bodenbelagarbeiten
037  Tapezierarbeiten
038 Vorgehangte hinterliftete Fassaden
039  Trockenbauarbeiten
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Bauen im Bestand

Leistungsbereichskosten nach StLB-Bau

MaRBnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:
Indexstand
Bauwerk - Baukonstruktionen Abbruch Bauleistung Summe Kosten /NFa | Kosten/BWK
(Leistungsbereiche nach GAEB, 2013-04) werterhaltend wertverbessernd
€ € € € €/ m? %

081 Betonerhaltungsarbeiten

082 Bekampfender Holzschutz

Sanierungsarbeiten an schadstoffhaltigen

083 Bauteilen

084  Abbruch- und Ruckbauarbeiten

085  Rohrvortriebsarbeiten

Abfallentsorgung; Verwertung und

087 Beseitigung

098  WitterungsschutzmaBnahmen

Summe LB Baukonstruktionen

DAW 2016 - Stand 1/2017
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Bauen im Bestand

Leistungsbereichskosten nach StLB-Bau

MafRnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:
Indexstand
Bauwerk - Technische Anlagen Abbruch Bauleistung Summe Kosten/NFa | Kosten/BWK
(Leistungsbereiche nach GAEB, 2013-04) werterhaltend wertverbessernd
€ € € € €/m? %

Warmeversorgungsanlagen -

040 Betriebseinrichtungen

041 Warmeversorgungsanlagen - Leitungen,
Armaturen, Heizflachen

042 Gas- und Wasseranlagen - Leitungen,
Armaturen

043 Druckrohrleitungen fir Gas, Wasser und
Abwasser

044 Abwasseranlagen - Leitungen, Ablaufe,
Armaturen
Gas-, Wasser- und

045  Entwasserungsanlagen -
Ausstattung, Elemente, Fertigbader

046 Gas-, Wasser- und Entwasserungs-
anlagen - Betriebseinrichtung

047 Damm- und Brandschutzarbeiten an
technischen Anlagen

049  Feuerldschanlagen, Feuerldschgerate

050 Blitzschutz-/ Erdungsanlagen,
Uberspannungsschutz

051  Kabelleitungstiefbauarbeiten

052  Mittelspannungsanlagen

053 Niederspannungsanlagen
Kabe / Leitungen, Verlegesysteme

054 Niederspannungsanlagen
Verteilersysteme und Einbaugeréate

055  Ersatzstromversorgungsanlagen

057 Gebéaudesystemtechnik

058 Leuchten und Lampen

059  Sicherheitsbeleuchtungsanlagen

060 Elektroakustische Anlagen, Sprech-,
Personenrufanlagen

061 Kommunikationsnetze

063  Gefahrenmeldeanlagen

064  Zutrittskontroll-, Zeiterfassungssysteme

069  Aufzuge

070  Gebaudeautomation

075  Raumlufttechnische Anlagen

078  Kalteanlagen

Summe LB Technische Anlagen
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Neubau / Bauen im Bestand Vergleich Flachen: Programm- mit Objektversion
MaRnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:

Programmversion Objektversion
Raum Nr Bezeichnung An"zahl FHehe NC KFA Raum Nr Bezeichnung Fehe NC KFA lef.(.erenz
Platze m? m2 Flache

Summe
DAW 2016 - Stand 1/2017 Version: Druckdatum: [Datum]
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Neubau / Bauen im Bestand

MaRBnahme:
Projektort

Vergleich Kosten: Programm- mit Objektversion

Bearbeiter/in:
Datum:

Objektversion Programmversion Differenz

Vers. Stand

Kosten nach DIN 276, Stand 2008

Index

Differenz
Objektkosten Programmkosten

€[% BWK €|% BWK €[% BWK

300

300 gerundet

400

400 gerundet

BWK

200

500

619

620

700

GBK brutto

Obijektversion Programmversion Differenz

Vers. Stand

Flachen und Rauminhalte

m2 % NFa m?2 % NFa m2 % NFa

NFa

TFa

VFha

VFva

NGFa

BGFa

m?3 BRI/ BGF m3 BRI/ BGF m?3 BRI/ BGF

BRIla

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 234

Version: Druckdatum: [Datum]
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MafRnahme:
Projektort

Neubau / Bauen im Bestand

Vergleich Kosten: Programm- mit Objektversion

Bearbeiter/in:
Datum:

Objektversion

Programmversion

Differenz

Vers. Stand

Flachen nach KFA fiir KG 300 :

Bauwerk - Baukonstruktionen

m2

% NFa

m2

% NFa

m2

% NFa

KFO1

KF02

KFO03

KF04

KFO05

KF06

KFO7

KF08

KF09

KF10

KF11

KF12

KF13

KF14

KF15

KF16

DAW 2016 - Stand 1/2017

Muster 234
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MafRnahme:
Projektort

Neubau / Bauen im Bestand

Vergleich Kosten: Programm- mit Objektversion

Bearbeiter/in:
Datum:

Objektversion

Programmversion

Differenz

Vers. Stand

Flach

en nach KFA fir KG 400 : Bauwerk - Technische An

lagen

m2

% NFa

m2 % NFa

m2

% NFa

KFO1

KF02

KFO03

KF04

KFO05

KF06

KFO7

KF08

KF09

KF10

KF11

KF12

KF13

KF14

KF15

KF16

KF17

KF18

KF19

KF20

KF21

KF22

KF23

KF24

DAW 2016 - Stand 1/2017
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Neubau / Bauen im Bestand Vergleich Kosten: RBK-Kosten mit
Kosten nach DIN 276 / Leistungsbereichskosten nach DIN 276
MafRnahme: Bearbeiter/in:
Projektort Datum:
Kostenvergleich RBK DIN 276 / StLB-Bau Differenz
Vers. Stand
Kosten nach DIN 276, Stand 2008
€)% BWK €|% BWK €)% BWK

100 Grundstiick

200 Herrichten und ErschlieBen

300 Bauwerk-Baukonstruktion

400 Bauwerk-Technische Anlagen

BWK Bauwerk (300 + 400)

500 AuBenanlagen

611 Allgemeine Ausstattung
612 Besondere Ausstattung

619 Ausstattung, sonstiges

620 Kunstwerke

700 Baunebenkosten

GBK Gesamtbaukoten (200-500,

619,620,700)

GK Gesamtkosten (100-700)
Flachenvergleich RBK DIN 276 / StLB-Bau Differenz
Vers. Stand

Flachen und Rauminhalte
m?2 % NFa m?2 % NFa m?2 % NFa

NFa

TFa

VFha

VFva

NGFa

BGFa

m3 BRI/ BGF m3 BRI/ BGF m?3 BRI/ BGF
BRIla

DAW 2016 - Stand 1/2017
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Neubau / Bauen im Bestand Bewertung von Bauherrenrisiken
MaRnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:
Bewertung von Planungs- und Baurisiken
Dieses Muster enthélt die Begriindung und die Kosten der identifizierten Risiken
(® Daten von RBK-Kosten iibernehmen
() Daten von Bauteilkosten iibernehmen
(O Daten manuell eingeben
Gesamtbaukosten GBK - €
Erlauterung und Begrindung Risikoantell Risikoantell
der projektspezifischen Risiken 0% - 2% - 4% - 6% [€]
max 10%
Genehmigungsrisiko
0% - €
Baugrundrisiko
0% - €
Bausubstanzrisiko
0% - €
Summe Projektspezifische Risiken 0% - €

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 236

Druckdatum: [Datum]
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Neubau / Bauen im Bestand Baupreisrisiko

MafRnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:

(® Daten von RBK-Kosten iibernehmen

(O Daten von Bauteilkosten iibernehmen

(O Daten manuell eingeben

Baupreisrisiko
Gesamtbaukosten GBK €
Abziglich Kostengruppe 700 - €
Berechnungsbasis (KG 200-600) = €
Quartal Jahr Baupreisindex
2010=100
Datum Bauunterlagen
Beginn Bauausfiuihrung
Ende Bauausfuhrung
Prognose auf Basis von 25% der Bauzeit nach Baubeginn
prognostizierte Steigung des Baupreisindex in %
Hbohe Baupreisrisiko % der GBK (KG 200 - 700) - €
DAW 2016 - Stand 1/2017 Version: Druckdatum: [Datum]
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Neubau / Bauen im Bestand

Nutzungskosten im Hochbau nach DIN 18960

MaRBnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:
Nutzflache (NFa [m?])
C  Betriebskosten nach Werten v. Hochbauten aus PLAKODA, Nutzungsgruppe
[T Betriebskosten nach Orientierungswerten aus Broschire FM B.-W.
"Betriebskosten und Verbrauche, Kennwerte von Hochbauten"
[”  Betriebskosten nach vergleichbaren Gebauden (Quelle angeben)
T Betriebskosten nach berechneten Werten entsprechend Ausfiihrungsplanung
Indexstand
Geschéatzte Kosten pro Jahr in Euro
Nutzungskosten AT YT
(nach Din 18960, Ausgabe Februar 2008) € €/ m?NFa nteil der nteit des
VBV Nutzers

100 Kapitalkosten

200 Objektmanagementkosten

300 Betriebskosten

310 Versorgung

311 Wasser

312 Ol

313 Gas

314 Feste Brennstoffe

315 Fernwérme

316 Strom

317 Technische Medien

319 Versorgung, sonstiges

320  Entsorgung

321 Abwasser

322 Abfall

329 Entsorgung, sonstiges

330 Reinigung und Pflege von Geb&auden

340 Reinigung und Pflege von Aufl3enanlagen

350 Bedienung, Inspektion und Wartung

360 Sicherheits- und Uberwachungsdienste

370 Abgaben und Beitrage

390 Betriebskosten, sonstiges

400 Instandsetzungskosten

410 Instandsetzung der Baukonstruktionen

420 Instandsetzung der Technischen Anlagen

430 Instandsetzung der Auf3enanlagen

440 Instandsetzung der Ausstattung

490 Instandsetzungskosten, sonstiges

Geschatzte Summe der Nutzungskosten im Hochbau

DAW 2016 - Stand 1/207
Muster 238
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Neubau / Bauen im Bestand

Energetische Daten / Technisches Monitoring

MaRBnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:
Energetische Daten

Amt

Datum
BaumaRnahme: Kapitel, Titel

NF m?
Anschrift (StraRe + Nr., PLZ + Ort): NGE m’

Energetisches Ziel (z.B. EnEV-Unterschreitung, Passivhaus):

Anwendung EEWé&armeG

nein

Neubau

grundlegende Renovierung

Art der Erfullung

Einsatz erneuerb. Energ.

GBK | €] EEWA&rmeG: ErsatzmalRnahme
Nur bei MalZnahmen im Bestand: Energetischer Anteil, d.h. Summe aller Ausnahme
Kosten fir energiesparende MaRnahmen einschlie3lich Vorleistungen,
Honorare usw.
Energetischer Anteil | €]
Warme Strom Kélte
Endenergiebedarf vor der Bau- MWh/a
maRnahme
Endenergiebedarf nach der Bau- MWh/a
mafRnahme
zusétzlicher Endenergiebedarf MWh/a
Sonderfélle
Spezifische Endenergie nach der KWh/m?\ea
Baumalinahme KWh/m?yara
Energieeinsparung MWh/a
Einsatz erneuerbarer Energien MWh/a
Energiekosten vor der €/a
Baumalinahme
Energiekosten nach der €la
Baumalinahme
Energiekosteneinsparung €la
CO,-Emissionen vor der t/a
Baumalinahme
CO,-Emissionen nach der t/a
Baumaflinahme
Reduzierung CO,- t/a
Emissionen
Substitution CO, (durch erneuerbare |t/a
Energien)
Energietrager bzw. Art der Versorg.:
Anteil am Endenergiebedarf nach der %
BaumalRnahme
Bemerkungen:
Monitoring

Bei GroRen BaumalRnahmen sind zwingend die messtechnischen Voraussetzungen fur ein umfassendes Monitoring zu schaffen und dieses
anschlieRend umzusetzen. Dies umfasst die detaillierte Erstkontrolle der Leistungs- und Verbrauchsdaten sowie den Soll-Ist-Vergleich mit den

Zielwerten der Planung.

Monitoring erfolgt durch:

eigenes Personal (Technik/TGM)

nutzende Verwaltung (betriebstechnisches Personal)

Vergabe als besondere Leistung gem. LP 9 HOAI

Beauftragung Dritter

Vorlage der Dokumentation iiber das Monitoring in der BL (sofern im Startgesprach vereinbart) bis zum:

[(2 Jahre nach Ubergabe).

DAW 2016 - Stand 1/2017
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Gewahrleistungsfristen

Malnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:
Amt

BaumaBnahme, Ort

Endtermin der
Gewahrleistung

Objekt-Nr.:

Bearbeiter/in:

Auftrag vom: Schlussrechung Nr. Jahr
Auftragssumme: vom Januar

Februar
Firma: Marz

April
Anschrift:

Mai
Ausgefihrte Arbeiten: Juni

Juli
Beginn der Gewdahrleistung:

August
Geleistete Sicherheiten: September

Oktober

November

Dezember

Aufgetretene Mangel wahrend der

Gewahrleistung

MaRnahmen zur Beseitigung der Mangel

Datum Mangel

Datum MaRnahme/Endergebnis

Rickgabe der Sicherheit:

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 330

Druckdatum: [Datum]

Seite 1




Formliche Ubergabe/Zuweisung

MaRnahme: Bearbeiter/in
Projektort: Datum:
Amt
Unterbringung, kurze Zweckbestimmung . .
Objekt Nr. ] Anmietung
[] Landeseigenes
Gebaude
]
1. Objektidentifikation
StraB3e:
Ort:
Nutzende Verwaltung/
Einrichtung:
weitere Gebaudenutzer:
2. Objekt-/Nutzerdaten
Einheit
Nettogrundflache NGFa m?2
Nutzflachen NFa m?2
Hauptnutzflache HNFa m?2
Bedienstete Information vom Bed.
Nutzer

Flachenkennwert
Stellplatze

m2 NGFa/Bed.

sonstige Anmerkungen:

3. Anlass | Nutzungsanforderung vom

ggf. genehmigt am ]

4. Ubergabetermin ‘

5. Teilnehmer an der Ubergabe:

Vermégen und Bau 1.
3.

Name, Dienstbezeichnung

Unterschrift

Nutzende Verwaltung/ Name, Dienstbezeichnung

Einrichtung 1.
2.

3.

Unterschrift

6. Feststellung

Nach der gemeinsamen Besichtigung wurde festgestellt,

[] keine Mangel.
[] die in Anlage 1 aufgefiihrten Mangel.

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 340
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Formliche Ubergabe/Zuweisung

MaRnahme: Bearbeiter/in
Projektort: Datum:

7. Aufgaben/Zustandigkeiten

7.1 Mit dem Tag der Ubergabe
- geht die Verkehrssicherungspflicht des Landes an die 0.g. nutzende Verwaltung tber,
- obliegen die sich aus der Betriebssicherheit und dem Gesundheitsschutz ergebenden

Verpflichtungen der nutzenden Verwaltung.

7.2 Die nutzende Verwaltung hat die ihr zugewiesenen Raume/Gebé&ude einschliel3lich der
AuBenanlagen und des Grundstiicks in ordnungsgemaRem Zustand zu halten, zu reinigen

und die haus- und betriebstechnischen Anlagen ordnungsgemaf zu betreiben.

Hiervon abweichende Regelungen bedurfen der schriftlichen Vereinbarungen zwischen dem

Amt von Vermdégen und Bau und der nutzenden Verwaltung (siehe Anlage 2).

Soweit Dritten die Erfullung dieser Pflichten tbertragen wird/ist hat die o0.g. nutzende
Verwaltung die ordnungsgemaRe Durchfuhrung laufend zu Gberwachen sowie abzunehmen
und soweit das Amt von Vermdgen und Bau fir den Vertrag zustandig ist, ist dieses Uber

Beanstandungen zu unterrichten.

8. Entbehrlich werdende Flachen sind der VBV zurlickzugeben.

9. Je eine Mehrfertigung dieses Ubergabeprotokolls mit Anlagen erhalt:
1.

2.

3.

10. Zuweisung

Die Zuweisung erfolgt ab

Datum, Unterschrift

DAW 2016 - Stand 1/2017 Druckdatum: [Datum]
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Formliche Ubergabe/Zuweisung

Malnahme: Bearbeiter/in
Projektort: Datum:

Méangelfeststellung:

DAW 2016 - Stand 1/2017 Druckdatum: [Datum]
Muster 340 Seite 3




MaRnahme:
Projektort:

Formliche Ubergabe/Zuweisung

Bearbeiter/in
Datum:

Der nutzenden

Verwaltung werden folgende Unterlagen Ubergeben:

25| 258 )
27 §§§ Anlagen zur Ubergabe
Do |58 o0
oE | 025
m S 0TS >
1. Bestandsunterlagen
1.1 Gebaude
O Grundrisse, Schnitte, Ansichten M 1:
[l Raumliste nach RBK
U
1.2 Technischen Anlagen
O O GWA-Anlagen
Il Il
L] 0 warmeversorgungsanlagen
[l [l
O [0 Lufttechnische Anlagen
[l [l
O 0 starkstromanlagen
[l [l
O O Fernmelde-/informationstechn. Anlagen
[l [l
O O Forderanlagen
[l [l
O 0 Nutzungsspez. Anlagen
[l [l
L] 0 Gebaudeautomation
U U
2. Genehmigungsunterlagen, Abnahmebescheinigung
| offentlich-rechtliche Abnahmebescheinigung
] HeiRwasser- bzw. Dampfkessel
| Heizollagertanks
O Druckbehalter
| Aufziige
] Olfeuerungsanlagen
U
3. Unterlagen zur Betriebsfiihrung
| Bestatigung der nutzenden Verwaltung uber eine erfolgte Einweisung in die
technischen Anlagen
| Wartungsvertrage/-entwurfe
O Miet- und/oder Pachtvertrage
| Gewahrleistungsverzeichnisse
] Betriebsbiicher
U
[l Regelung VBV/nutzende Verwaltung Betreiben techn. Anlagen
] Regelung VBV/nutzende Verwaltung Geb&audereinigung
| Reinigungshinweise
| Hinweise zur Verkehrssicherungspflicht
O Energieausweis
U
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NUTZERINFORMATION

MaRnahme: Bearbeiter/in:
Projektort: Datum:
Nutzende Verwaltung: Jahr: Seite 1
Kostenzusammenstellung
Mieteinheit Mietvertrags-Nr. Gesamtausgaben Kennzahl 1 Kennzahl 2
(Betriebs- und Flachenkosten) Gesamtausgaben pro m2NF Gesamtausgaben pro Bed.
1 EUR EUR/mM2NF EUR/Bed.
2 EUR EUR/m2NF EUR/Bed.
3 EUR EUR/mM2NF EUR/Bed.
4 EUR EUR/m2NF EUR/Bed.
5 EUR EUR/mM2NF EUR/Bed.
Summe Gesamtunterbringung EUR
durchschnittliche Kennzahlen EUR/m2NF
Aufstellung nach Geb&auden
1. Gebé&ude
1.1  StraRe: Landeseigen [] Anmietung [
1.2 Ort:
1.3 Mietvertrags-Nr.: Laufzeit Mietvertrag
14  weitere Gebaudenutzer:
2. Gebaude
2.1  StraBe: Landeseigen [ Anmietung [
2.2 Ort:
2.3  Mietvertrags-Nr.: Laufzeit Mietvertrag
2.4  weitere Gebaudenutzer:
3. Gebé&ude
3.1  StraRe: Landeseigen [ Anmietung [
3.2 Ort:
3.3 Mietvertrags-Nr.: Laufzeit Mietvertrag
3.4  weitere Gebaudenutzer:
4. Gebaude
4.1  StraBe: Landeseigen [ Anmietung [
4.2 Ort:
4.3  Mietvertrags-Nr.: Laufzeit Mietvertrag
4.4  weitere Gebaudenutzer:
5. Gebéaude
5.1  StraBe: Landeseigen [ Anmietung O
5.2 Ort:

5.3  Mietvertrags-Nr.:
5.4  weitere Gebaudenutzer:

Laufzeit Mietvertrag

DAW 2016 - Stand 1/2017
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Pfandung - Abtretung

MafRnahme: Bearbeiter/in:

Projektort: Datum:

Amt Ort, Datum
Anschrift der zustandigen Kasse Zutreffendes ankreuzen []

Betreff: [] Pfandung [] Vorpfandung [] Abtretung

einer Forderung fur Leistungen der Firma

Name und Anschrift

Bezug:

Anlage:

Bei der MalRBhahme wurde der o.g. Firma mit Auftragsschreiben vom

der Auftrag zur Ausfihrung folgender Leistungen erteilt:

Voraussichtliche Hohe der noch ausstehenden Forderung: €

Voraussichtlicher Zeitpunkt der Anweisung.

Wegen der Zahlung oder Abtretung sind [ ] keine [ folgende

, Nr.

von den Formblatter des Vergabe- und Vertragshandbuchs abweichende Vereinbarungen

getroffen:

Gegen die Forderung bestehen [ ] keine  [] folgende

Einwendungen (Einbehalt, Verzugsschaden, Schadenersatz, Vertragsstrafe usw.):

Unterschrift

DAW 2016 - Stand 1/2017
Muster 401

Druckdatum: [Datum]
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Dokumentation Gebaudeaufsicht
DAW Muster 501

Standort PLZ Stadt Amtsbereich AZ

StralRe Hausnr. Bearbeiter/in WE/GE
Eigentumer L
Hauptnutzer AR D g Sk DA At o I D A A 7ty 3
Gebéaudeart B T s e s s e S A S Ik
Baujahr bR PeARIS b RS CAANA S LI TIIR Can R e ot
Geschosse Effffi.?“1”?"“Ifziii"iffff:i’fffff:::::
Denkmalschutz [ja [ nein it FOWO ciosinieciiionns
Versammlungsstatte [lja L nein b ek diseniteat s de et s R s AhE ey
Brandverhiitungsschau Oja O3 rein e
Bauwerkskategorie (BWK) I R e
Gebaudeklasse nach LBO § 2 Abs. 4 SRR oKyt el A e e
Rauminhalt/Flachen (DIN 277)
BRI (m3) BGF (m?) KGF (m?) NGF (m2) NF (m?) TF (m2) VF (m?2)

. Baugenehmigung(en), Zustimmungsverfahren, ohne/
Genehmigungsdaten Genehmigungsdatum Datum des Bescheids nicht bekannt
Errichtung O
Umbau O
Erweiterung [

Bauwerksbeschreibung
Bauweise Fassade Dach Sonstiges
Zweck der Begehung Aktueller Termin Folgetermin
O Bauschau (alle 5 Jahre), Anlage 1 Monat / Jahr Monat / Jahr
[l Uberprufung der Standsicherheit, Anlage 2
[] Sichtkontrolle Monat / Jahr Monat / Jahr
[ Erweiterte Uberpriifung Monat / Jahr Monat / Jahr
O Brandverhiitungsschau (alle 5 Jahre, anlassbezogen), Anlage 3 Monat / Jahr Monat / Jahr
Teilnehmer
Amt Funktion Name Datum, Unterschrift
Sachbearbeiter Hochbau
Sachbearbeiter EIeKtro
Sachbearbeiter HLS
Abteilungsleiter
Hauptnutzer
Sonstige
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Bauschau

Anlage 1, Blatt 1 DAW Muster 501
Standort PLZ Stadt Amtsbereich AZ
StralRe Hausnr. Bearbeiter/in WE/GE

Baulicher Zustand und Funktionstiichtigkeit der technischen Anlagen unter Berlicksichtigung des baulichen Brandschutzes
(Orientierungshilfe: Brandschutzleitfaden fiir Gebaude des Bundes)

Bauwerk — Baukonstruktion KG 300

Gebaudehulle Dringlichkeit * Zustandigkeit Kosten in € **

Waénde, Stiutzen, Bekleidungen

Tiren, Fenster, Sonnenschutz

Dacher

Treppen, Rampen, Gitter, Gelander

Sonstiges

Innenraume

Waénde, Stitzen, Bekleidungen

Decken, -bekleidungen

Boden

Turen, Fenster

Treppen, Gitter, Gelander

Sonstiges

Bauwerk — Technische Anlagen KG 400

Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen

Warmeversorgungsanlagen

Luftungstechnische Anlagen

Starkstromanlagen

Fernmelde- und informationstechnische Anlagen

Forderanlagen

Sonstiges

* | =sofort, Il = spatestens im folgenden Jahr, Il = wenn es die Haushaltssituation zuldsst, 0.B.= ohne Befund
** mogliche Angabe zu Instandsetzungskosten
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Bauschau
Anlage 1, Blatt 2 DAW Muster 501

AuRenanlagen KG 500

Baumkontrolle, Uberpriifung Griinanlagen erfolgt durch Griinflichenmanagement
Dringlichkeit * Zustandigkeit Kosten in € **

Befestigte Flachen, Baukonstruktionen

Technische Anlagen

Sonstiges

Ausstattung und Kunstwerke KG 600

Schilder, Fluchtwegpléane

Kunstobjekte

Sonstiges

Gebaudebetrieb

Nutzung

Sonstiges

* | =sofort, Il = spatestens im folgenden Jahr, Il = wenn es die Haushaltssituation zuldsst, 0.B.= ohne Befund
** mogliche Angabe zu Instandsetzungskosten
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Uberprifung der Standsicherheit

Anlage 2

DAW Muster 501

Standort PLZ Stadt Amtsbereich

StraRe Hausnr. Bearbeiter/in

AZ

WE/GE

Letzte Uberprifung

Methode Datum der Dokumentation

Status

[0 Sichtkontrolle
[0 Erweiterte Uberpriifung

O keine Defizite

[J Instandsetzung veranlasst / in Umsetzung

[0 Instandsetzung abgeschlossen

[ aktuell erstmalige Uberpriifung

Tragende Bauteile

Nr. Bezeichnung (zusammenfassend: z. B. Decken, Stiitzen, Sonderbauteile etc.) BWK 1 BWK 2
1 O O
2 O O
3 O O
4 O O
5 O O

Ergebnisse der Bauteillberprifung

Methode Zustandsbeurteilung Veranlassung
Nr. Sichtkontrolle  Erweiterte Uberpriifung Dringlichkeit*
zul 0O O
zu2 O O
zu3 O O
zu4 O O
zu5 O O

Erweiterte Uberpriifung: Anlagen, erganzende Unterlagen

Gegenstand der Untersuchung

Aufsteller (bes. fachkundige Personen, MPA etc.)

Erstellungsdatum

* | =sofort, Il = spatestens im folgenden Jahr, 0.B. = ohne Befund
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Brandverhttungsschau

Anlage 3 DAW Muster 501
Standort PLZ Stadt Amtsbereich AZ
StralRe Hausnr. Bearbeiter/in WE/GE

Voraussetzung
e e e ey A der baichen Anage | A 212124 2150
zuletzt durchgefiihrte Brandverhitungsschau Begehung vom Verfligung vom
Sachstand Méngelbeseitigung

[] abgeschlossen Bestatigung vom nachster Termin

(Bestatigung uber Mangelbeseitigung liegt vor — Folgetermin turnusgeman)

[] in Umsetzung, keine Brandverhiitungsschau zu veranlassen

[] nicht begonnen Nachster Termin

(neue Brandverhitungsschau einfordern, sofern letzte Verfiigungen alter als 5 Jahre)

aktuelle Brandverhitungsschau [] turnusgemaR [] anlassbezogen, Anlass

(turnusgeman oder anlassbezogen, z.B. Sanierung, bauliche Anderung, nachtragliche Genehmigung als Versammlungsstétte, Verkauf etc.)

Vorgehensweise

Unterlagen vollstandig ] ja [] nein, der Behorde nachreichen

(Prufungsberichte / Wartungsprotokolle von sicherheitstechnischen Einrichtungen und Anlagen gemaf Checkliste des Brandschutzleitfadens Bund)

Durchfiihrung [l Baurechtsbehorde [] freiberuflicher Sachverstandiger

(von der Baurechtsbehérde hinzugezogen)

Dokumentation Begehung vom Verfligung vom

(nach Zziff.6, VwV-Brandverhitungsschau)

Mangelbeseitigung (informativ)

= Umsetzung Mangelprotokoll
- Abarbeiten entsprechend der Verfigung (Mangelliste)

- Planung
(z.B. Brandschutzkonzept, Fachplanung, Objektplanung etc.; Vorabstimmung mit Behdrden)

» Baugenehmigung
(sofern baugenehmigungspflichtig, Brandschutzkonzept als Bestandteil der Bauantragsunterlagen)

= Abweichungen von Bauvorschriften
(Antrag auf Abweichung / Befreiung / Erleichterung; offentlich-rechtlicher Bescheid der Baurechtsbehotrde)

= Dokumentation der Umsetzung
(Bestatigung der Mangelbeseitigung — bei baugenehmigungspflichtigen Vorhaben méngelfreie Schlussabnahme)
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